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2.Ai fini della presente legge ed indipendentemente dalle risultanze catastali, sono da
considerarsi allo stato rustico:
a) gli immobili per i quali siano decorsi trentasei mesi dalla data di inizio lavori. Il termine di
trentasei mesi rimane inderogabile;
b) gli immobili che, sia pure ultimati, non siano ancora muniti del certificato di abitabilità.
3.La denuncia deve essere effettuata entro il 31 gennaio di ogni anno.
4.'Ufficio del Catasto inserisce le denunce in apposito registro. Gli immobili iscritti a 

registro devono essere registrati con una richiesta di canone compatibile ad uso di 

civile abitazione con il canone calmierato fissato con ordinanza della Segreteria di 

Stato al Territorio. 

5.11 canone calmierato è stabilito in funzione della categoria catastale degli immobili 

ed è espresso in proporzione al Reddito Medio Territoriale. Esso è rivalutato 

annualmente. 

6.11 contratto per il canone calmierato per immobili destinati ad uso di civile abitazione 

è soggetto ad imposta di registro fissa di euro 50,00; il canone di locazione percepito 

abbattuto ai sensi della Legge 166/2013 e s.m.i. dal proprietario è soggetto ad 

imposizione fiscale IGR a tassazione separata con aliquota del 5%. Il canone 

effettivamente pagato durante il periodo di imposta è integralmente passività 

deducibile. 

Art.4 

"Alla legge 27/1995 è aggiunto il seguente articolo: 

Art.5 bis 
(Disposizioni transitorie) 

1. La Segreteria di Stato al Territorio, entro sessanta giorni dall'entrata in vigore della
presente Legge, emana apposita ordinanza contenente il canone calmierato degli
immobili nel rispetto dei criteri di cui all'art.5 della presente Legge.

2. Per l'anno 2025, l'imposta non è dovuta fino all'emanazione della ordinanza di cui al
presente articolo;

3. Poiché non riscosse per grave negligenza dell'Amministrazione, sono condonate le
imposte dovute e non versate fino all'emanazione della ordinanza di cui al primo comma.

Art.5 

(Locazione a canone concordato) 

1. È istituita la locazione a canone concordato. La durata del contratto di locazione a canone
concordato è stabilita in anni tre, con rinnovo automatico di biennio in biennio, salvo diversa
volontà delle parti manifestata secondo le disposizioni di Legge.

2. Le imposte di registro per i contratti di locazione a canone concordato sono ridotte del 50%

3. Il reddito derivante dai contratti di locazione a canone concordato è soggetto a riduzioni sulla
base del reddito annuo complessivo del locatore:

a) riduzione del 50% per locatori con reddito annuo fino a €30.000,00;

b) riduzione del 30% per locatori con reddito annuo compreso tra €30.001,00 e
€50.000,00;
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2. Il corrispettivo versato quale canone di locazione a favore del concedente, ai sensi del primo
comma dell'articolo 22-bis, è soggetto a è soggetto ad imposizione in materia di imposta
generale sul reddito a tassazione separata al 5% per la percentuale ivi prevista.

3. Le somme versate a titolo di canone nel corso del periodo d'imposta costituiscono
integralmente una passività deducibile, ai sensi della Legge n. 166/2013 e successive modifiche.

4. Il contratto di locazione con riscatto di civile abitazione è compatibile con il contributo statale
previsto al Titolo II della presente legge, anche qualora siano utilizzate garanzie parzialmente
diverse rispetto a quelle inerenti all'abitazione oggetto del contratto.

5. Ai contratti regolati dal presente articolo si applicano i requisiti, le procedure e controlli
previsti dai Titoli I, II e III della presente legge.

Art.8 

"Alla legge 27/1995 è aggiunto il seguente articolo: 
Art.3bis 

(Cauzione a favore del proprietario) 

LII locatario è tenuto a rilasciare a favore del proprietario una somma pari a tre mensilità del 
canone previsto quale garanzia per mancati pagamenti ed eventuali danni arrecati. 

2.II deposito cauzionale può essere versato tramite:
a) bonifico bancario
b) assegno bancario o circolare
c) fidejussione bancaria od assicurativa.

3. Al termine del rapporto contrattuale, con il rilascio dell'immobile da parte dell'inquilino, il
vincolo contrattuale si intende risolto. Il proprietario ha l'obbligo di verificare che l'inquilino abbia
adempiuto a tutti gli obblighi connessi all'uso dell'immobile, osservando la diligenza del buon
padre di famiglia. Qualora tale verifica abbia esito positivo, il deposito cauzionale perde la sua
funzione di garanzia prevista dalla legge e deve essere integralmente restituito al conduttore. In
caso contrario, le parti procedono alla quantificazione dei danni riscontrati sull'immobile.
L'importo corrispondente a tali danni può essere trattenuto dal locatore dal deposito cauzionale.

Art.9 

"Alla legge 27/1995 è aggiunto il seguente articolo: 
Art.3ter 

(Assicurazione) 

1.La parte locataria è obbligata a stipulare una polizza assicurativa con una primaria compagnia
di assicurazione, adeguata a coprire il rischio locativo e i danni derivanti da ricorso dei vicini, con
massimali sufficienti a garantire la tutela della proprietà. Il locatore ha diritto di ricevere copia
del contratto assicurativo e delle relative attestazioni di rinnovo.

Art.10 � 

"L'art. 16 della Legge 20 febbraio 1991 n.26 è così modificato: �v
i 

"Art. 16" 17 /' 
"(Disdetta del contratto)" // 

"Il locatore può disdire il contratto con effetto da ciascuna scadenza, mediante lettera 
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