LEGGE 24 aprile 1980, n.32 (pubblicata nell'albbRigbblico Palazzo in data 30 aprile 1980)
Norme in materia di Cooperative di abitazione
Noi Capitani Reggenti
la Serenissima Repubblica di San Marino

Promulghiamo e mandiamo a pubblicare la seguente legge approvata dal Consiglio Grande e
Generale nella seduta del 24 aprile 1980.

TITOLO |
DISPOSIZIONI GENERALI
Art. 1
(Scopo delle societa cooperative di abitazione)

Scopo della societa cooperativa di abitazione dajdeprovvedere, nel rispetto dei principi della
mutualita, alla costruzione di case per lavorattaiassegnare ai Soci in uso o in proprieta.

La societa cooperativa di abitazione puo:

a) acquistare terreni per la costruzione dei fajaltirda assegnare ai soci in godimento permanente
0 temporaneo, oppure in proprieta;

b) acquistare fabbricati da demolire, ricostruiesstaurare, ristrutturare o ultimare al fine di
raggiungere i medesimi scopi di cui alla lettera a)

c) utilizzare il diritto di superficie su aree dioprieta pubblica o privata,

d) compiere ogni attivita necessaria alla realik@az dello scopo sociale o all'acquisizione dei
relativi mezzi di finanziamento.

Art. 2
(Societa cooperativa a proprieta indivisa)
La cooperativa a proprieta indivisa é titolare diekto di proprieta degli alloggi assegnati aiisoc

Il socio ha il diritto di abitazione, temporanepe&rmanente, dell'alloggio ricevuto in assegnazione.
Il diritto di abitazione non puo essere ceduto ssoa titolo.



In caso di recesso il socio non puo chiedere ktidpne di quanto ha corrisposto a titolo di
canone.

In caso di morte del socio il diritto di abitazio@drasferito al coniuge, agli ascendenti convivent
ed ai figli, previa autorizzazione del ConsiglicAdnministrazione, che accerti la presenza dei
requisiti soggettivi di cui all'art. 8.

La cooperativa non puo, neppure in caso di sciagiim, alienare gli alloggi a terzi né assegnarli in
proprieta ai soci, salvo quanto disposto dal sisicesrt.16.

Art. 3
(Societa cooperativa a proprieta divisa)

Il socio di societa cooperativa a proprieta divasguista la titolarita del diritto di proprieta
dell'alloggio con l'atto di assegnazione.

La cooperativa non pud comunque essere scioltaafintomento in cui non siano state adempiute
tutte le obbligazioni contratte per la realizzaz2a®llo scopo sociale.

Se la societa cooperativa versa nelle condizionudal successivo art.4, primo comma, l'atto
costitutivo deve prevedere obbligatoriamente lagaone temporale della cooperativa alla gestione
del gia costruito.

Art. 4

(Obblighi del socio di cooperativa a proprieta gajiil quale abbia usufruito di finanziamento
pubblico)

Se la societa cooperativa a proprieta divisa hfrwisni di contributi statali, mutui o prestiti astso
agevolato, agevolazioni fiscali, a norma delle leggenti, il socio assegnatario o i suoi eredi non
pOSsoNo:

1°) trasferire, a qualsiasi titoli, il diritto dr@prieta per 20 anni a decorrere dall'atto di
assegnazione, ne trasferirlo successivamente agder quanto stabilito dai commi successivi;

2°) concedere in locazione il proprio alloggio afubri dei casi tassativi stabiliti dallo Statuto,
previa deliberazione favorevole dell'assembleadei.

Il Consiglio di Amministrazione ha I'obbligo di atare che l'acquirente o il conduttore siano in
possesso dei requisiti soggettivi di cui all'art. 8

Decorso il termine di 20 anni di cui al punto 1&) grimo comma del presente articolo, qualora il
socio o i suoi eredi intendano trasferire la prefaridell'alloggio, lo Stato ha il diritto di preiame.

A tal fine essi hanno l'obbligo di darne comunioag alla Commissione per I'Edilizia Residenziale
a mezzo raccomandata con avviso di ricevimento.

La Commissione per I'Edilizia Residenziale, e s=madl suo Presidente, dovra comunicare
all'interessato, entro il termine perentorio digd@rni dal ricevimento della comunicazione di clui a
precedente comma, se lo Stato intenda avvalersiigied di prelazione.



La mancata pronuncia entro il termine equivalenancia ad avvalersi del diritto di prelazione.

L'esercizio del diritto di prelazione deve comunggeere esercitato e i relativi atti di trasferitoen
essere adempiuti entro e non oltre i successigi@®i, a pena di decadenza.

Alle disposizioni del presente articolo sono sofjgetche gli aventi causa del socio a qualsiasi
titolo.

| trasferimenti aventi ad oggetto gli immobili dii@l primo comma del presente articolo debbono
essere stipulati per atto pubblico a pena di @ullit

Il notaio ha l'obbligo di verificare I'esistenzdldeleliberazione di cui al secondo comma e di dare
comunicazione dell'avvenuto trasferimento alla Cassiane per I'Edilizia Residenziale entro |l
termine perentorio di 10 giorni dalla stipulaziated!'atto.
Gli onorari del notaio non possono superare la saminh.100.000.

Art. 5
(Criteri determinativi del prezzo d'acquisto e cehone di locazione)
La Commissione per I'Edilizia Residenziale stabdiannualmente i criteri orientativi per la
determinazione del canone di locazione e del qmtiso dei trasferimenti aventi ad oggetto gli
immobili di cui all'art.4, primo comma; il provvadento relativo deve essere pubblicato nella
sezione amministrativa del Bollettino Ufficiale.

Ai medesimi criteri deve attenersi anche lo Statalgra eserciti il proprio diritto di prelazione.

La Commissione per I'Edilizia Residenziale ha altiecompito di controllare la rispondenza degli
atti della cooperativa allo scopo sociale.

Art. 6
(Atto costitutivo)

L'atto costitutivo dovra indicare, oltre agli elemtiedi cui all'art.2, secondo comma, della Legge 7
luglio 1977 n. 39:

a) se la cooperativa € a proprieta indivisa o divis
b) se la cooperativa a proprieta divisa deve otezame all'obbligo di cui all'art. 3, ultimo comma;
c) il valore dei crediti e dei beni conferiti intnea;

d) le condizioni per I'ammissione dei soci ed ildaed il tempo in cui devono essere eseguiti i
diritti ed i doveri fondamentali dei soci in ordia#'oggetto sociale;

e) le condizioni di recesso e di esclusione dei; soc

f) le norme relative alla formazione del bilancobadla destinazione delle eccedenze attive di
bilancio;



g) le norme di convocazione dell'assemblea;

h) il numero degli amministratori e i loro potarnigdicando quelli fra essi che hanno la
rappresentanza sociale.

L'atto costitutivo puo, inoltre, stabilire che iaso di liquidazione per insolvenza della societaci
rispondano sussidiariamente e solidamente finonaddeterminata somma superiore della propria
guota. In tal caso, nella denominazione socialgli a#ti e nella corrispondenza dev'essere indicato
che la societa cooperativa € a responsabilitadiassi dei soci.

Art. 7
(Statuto)

Lo Statuto deve contenere le norme relative alibmamento della societa noncheé i vincoli e gli
obblighi di cui agli artt.2, 3 e 4 ai quali non pdérogare.

TITOLO Il

SOCI

Art. 8
(Numero e requisiti dei soci)
Il numero dei soci e illimitato ma non inferiorela
Possono essere soci solo i cittadini sammarinesiaednsi effettivamente residenti nel territorio
della Repubblica, qualora abbiano ottenuto la preva autorizzazione del Consiglio dei XlI in
materia di intestazioni immobiliari, che siano miaggnni ed i quali:
a) non siano titolari, essi stessi o i membri ded Inucleo familiare, del diritto di proprieta o di
usufrutto su di un alloggio adeguato alle neceskgtanucleo familiare, o di terreno edificabiler Pe
alloggio idoneo si intende I'abitazione compostaii@aumero di vani, esclusi gli accessori quali
cucina, ingresso e disimpegni, pari a quello dengonenti la famiglia e con un minimo di tre vani;
b) non abbiano ottenuto I'assegnazione in propdietd alloggio costruito a totale carico o con il
concorso o con il contributo o con il finanziameagevolato, in qualunque forma concessi, dallo
Stato, ovvero l'assegnazione in locazione di alldgfio Stato nei tre anni precedenti.
Il socio non puo fare parte di piu' di una coopeeat!'abitazione.
Il nucleo familiare e quello che, su dichiaraziale socio stesso, andra ad occupare l'alloggicee ch
comungue potra essere composto da una o piu' meesdovra in ogni caso comprendere il coniuge

non legalmente separato e i figli minori conviventi

| requisiti di cui ai punti precedenti a), b) estjntendono riferiti al nucleo familiare come sapr
descritto.

Possono acquistare la qualita di socio, ammingtab sindaco, anche i dipendenti dello Stato o di
altri Enti pubblici.



Art. 9
(Ammissione)

L'ammissione di un nuovo socio e fatta con deliberse del Consiglio di Amministrazione su
domanda dell'interessato nella quale dichiari dilighrsi all'osservanza dello Statuto,
dell'eventuale regolamento interno, delle deliberazrese dagli organi sociali e nella quale
indichi il numero delle quote sociali che si impagnsottoscrivere.

La deliberazione dev'essere adottata entro un dadsepresentazione della domanda e comunicata
con raccomandata all'interessato entro 15 giorni.

Qualora il Consiglio di Amministrazione non decifaro il termine indicato, la domanda di
ammissione si intende accettata.

In caso di reiezione della domanda il relativo meximento dev'essere adeguatamente motivato ed
il richiedente puo, entro 10 giorni dal ricevimenllla notizia del provvedimento, appellarsi
all'assemblea dei soci che si pronuncia in vianitefa.

Esaurito il procedimento di cui al capoverso preceé, I'interessato puo denunciare il rifiuto della
propria ammissione alla Commissione per la Coopamnaz la quale, se accerta, dopo aver sentito le
parti, il proposito ingiustificato della cooperatidi non ammettere nuovi soci, intima alla stessa d
provvedere alllammissione entro 30 giorni.

In difetto, I'Autorita adotta i provvedimenti saamatori previsti dalle disposizioni in tema di
vigilanza sugli enti cooperativi di cui alla Leggéuglio 1977 n.39.

La deliberazione di ammissione dev'essere anna@tatara del Consiglio di Amministrazione, nel
libro dei soci.

Il nuovo socio deve versare, oltre I'importo dejleota, la somma da determinarsi dal Consiglio di
Amministrazione per ciascun esercizio sociale, tiegonto delle riserve patrimoniali disponibili
risultanti dall'ultimo bilancio approvato.

Art. 10
(Cessazione del rapporto sociale)
Il rapporto sociale si scioglie limitatamente adsaxcio per recesso, esclusione o morte.

Art. 11

(Recesso)

Il recesso del socio € ammesso in caso di modiboazessenziale dell'oggetto sociale, di divieto
ingiustificato di cessione della quota e neglii@asi previsti all'atto costitutivo.

La dichiarazione di recesso dev'essere comuniegiteapcomandata alla societa; ove gli
amministratori, che dovranno esaminarla entro 8dngi ne riscontrino la fondatezza, dovranno
farne annotazione nel libro dei soci, dandone rea#'interessato.



Ove gli Amministratori ritengano il recesso ingifisato il socio potra, entro 30 giorni dalla
comunicazione, impugnare la decisione davanti albAta Giudiziaria.

La dichiarazione di recesso, se accolta dagli Anstratori o riconosciuta giustificata dall'Autorita
Giudiziaria, ha effetto dalla data del relativopredimento.

Art. 12
(Esclusione)
L'esclusione e pronunciata dal Consiglio di Amntmaizione nei confronti del socio che:

a) non osservi le disposizioni dello Statuto, de#htuale regolamento interno e le deliberazioni
legalmente adottate dal Consiglio di AmministraB@ndall'Assemblea dei soci;

b) senza giustificato motivo non adempia puntuabamexgli impegni assunti a qualunque titolo
verso la societa cooperativa o che si renda mareseersamento delle quote sottoscritte,
nonostante l'invito scritto ad adempiere;

¢) in qualunque modo, danneggi materialmente o imerse la cooperativa,;
d) abbia perduto i requisiti soggettivi richiestirg'ammissione.

Quando due soci di una o piu' cooperative vanraradre un unico nucleo familiare, si da luogo
all'esclusione nei confronti del socio di coopeatili piu' recente costituzione, ovvero, in
subordine, del socio di piu' recente iscrizionereglstro dei soci.

La deliberazione di esclusione dev'essere comun@ato 15 giorni a mezzo lettera raccomandata
all'interessato; questi, nel termine perentori@d@giorni dal ricevimento della comunicazione, puo
presentare ricorso, a mezzo lettera raccomandbfessamblea dei soci che decide nei 60 giorni
successivi.

Il ricorso non ha effetto sospensivo.

Peraltro il socio pu0, nel termine perentorio digd@rni dal ricevimento della comunicazione della
decisione pronunciata dalllAssemblea, o in casoaticata decisione nel termine di cui al comma
precedente, proporre opposizione davanti all'Atadsiudiziaria, la quale pud sospendere
I'esecuzione della deliberazione.

Art. 13
(Liquidazione della quota)

Salvo diversa disposizione dello Statuto la ligmidae delle quote al socio receduto o escluso,
noncheé agli eredi del soci defunto, a meno chsetgsisi eredi non abbiano i requisiti 0 non
intendano subentrare nella cooperativa in qualitodi, avviene in base ai risultati del bilancio
dell'esercizio nel quale il rapporto sociale sogtie limitatamente al socio e in misura mai
superiore al loro valore nominale.



Il pagamento dev'essere effettuato entro 4 mekapjptovazione del bilancio stesso, ma e
subordinato all'adempimento di tutte le obbligazwre il socio abbia assunto, a qualsiasi titolo,
verso la cooperativa.

TITOLO Il
QUOTE SOCIALI

Art. 14

(Quote)
Il limite massimo della quota di capitale del soean puo essere superiore a L.10.000.000.

Tale limite e soggetto a revisione biennale dagpdetla Commissione per la Cooperazione.

Le quote sono nominative e non possono essergsstta obbligazione, privilegio o altro vincolo
reale.

Art. 15
(Anticipazione ai soci)

La societa cooperativa non puo fare anticipaziahésjuote ai propri soci, ne rimborsare le quote
stesse ai medesimi se non per effetto della lorditaedella qualita di soci.

TITOLO IV
SCIOGLIMENTO DELLA COOPERATIVA
Art. 16
(Scioglimento della cooperativa)
In caso di scioglimento della Societa, I'Assembbes, le maggioranze stabilite dall'art. 10 della
Legge 7 luglio 1977 n. 39, nominera, preferibilngefna i soci, uno o piu' liquidatori, stabilenddne
poteri.
L'intero patrimonio sociale, dedotto solo il rimbordel capitale effettivamente versato dai soci ed
dividendi eventualmente maturati, sara trasfetito $tato il quale dovra utilizzarlo per finalita
sociali in conformita allo scopo mutualistico.
TITOLO V
SANZIONI
Art. 17

(Cooperative a proprieta indivisa)



Se la cooperativa € a proprieta indivisa e nultmiitratto avente ad oggetto il trasferimento del
diritto di proprieta a terzi, nonché l'atto con ucooperativa assegna l'alloggio in proprietsoai
in deroga a quanto stabilito dall'art. 2, ultimarcoa.

Art. 18
(Cooperativa a proprieta divisa)
Se la cooperativa e a proprieta divisa € null@iitcatto con cui il socio o i suoi eredi trasfeoiso
a qualsiasi titolo il diritto di proprieta primaelsia decorso il termine previsto dall'art. 4, mrim
comma, punto 1°), ovvero in violazione degli obblignposti dal medesimo art.4, secondo e terzo
comma.
E' altresi nullo il contratto di locazione conclusoriolazione dell'art.4, primo comma, punto 2°).

Passata in giudicato la sentenza che pronunciallitardel contratto, lo Stato puo pronunciare la
confisca dell'immobile alienato o locato in violaze di legge.

Art. 19
(Azione di ripetizione)
L'acquirente di immobile costruito in cooperativpraprieta divisa, che ai sensi della presente
legge ha usufruito del finanziamento pubblico, fino ad un anno dalla data di acquisto, ripetere le
somme sotto qualsiasi forma corrisposte in violagidell'obbligo di alienare I'immobile al prezzo
stabilito a norma dell'art. 5.

TITOLO VI

DISPOSIZIONI PARTICOLARI

Art. 20
(Inserzione automatica di clausole)
Le norme della presente legge sono inderogabibicstee dello Statuto e dell'atto costitutivo, e si
intendono inserite automaticamente in mancanzaptessa previsione e in sostituzione di
statuizioni difformi.

Art. 21

(Presunzione di cooperativa a proprieta indivisa)

Qualora l'atto costitutivo non contenga l'indica@ali cui all'art. 6, lettera a), nel dubbio siqunee
che la cooperativa sia stata costituita a propmeté&visa a tutti gli effetti previsti dalla legge.

Art. 22
(Rinvio)

Sono abrogati gli artt. 28, 29 - 2° comma - e 3ladesgge 7 luglio 1977 n.39.



Si applicano, in quanto non espressamente derdgliéepresente legge, le norme della Legge 7
luglio 1977 n.39.

TITOLO VII
ORGANI DI GESTIONE PUBBLICA
Art. 23
(Commissione per I'Edilizia Residenziale)

E' istituita la Commissione per I'Edilizia Residete nominata dal Consiglio Grande e Generale e
composta: da tre rappresentanti del Congressath Stda un rappresentante di ogni schiarimento
politico rappresentato nel Consiglio Grande e Gapeguesti ultimi possono anche non essere
Consiglieri.

La Commissione nomina nel suo seno il Presidente\dde- Presidente nonche il Segretario
verbalizzante il quale pud non essere membro @alamissione medesima, nel qual caso non
concorre alla formazione di essa.

Per la validita delle deliberazioni é sufficiendéepresenza della meta piu' uno dei componenti la
Commissione.

In caso di parita di voti, prevale il voto del Rdesnte.

Alla Commissione di cui al presente articolo soemdndati i compiti della Commissione per la
formazione delle graduatorie di cui all'art. 6 ddlegge 5 luglio 1974 n. 51 e le competenze
espressamente previste dalla presente legge.

Nell'ambito del Dicastero del Lavoro € istituitdfficio di Cooperazione che espleta le funzioni di
segreteria e di supporto amministrativo della Cossione per la cooperazione di cui alla Legge 7
luglio 1977 n. 39 e della Commissione per 'EddiResidenziale per quanto demandato ad essa
dalla presente legge.

Provvisoriamente e fino all'approvazione dell'oigardel personale e delle competenze
dell'Ufficio, le funzioni di segreteria della Conssione per I'Edilizia Residenziale, per quanto ad
essa delegato dalla presente legge, sono espletfitéfficio di Cancelleria della Segreteria di tta
per gli Affari Interni.

Art. 24
(Modifiche alla Legge 5 luglio 1974 n. 51)
L'art. 6 della Legge 5 luglio 1974 n. 51, ricommreel Decreto Reggenziale 6 dicembre 1976 n. 71
guale Testo Unico delle disposizioni legislative fessegnazione di appartamenti di edilizia

sociale e dei lotti edificabili, &€ cosi modificato:

"Le graduatorie, distinte per tipo di domanda, starmate dalla Commissione per I'Edilizia
Residenziale.



L'atto di trasferimento dell'alloggio ha esecuzidagparte dei Sindaci di Governo dopo che sara
stabilita, dal Consiglio Grande e Generale, la =besza, la quantita e la localizzazione degli
alloggi da assegnare e dopo che la CommissionkEddizia Residenziale avra determinato la
graduatoria di assegnazione".

TITOLO VI
PROCEDURE DI ASSEGNAZIONE
Art. 25
(Convenzione di assegnazione)

L'assegnazione a societa cooperativa di cui allagmte legge di aree edificabili o edifici, nonche
l'accesso al credito agevolato, sono subordiniatiséipula di apposita convenzione che determini le
condizioni di assegnazione e di esecuzione dekeeop

Il mancato rispetto, in tutto o in parte, della eenzione di cui a comma precedente, da parte della
cooperativa, comporta la revoca dell'assegnazitmka elecadenza dai benefici dell'intervento
creditizio agevolato.

La revoca e la decadenza di cui al comma precedentedichiarate dalla Commissione di cui
all'art.23 e debbono essere precedute dalla comvEadel legale rappresentante della
cooperativa, chiamato a motivare il mancato rispettila convenzione.

L'eventuale, ed in ogni caso motivata, autorizzazia derogare dalla convenzione medesima é di
competenza del medesimo organo che I'ha stipdataito comunque il parere della Commissione
del Piano che e vincolante.

Art. 26
(Bando di concorso e domanda di assegnazione)

Lo Stato cedera alle societa cooperative di cai@lesente legge aree edificabili in proprieta o in
uso con diritto di superficie, ovvero edifici ingmrieta o in uso, da restaurare, ultimare o
ristrutturare.

Annualmente il Congresso di Stato, conformementiai Particolareggiati e al Programma
Pluriennale di Attuazione approvati, deve comuraadta Commissione per I'Edilizia Residenziale
di cui all'art. 23, alla Commissione del Pianole &liunte di Castello le aree, la relativa
localizzazione, il volume previsto, il numero massie minimo di appartamenti realizzabili entro
tale volume, da assegnare alle Cooperative per dificui alla presente legge.

Il Congresso di Stato deve altresi emettere unlmdbando di concorso arrecante le indicazioni di
guanto disposto al precedente comma e delle camiligreviste dalla convenzione di assegnazione.

La Cooperativa assegnataria non puo rinunciareedlizzazione delle superfici o cubature
edificabili previste e che debbono essere espressanndicate nella convenzione di cui all'art. 25.

Entro sessanta giorni dalla pubblicazione del bansleggetti di cui alla presente legge inoltre@nn
domanda di assegnazione in carta semplice, firdatRresidente o dal legale rappresentante, alla



Commissione per I'Edilizia Residenziale, presssula segreteria, la quale dovra rilasciare ricevuta
dell'avvenuto deposito della domanda.

La domanda deve contenere:
a) il certificato di iscrizione nel registro de@nti cooperativi;
b) I'indicazione del numero degli alloggi che irderrealizzare;
c) l'indicazione degli edifici che intende acquista acquisire in uso;
d) l'indicazione dei terreni che intende acquistaeequisire in uso con diritto di superficie;
e) copia dello Statuto della cooperativa,
f) I'elenco dei soci.
Art. 27
(Graduatoria di assegnazione)

All'assegnazione delle aree e degli edifici diayprecedente art. 26 provvede la Commissione per
I'Edilizia Residenziale di cui all'art. 23 dellaegente legge.

Per I'assegnazione, debbono essere sequiti, delkoi seguenti criteri preferenziali:

1°) cooperativa a proprieta indivisa;

2°) cooperativa in cui sia presente il maggior ntoyeB lavoratori dipendenti.

A parita di condizioni, va data la preferenza atbaperativa che abbia il maggior numero di soci.
La Commissione di cui all'art.23 e tenuta a formaila graduatorie provvisorie di assegnazione,
distintamente per Castello, per titolo di godimeatoer terreni e fabbricati, entro i trenta giorni
successivi alla data ultima utile per la preseptaidelle domande, termine dal quale decorrono 20

giorni per la presentazione dei ricorsi alla st&ssmmissione.

Copia della graduatoria provvisoria dev'esserdinata ai soggetti che hanno presentato le
domande di cui al precedente art. 26, alle Giun@edtello e pubblicata "ad valvas".

Sui ricorsi, la Commissione di cui al quarto comshpronuncera in via definitiva entro i successivi
20 giorni, dovra dare pubblicita alle graduatordimitive secondo le modalita di cui al precedente
comma e darne comunicazione all'Ufficio Legaleal8legreterie di Stato e al Congresso di Stato.

L'atto di assegnazione, formalizzato secondo lentiglisposizioni, deve contenere l'indicazione
dei vincoli posti dalla convenzione di cui all'az.

Art. 28

(Revoca dall'assegnazione e dai benefici)



Senza pregiudizio di piu' gravi sanzioni, oltreasi previsti dal precedente art. 25, la Commission
per I'Edilizia Residenziale deve procedere allacawdell’assegnazione di immobili, alla
dichiarazione di decadenza dai benefici di cui agti30, 31, 32, 33 e 34, in caso di mancata
realizzazione dell'opera in tutto o per una quata inferiore al 50 % e salvo dimostrate cause di
forza maggiore.

La dichiarazione di cui al precedente comma conagartevoca della garanzia da parte dello Stato
sui prestiti contratti, I'obbligo di lasciare libgti immobili entro 30 giorni e di restituire entio
stesso termine le cifre incamerate dall'Ente beizio all'Ente erogante e gli interessi posti a
carico dello Stato alla Tesoreria.

Contro i provvedimenti di cui ai commi precedenéimmesso ricorso al Consiglio dei XIl, fermo
restando revoca e decadenza fino al pronunciantehtmedesimo Consiglio dei XII.

Delle operazioni di cui al comma precedente va dataunicazione tempestiva alla Commissione
per I'Edilizia Residenziale ed alla Segreteriatdi®per le Finanze e il Bilancio.

Le opere eseguite divengono di proprieta dellarBacCamera contro la corresponsione di una cifra
pari al costo sostenuto per la loro realizzazione.

Le societa cooperative a proprieta indivisa chaatibbeneficiato delle agevolazioni di cui alla
presente legge non possono trasformarsi nella foetia cooperativa a proprieta divisa.

La violazione della disposizione che precede comapglr stessi effetti previsti dai precedenti
commi del presente articolo.

Dichiarazione di revoca e/o decadenza possono cgueuessere disposte, dallo stesso organo, in
tutti i casi di gravi violazioni alla presente leggd alla Legge 5 luglio 1974 n. 51.

Art. 29
(Caratteristiche degli alloggi)

Sono ammesse ai benefici dell'intervenuto publdicgovvenzionamento di cui alla presente legge
le cooperative che intendono realizzare allogdiedstguenti caratteristiche:

a) che abbiano una superficie netta abitabile cemefinito dall'art. 25, comma secondo, della
Legge 29 aprile 1974 n. 32, non superiore a 100 mq.

b) che prevedano superfici per garages, lavandsggrditoi, cantine e analoghi locali accessori, di
altezza non superiore a ml.2,40;

c) che prevedano spazi abitabili comuni per attiitlturali e sociali pari al 10 % della superficie
abitabile;

d) che si configurino come abitazioni economicherpateriali, arredo e rifiniture, secondo il
regolamento che verra proposto dalla CommissiohBidao e adottato dalla Commissione per
I'Edilizia Residenziale.



Quanto disposto alle lettere a), b), e c¢), é fadllwo da deroghe che la Commissione per I'Edilizia
Residenziale potra autorizzare esclusivamentdaziome a nuclei familiari composti da piu’ di
quattro persone.

TITOLO IX

INTERVENTO PUBBLICO DI SOVVENZIONAMENTO

Art. 30
(Sovvenzionamento)
Le societa cooperative costituite ai sensi dels@nte legge, e per i fini da essa previsti, gaalor
sussistano i requisiti previsti dalla legge e dapposite convenzioni, sono ammesse ai benefici
dell'intervento pubblico di sovvenzione alla co@zéone di abitazione nella forma del credito
agevolato.
L'intervento pubblico di cui al comma precedent®stituito:
1°) dalla garanzia dello Stato sui prestiti coritgi
2°) dall'assunzione a carico dello Stato di quetecdsto del danaro relativo ai prestiti contratti.
Per i fini di cui al presente articolo, il Congresti Stato & autorizzato a stipulare, con Istiditi
Credito sammarinesi, convenzioni finanziarie, usivte di aperture di credito, per la concessione di
prestiti per la costruzione, il restauro, I'adegaatu, la ristrutturazione di abitazioni ai soggeiti
cui alla presente legge.

Art. 31
(Copertura finanziaria)
La legge di bilancio, in conformita al dispostol@deticolo 13 della Legge 9 novembre 1979 n. 70,
fissera gli stanziamenti per ciascun eserciziorqope€ esercizi a copertura degli oneri per intsres
e costi accessori del danaro a carico dello S¢tatonterra l'indicazione delle somme per le quaali |

Stato prestera garanzia coperta da privilegio daltart. 30 della presente legge.

Delle convenzioni finanziarie di cui all'ultimo cona dell'articolo precedente, il Congresso di Stato
deve dare comunicazione alla Commissione per iA#aliResidenziale.

Art. 32
(Intervento in conto capitale)
Alle societa cooperative costituite ai sensi dptiesente legge sono concessi prestiti da destinare
esclusivamente all'acquisto di terreni per la castme di fabbricati, di fabbricati da demolire,
ricostruire, restaurare, ultimare o ristrutturag costruzione o ricostruzione, al restauro, alla
ristrutturazione, all'ultimazione di fabbricati enaunque alle operazioni conformi all'oggetto
sociale.

| prestiti di cui al comma precedente sono gariagailo Stato.



Le cooperative beneficiano del prestito per un irtgopari al 75% della cifra ammessa e comunque
per un importo non superiore a 50 milioni di lirer @lloggio, qualora siano costituite nella forma
della proprieta divisa, e per un importo pari &®@ella cifra ammessa, e comunque per un
importo non superiore a 60 milioni di lire per gtpo, qualora siano costituite nelle forme della
proprieta indivisa.

Qualora la cooperativa sia costituita da 25 ogmal, il prestito di cui al comma precedente é
aumentato del 5%, fermi restando i limiti massimingporto pari a 50 e a 60 milioni.

Qualora il prestito sia destinato in tutto o intpaall'acquisto e:

a) all'ultimazione di edifici che abbiano ottentladicenza di costruzione alla data di entrata in
vigore della presente legge;

b) al restauro scientifico o conservativo, di atiifi tal fine vincolati da apposita normativa, ivi
comprese le abitazioni di cui alla Legge 26 ludl8¥6 n.39;

c) alla ristrutturazione o ricostruzione di edifggistenti;
I'importo del prestito non puod superare 1'80%.g(othpercento) della cifra ammessa.
Per i casi di cui al punto a) del presente artickiloporto del prestito non pud comunque essere
superiore a 50 milioni di lire per alloggio; nongpsuperare 1'80% della cifra ammessa qualora si
tratti di cooperativa a proprieta divisa ed il 95% caso di proprieta indivisa.
L'erogazione del prestito e effettuata dagli Istithi Credito convenzionati con le seguenti moaalit
- il 20% (ventipercento) entro 15 giorni dalla ddiaccettazione della domanda da parte della
Commissione per I'Edilizia Residenziale e comunmue prima che siano decorsi 30 giorni dalla
data di registrazione dell'atto di trasferimentegsio I'Ufficio del Registro e delle Ipoteche;
- il 30% (trentapercento) al atto di inizio deidsvaccertato dall'Ufficio Tecnico Statale;
- il 30% (trentapercento) a completamento del costaccertato dall'Ufficio Tecnico Statale;
- il residuo all'atto dell'occupazione degli allagg
L'Istituto di Credito erogante deve comunicare @ltanmissione per I'Edilizia Residenziale ed alla
Segreteria di Stato per le Finanze, Bilancio e Rimgnazione l'avvenuto espletamento delle
operazioni di cui ai commi che precedono.
Gli interventi di restauro scientifico e conservatbeneficiano altresi di un contributo a fondo
perduto di cinque milioni di lire per ogni alloggissegnabile, da erogarsi, per il tramite della
Tesoreria di Stato, entro trenta giorni dalla dhtaizio dei lavori.

Art. 33

(Intervento in conto interessi)

Gli oneri per interessi e costi accessori del darefronte dei prestiti contratti in conformita al
disposto di cui agli artt.30 e 32 della presenggée sono cosi ripartiti:



a) qualora il beneficiario sia una cooperativa@ppeta divisa: per il 40% (quarantapercento) a
carico della cooperativa ed il 60% (sessantapes@ntarico dello Stato;

b) qualora il beneficiario sia una cooperativa@ppieta indivisa, questa e tenuta alla
corresponsione di interessi pari al 3% (trepergesmiouo, mentre € posta a carico dello Stato la
differenza fra quanto precede e quanto dovutstiiito di Credito;

c) qualora il prestito sia, in tutto o in partdr@nte di opere di ultimazione o ristrutturazione o
ricostruzione di edifici, sull'ammontare degli irégssi posti a carico della cooperativa a horma dei
precedenti punti a) e b), e limitatamente alle guattribuibili alle opere anzidette, € riconosciuta
una detrazione del 10% (diecipercento) che e @ostaico dello Stato; il beneficio di cui al
presente punto c), nel caso si tratti di edificuttamare, si applica qualora sussistano i requisit
cui al punto a) dell'art. 32;

d) qualora il prestito sia, in tutto o in partdr@nte di opere di restauro scientifico o consewat
guale sara definito da apposita normativa deficita legge di piano, sullammontare degli interessi
posti a carico della cooperativa, a norma dei gtecg punti a) e b) e limitatamente alle quote
attribuibili delle opere anzidette, é riconosciute detrazione del 20% (ventipercento) che e posta
a carico dello Stato.

Art. 34
(Rimborso del prestito)
Il imborso del prestito da parte dei beneficiave essere effettuato entro un periodo massimo di
25 anni qualora si tratti di cooperative a progrigivisa e di 35 anni qualora si tratti di coopeeat
a proprieta indivisa e mediante rate semestraligipate da pagarsi nei periodi compresi fra il 15
ed il 30 giugno e frail 15 e 31 dicembre di ciasanno.

Art. 35
(Domanda di prestito agevolato)
La domanda per I'ammissione ai benefici di cui agicoli 32 e 33 dev'essere inoltrata, in carta
semplice, alla Commissione per I'Edilizia Residalezisottoscritta dal legale rappresentante
dell’Ente richiedente, ed accompagnata da:

a) certificato di iscrizione nel registro degli iecdoperativi;

b) dichiarazione di consenso per I'accensione rilglggio a garanzia a favore dello Stato di cui al
successivo articolo 36;

¢) indicazione dell'lstituto di Credito, fra quatibnvenzionati ai sensi dell'art.30, presso il gusal
intendono effettuate le operazioni di finanziamentiel numero di annualita prescelto per
I'estinzione del prestito;

d) analitica dimostrazione delle spese sostenpteventivo delle spese da sostenere.

Il quadro delle spese sostenute ed il preventivquedile da sostenere dev'essere compilato
indicando separatamente: il costo del terrenmsta delle opere murarie e, qualora vi siano, quell



delle opere di ultimazione, di strutturazione g¢aeso, 0 costi di realizzazione degli interni, gli
eventuali costi per opere di interesse collettikeviste dalla convenzione di assegnazione.

Il quadro delle spese dev'essere accompagnatamdaddlocumentazione, da analitici preventivi
per la compilazione dei quali la Commissione gedlilizia Residenziale emanera apposito
regolamento.

La Commissione per I'Edilizia Residenziale, perdlesi del quadro delle spese, si avvale delle
funzioni dell'Ufficio Tecnico Statale ovvero di jteall'uopo nominati.

Decorsi 60 giorni dalla data di presentazione didiaanda, la medesima Commissione deve
pronunciarsi sull'ammissibilitd della domanda saesslichiarare, motivandola, la somma ammessa
al prestito agevolato ovvero richiede un suppleméeintiocumentazione e dovra comunque
pronunciarsi in via definitiva sull'ammissibilitésella somma ammessa nei successivi 30 giorni.

L'autorizzazione a contrarre il prestito, conteresdmunque l'indicazione della somma ammessa e
del termine accordato per il rimborso, nonché aata dal certificato di iscrizione nel registro

degli enti cooperativi, dev'essere, a cura dellm@asione di cui al precedente comma, inoltrata
all'lstituto di Credito interessato.

L'autorizzazione dev'essere notificata, a mezzettira raccomandata, al Legale Rappresentante
della Cooperativa e di essa dev'essere data coanione alla Segreteria di Stato per le Finanze,
Bilancio e Programmazione, alla Commissione deat®iall'Ufficio del Piano, alla Segreteria
Generale Amministrativa e all'Ufficio della Prognarazione.

Art. 36
(Privilegio a garanzia)
Sugli immobili oggetto dei benefici di cui al prese Titolo IX, grava, a favore dello Stato, il
privilegio di garanzia del prestito e degli intesiegon preferenza su ogni altro creditore e cid co
inizio dalla data di riscossione della prima quidigparte del beneficiario e fino al totale rimborso
del prestito.
Il soggetto beneficiario € tenuto a prestare ippimconsenso per I'accensione del privilegiotati'a
della presentazione della domanda di cui all'ajfi8fancanza del quale é titolo per il non
accoglimento della domanda medesima.

TITOLO X

DISPOSIZIONI FINALI

Art. 37
(Entrata in vigore)
La presente legge entra i vigore il giorno suceesaiquello della sua legale pubblicazione.

Data dalla Nostra Residenza, addi 28 aprile 1980/18 d.F.R.
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