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Avvertenza

Il presente testo  non costituisce fonte normativa, ma solo strumento ricognitivo delle norme
vigent.i nell a materia di riferimento, finalizzato ad a
quindi, valore esclusivamente i singoli testi normativi cosi come promulgati e pubblicati . Si

precisa, altresi, che il presente documento non ha carattere di autenticitd . Il testo potrebbe

contenere anche errori. Per accedere ai testi originali ed autentici €& necessario consultare - per

gli atti normativi pubblicati dall 61 gennai ol Blettngd Ufficiale on line
(www.bollettinoufficiale.sm ) e - per gli atti normativi antecedenti a tale data - il Bollettino

Ufficiale in formato cartaceo . | provvedimenti hormati Vi riportat.i nell a parte f

potrebbero non essere riprodotti nella loro interezza; potrebbero, dunque, essere unicamente
riportate disposizioni che seppur non apportino modifiche dirette al testo di cui trattasi sono
comunque pertinenti.
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LEGGE 14 DICEMBRE 2017 n.140

TESTO UNICO DELLE LEGGI URBANISTICHE ED EDILIZIE

CAPO |
LA PIANIFICAZIONE URBANISTICA

SEZIONE |
COMMISSIONE PER LE POLITICHE TERRITORIALI

Art.1
(Finalita)

1. La Commissione per le Politiche Territoriali persegue le seguenti finalita ed obiettivi:

a) garantire nella gestione dei compiti di pianificazione urbanistica del territorio una

precisa distinzione fra competenze di carattere politico e funzioni di ordine tecnico -
amministrativo;

b) garantire una maggiore trasparenza e pubblicita nelle procedure di adozione delle

scelte in materia urbanistica e di politica del territorio;

c) assicurare il coinvolgimento della popolazione residente e dei soggetti operanti nei
settori economici e sociali nell'individuazione dei criteri e delle finalita sottese all'attivita

di pianificazione urbanistica del territorio della Repubblica;

d) garantire la sostenibilita ambientale ed economica delle scelte di pianificazione

terri toriale;

e) dare attuazione alla Convenzione Europea sul Paesaggio, ratificata dalla Repubblica

di San Marino con il Decreto 3 novembre 2003 n.148.

Art.2
(Commissione Politiche Territoriali: composizione e funzionamento)

1. La Commissione per le Politic he Territoriali € composta come segue:

a. il Segretario di Stato per il Territorio
b. sette membri scelti in forma proporzionale tra i Gruppi Consiliari presenti nel Consiglio

Grande e Generale;

c. il Capitano di Castello avente competenza
comprenda il territorio di piu Castelli, possono partecipare alla seduta della
Commissione tutti i Capitani di Castello competenti. Il Capitano di Castello riferisc e il

parere di competenza espresso preventivamente dalla Giunta di Castello. Nel caso in

Cui il Capitano di Castello versi n eduartd icomoma,mp at i b

la Giunta di Castello competente provvede a nominare un sostituto.
2. 1 membr i di cui alle lettere a) e b) del comma precedente hanno diritto di voto in

relazione ad ogni pratica sottoposta all 6esame

lettera ¢) del comma precedente ha diritto di voto esclusivamente in relazione alle
pratiche diinteresse pubblico; nel caso di partecipazione alla seduta della Commissione
di piu Capitani di Castello essi esprimono in maniera concertata un unico voto, che si
considera come voto di astensione nel caso in cui i Capitani di Castello non abbiano una
posizione unanime.
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3. I membri di cui alla lettera b) del comma 1 hanno facolta di farsi assistere alle sedute
da esperti, uno per ogni Gruppo Consiliare rappresentato in Commissione.
4. Non possono essere membri della Commissione per le Politiche Territo riali coloro che

esercitano la professione di Architetto, Ingegnere, Geologo, Geometra, Perito Edile sia

come liberi professionisti che come lavoratori subordinati alle dipendenze di privati

nonché coloro che prestano la propria attivita in settori rientra nti nell dambito of
della Commissione per le Politiche Territoriali.

5. Oltre agli esperti di cui al comma 3, possono partecipare alle sedute della

Commissione, su invito del Presidente ma senza diritto di voto, i seguenti soggetti:

a. i Dirigenti de  gli Uffici Pubblici;

b. il Presidente della Commissione per la Conservazione dei Monumenti e degli Oggetti

di Antichit”™ e doArte (in seguito CCM).

6. Il Presidente procede alla convocazione dei soggetti di cui al comma precedente

gualora ravvisi la necessi  tadiinvitarli alle sedute della Commissione; &, invece, sempre

tenuto a convocare i professionisti o i pubblici dipendenti che hanno proceduto

all 6el aborazione dei progetti nonch® il Responsahb
| 6 es ame d e ddparte dellaeCoraniissione.

7. Partecipa altresi ai lavori della Commissione, senza diritto di voto, un rappresentante

degl i Ordi ni e Collegi Professional. operant.i n e
indicato dagli Ordini e Collegi Professionali, q uale rappresentante in seno alla

Commissione, € sostituito ogni anno e non pud essere nuovamente nominato prima che

sia decorso un periodo di due anni dall 6ultimo in
8. La Commissione resta in carica sino al termine della legislatura e rimane, comun que,

in funzione con poteri di ordinaria amministrazione sino al momento in cui non venga

rinnovata.

9. Le sedute della Commissione sono valide qualora sia presente la maggioranza
assoluta dei suoi componenti aventi diritto di voto.

10. Le decisioni della Commissione sono adottate con votazione palese ed a
maggioranza dei presenti aventi diritto di voto: in caso di parita di voti, prevale quello

del Presidente. !

1 Testo originario (Legge n. 140/2017)

Art.2

(Commissione Politiche Territoriali: composizione e funzionamento)

1. La Commissione per le Politiche Territoriali € composta come segue:

a. il Segretario di Stato per il Territorio e | 6Ambien
b. sette membri scelti in forma proporzionale tra i Gruppi Consiliari presenti nel Consiglio Grande e Generale;
c. il Capitano di Castell o avente competenza territori:e

di piu Castelli, possono partecipare alla seduta della Commissione tutti i Capitani di Castello competenti. ||

Capitano di Castello riferisce il parere di competenza espresso preventivamente dalla Giunta di Castello. Nel

caso in cui il Capitano di Castell o v eorcenima,daeGiuhtdddi nc o mp
Castello competente provvede a nhominare un sostituto.

2. | membri di cui alle lettere a) e b) del comma precedente hanno diritto di voto in relazione ad ogni pratica
sottoposta all éesame del |l a Co mmic)sdsl comma preceddnte haedimitto dio d i c
voto esclusivamente in relazione alle pratiche di interesse pubblico; nel caso di partecipazione alla seduta

della Commissione di piu Capitani di Castello essi esprimono in maniera concertata un unico voto, che si

considera come voto di astensione nel caso in cui i Capitani di Castello non abbiano una posizione unanime.

3. I membri di cui alla lettera b) del comma 1 hanno facolta di farsi assistere alle sedute da esperti, uno per

ogni Gruppo Consiliare rappresentato in Commissione.

4. Non possono essere membri della Commissione per le Politiche Territoriali coloro che esercitano la

professione di Architetto, Ingegnere, Geologo, Geometra, Perito Edile sia come liberi professionisti che come

lavoratori subordinati alle dipendenze di privati nonché coloro che prestano la propria attivita in settori rientranti

nell 6ambito operativo della Commissione per | e Politic
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Art.3
(Competenze della Commissione per le Politiche Territoriali)

1. La Commissione per le  Politiche Territoriali ha le seguenti competenze:

a) esprime pareri supportati da approfondimenti tecnici sulle osservazioni al PRG;

b) definisce in maniera precisa e dettagliata gli obiettivi e le finalitd cui i Piani
Particolareggiati e relative varianti devono rispondere;

c) approva i Piani Particolareggiati e relative varianti dopo averne verificate, sulla base
di quanto previsto nei successivi articoli, la sostenibilith ambientale, la compatibilita
paesaggistica, la fattibilitd tecnica ed economica;

d) approva gli schemi di convenzione;

e) approva le tariffe del contributo di concessione;

f) fornisce pareri, ove richiesti, alle Commissioni Consiliari e agli Uffici della Pubblica

Ammi ni strazione per tramite dell 6Uf flibaipp!l Picari bine
interpretazione della normativa edilizia ed urbanistica. Tali pareri sono adottati dal

Congresso di Stato nelle forme di cui alldéarticol
2005 n.184;

g) promuove incontri pubblici con la popolazione residente al fine di garantire una

corretta informazione dei soggetti interessati dagli interventi urbanistici;

5. Oltre agli esperti di cui al comma 3, possono partecipare alle sedute della Commissione, su invito del
Presidente ma senza diritto di voto, i seguenti soggetti:

a. i Dirigenti degli Uffici Pubblici;

b. il Presidente della Commissione per | a Conservazion
(in seguito CCM).

6. Il Presidente procede alla convocazione dei soggetti di cui al comma precedente qualora ravvisi la necessita

di invitarli alle sedute della Commissione; &, invece, sempre tenuto a convocare i professionisti o i pubblici

di pendenti che hanno pr ipogetononché iliRéspodsalileadbl @rogeto nelansedutd e
fissata per | 6esame degl i stessi da parte della Commi s
7. Partecipa altresi ai lavori della Commissione, senza diritto di voto, un rappresentante degli Ordini e Collegi
Professionali operanti nel settore dell 6urbanistica. I'l soggetto i
rappresentante in seno alla Commissione, € sostituito ogni anno e non pud essere nuovamente nominato

prima che sia decorso un manicooodo di due anni dall dul ti
8. La Commissione resta in carica sino al termine della legislatura e rimane, comunque, in funzione con poteri

di ordinaria amministrazione sino al momento in cui non venga rinnovata.

9. Le sedute della Commissione sono valide qualora sia presente la maggioranza assoluta dei suoi componenti

aventi diritto di voto.

10. Le decisioni della Commissione sono adottate con votazione palese ed a maggioranza dei presenti aventi

diritto di voto: in caso di parita di voti, prevale quello del Presidente.

MODIFICHE LEGISLATIVE:

Errata Corrige alla Legge 14 dicembre 2017 n. 140 Testo Unico delle Leggi Urbanistiche ed edilizie (29

maggio 2019)

Lapresentei a seguito di guanto richiesto dai Di diedg ¢ tUif f d e
d e | llizaEhddata 25 febbraio 2019 (prot.23139/2019) - per correggere diversi errori materiali contenuti nella

Legge 14 dicembre 2017 n. 140 ATesEdo IUnziiceod ,d eelrireorLlie gggii”
del progetto di legge e reiteratiintut t e | e f asi edlenque &che e guelld 8i appravazene e di
successiva promulgazione.

Al'l 6articolo 2, comma 1, lettera c¢c),  statammmearoneame
La formulazione corretta del suddetto articolo 2, comma 1, lettera c), & pertanto la seguente:
ific. il Capitano di Castell o avent e c omp edmprandaltetri@rior i t or i

di piu Castelli, possono partecipare alla seduta della Commissione tutti i Capitani di Castello competenti. Il

Capitano di Castello riferisce il parere di competenza espresso preventivamente dalla Giunta di Castello. Nel

caso in cui il Capitano di Castelloversinel | 6i ncompat i bi | iguartodomma laGiuntaldi succe
Castello competenteprovw ede a nomi nare un sostituto. 0.

(omissis)
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h) definisce le linee generali di politica di gestione del territorio e le priorita di intervento

per la realizzazione di interventi pubblici e privati volti ad un utilizzo sostenibile e

razionale del territorio;

jadotta i regolamenti di cui allbéarticolo 6;

[) delibera su ogni altra materia attribuitale con altra normativa;

m) approva, osservando il procedimento previsto per la formazione di str umenti di
pianificazione attuativa, i progetti preliminari relativi ad opere ed infrastrutture

pubbliche di particolare rilevanza e complessit?

la Commissione per le Politiche Territoriali € coadiuvata dai compe tenti Dirigenti e

funzionari del Settore Pubblico Allargato, acquisisce i pareri obbligatori in materia di
valutazione dell 6i mpatto ambientale e, qgual ora |
all 6articolo 33 della Legge n. 7/ 19ai2conovaloierndt er es si
monumento inseriti nell delenco di cui alla Legge n
dei monumenti. Acquisisce altresi i pareri facoltativi che sono ritenuti opportuni ai fini

del |l 6esame degl i intervent.i previ sti nel progetto

Art.4
(Modalita di convocazione)

Y

1. La Commissione per le Politiche Territoriali € convocata dal Presidente, tramite

messaggio inviato alléindirizzo di posta elettron
e ai soggetti partecipanti alla seduta ai sensi dei ¢ ommi 3, 5, 6 e 7 dell dart
cinque giorni prima di quello fissato per la riunione.
2. Lébavviso di Cui al comma precedente deve cont en;
ora e luogo della riunione, le seguenti informazioni:
a) se indirizzato a i me mbr i con diritto di vot o, | 6el enco
esaminare e la descrizione sommaria, ma chiara, precisa ed esplicativa del contenuto
delle stesse;
b) seindirizzato ai soggetti con funzione consultiva, la descrizione sommaria ma prec isa
di una o piu pratiche in relazione alle quali siano chiamati ad esprimere i propri pareri
ed osservazioni.
Art.5

(Modalita operative della Commissione)
1. La Commi ssione per | e Politiche Territoriali e
inviato, fatta eccezione per quelle di pubblica utilita e quelle presentate con urgenza da
uffici pubblici che possono essere esaminate anche se non inserite all'ordine del giorno.
2. L6istruzione delle pratiche urbanistichee da s
per | e Politiche Territoriald:@ compete all oUffici
Legge 5 dicembre 2011 n.188.
3. La competenza di cui al comma precedente consi ¢
di:
a) funzioni di supporto e consulenza ai professionisti privati incaricati di elaborare i
progetti di Piano Particolareggiato e relative varianti;
b)valutazione ed analisi dei costi e degli oneri gl
all 6attuazione dei Piani P aianti;i col areggiati e rela

c) esame e verifica delle proposte progettuali di iniziativa privata o pubblica da

sottoporsi alla Commissione per le Politiche Territoriali sotto il profilo della fattibilita

tecnica, dei costi gravanti sul | & Amraivantogrdaposemz i on e
e della rispondenza alle norme in materia urbanistica ed edilizia,;
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d) elaborazione degli studi di impatto ambientale relativi ad interventi di iniziativa

pubbilica.

4 . Un funzionario dell 6Ufficio Pianindisegretdimne Ter
della Commissione per le Politiche Territoriali.

5. Un funzionario della Segreteria di Stato per il Territorio e 'Ambiente partecipa con

funzioni di supporto al Presidente.

Art.6
(Regolamenti della Commissione)

1. La Commissione per le  Politiche Territoriali sottopone al Congresso di Stato ai fini

del | 6adozione nelle forme di cui allodarticolo 13
n.184:

ayregol amento per | desame dell e pratiche di sua co
b) regoplament o per | 0i struzione delle richieste di co
relati vi pareri su proposta dell 6Ufficio per | 6Ed

c) regolamenti di attuazione ed esecuzione delle norme urbanistiche ed edilizie che si
rendano ne cessari.

SEZIONE I
PIANI PARTICOLAREGGIATI

Art.7
(Piani Particolareggiati)

1. | Piani Particolareggiati sono gli strumenti urbanistici di dettaglio per dare attuazione

agli interventi di nuova urbanizzazione e di riqualificazione, sono previsti dal Piano
Regolatore Generale e devono indicare:

a) gli spazi riservati ad opere ed impianti di interesse generale;

b) le unita di intervento per la realizzazione di nuovi insediamenti e i lotti comprendenti

edifici e costruzioni da trasformare con relative sp eciali prescrizioni;

c) le reti stradali veicolari, ciclabili e pedonali, con relativi snodi, esterne o interne nelle

unita di intervento;

d) gli edifici destinati a demolizione o ricostruzione ovvero a restauro con le relative

modalita;

e) le opere di urb anizzazione primaria e secondaria da realizzare per l'attuazione degli
insediamenti;

f) le altezze ed i volumi degli edifici;

g) le distanze fra i fabbricati a precisazione e integrazione delle disposizioni di cui

all éarticol o 88;

h) gli elenchi catastali  delle proprieta da espropriare o da vincolare;

)gli schemi di convenzione regolanti [ rapporti f
e i modi di attuazione delle opere di urbanizzazione e I'assunzione dei relativi oneri;

[) iprincipali movimentifr  anosi;

m) le aree a verde fruibile in proporzione ai residenti.

Art.8
(Finalita dei Piani Particolareggiati e partecipazione)
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1. Il Piano Particolareggiato & strumento per la realizzazione, in conformita alle
previsioni di PRG, di:

a) tutte le opere di u rbanizzazione, primaria e secondaria, nonché di qualsiasi altra
opera ritenuta di interesse generale;

b) programmi volti al recupero del patrimonio edilizio;

c) programmi di nuovi insediamenti residenziali e di edilizia sociale;

d) programmi di nuovi insediamenti produlttivi;

e) progetti speciali individuati dallo strumento urbanistico;

f) progetti di salvaguardia e valorizzazione delle risorse ambientali;

g) progetti di salvaguardia paesistica.

2. La Commissione per le Politiche Territoriali definisce in modo dettagliato ed analitico

le finalita e gli obiettivi cui il Piano Particolareggiato o la relativa variante deve

ri spondere mediante | 6adozione di apposita del i be
individuat. [ principi slo struneesta urbanistic® atlatvb edria z i one

criteri, le modalita e gli indirizzi generali da osservare per la compiuta attuazione dei
programmi e degli interventi specificati al comma precedente.

3. Ai fini del |l 6adozione del | a edellaCoramissiondper c u i al
le Politiche Territoriali di concerto con la Giunta di Castello pud convocare incontri

pubblici con | a popolazione dei Castell]i interess
Al fine di consentire ai soggetti interessati la pa rtecipazione al procedimento di adozione

dei Piani Particolareggi at.|i S i applicano | e disp
della Legge 5 ottobre 2011 n.160.

4 . Gl i incontr.i pubbl i ci di cui al comma precede

osservazioni e suggerimenti utili a definire le priorita e gli obiettivi da perseguire nella

predisposizione di un progetto di Piano Particolareggiato o della relativa variante che

assicuri la maggiore rispondenza possibile alle esigenze di uno sviluppo econ omico e

sociale sostenibile nonché a quelle di compatibilita ambientale.

5. L6Ufficio Pianificazi @dae pubbdicita allat peedettaadeliberapr ov v e d e
di indirizzo attraverso comunicato stampa sulle testate giornalistiche sammarinesi, nel

sito internet della Segreteria di Stato per il Territorio e Ambiente e sul portale dei Servizi

PA e invia alla Giunta di Castello interessata
comunicazione nella quale e riportato il testo della delibera medesima nonché la

planimetria e ogni elemento utile ai fini della precisa individuazione della zona oggetto
déintervent o.

Art.9
(Attuazione del Piano Particolareggiato)

1. Le opere di cui al comma 1, lettera a) dell'articolo precedente sono di norma

realizzate direttamen t e da parte dell 6 Ammini strazione. Nel |
l'attuazione mediante Piani Particolareggiati, nessuna concessione edificatoria puo

essere rilasciata nelle zone stesse prima della approvazione del Piano Particolareggiato.

2. La realizzaz ione dei programmi di cui alle lettere b), c), d), e), f) del comma 1

del |l " articolo precedente pu, avvenire o direttan
ovvero da parte di privati.

Art.10
(Procedura di formazione e approvazione dei Piani Particolareggiati e delle relative
varianti)
1. Lébel aborazione dei Piani Particolareggiat.
Commi ssione per | e Politiche Territoriali, dell a

8
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sulla base della quale il progetto di Piano Par ticolareggiato e predisposto dagli Uffici
Pubblici competenti o da professionisti privati, incaricati dal Congresso di Stato su
proposta del Dirigente del | 6Uf fin possessoRli sapetifichei cazi or
competenze e conoscenze in materia di tecnica urbanistica. Si applicano le disposizioni
per il conferimento degl. incari chi di Cui all 6ail
2011 n.97.

2. Ai fini della predisposizione dello strumento urbanistico attuativo, gli Uffici Pubblici o
i professionisti privati incaricati competenti possono avvalersi dei dati informatici,

cartacei e cartografici nella disponibilit”™ dell b
il rispetto delle vigenti norme in materia di raccolta informatizzata dei dati pe rsonali e

di gestione di banche dati.

3. La proposta di Pi ano Particolareggiato el e
urbanistica oggetto dell dintervento attuativo com
29 gennaio 1992 n.7 e relativi Allegati e succe ssive modifiche; pertanto la Commissione

per | e Politiche Territoriald.@i non procede all 6ess
singoli lotti di terreno inclusi in piu ampia area urbanistica.

4. La proposta progettuale di Piano Particolareggiato, format a ai sensi dei commi

precedenti, & sottoscritta dai tecnici pubblici o privati incaricati che hanno proceduto

all 6el aborazione degl: stessi nonch®, se persona
Progetto.

5. Il Responsabile del Progetto € la persona fisic a residente in Repubblica, avente

specifica professionalita nel settore della progettazione edilizia ed urbanistica, sulla

quale ricade ogni responsabilita tecnica e progettuale relativa alla proposta di Piano

Particolareggiato; nel caso di proposta di Pia no Particolareggiato elaborata da

di pendent e pubblico, i Responsabile del Proge:
appartenenza del tecnico predisponente.

6. Ai fini di cui al comma precedente, il Responsabile del Progetto redige e sottoscrive

unoat t ensdi euafarmita della proposta di Piano Particolareggiato a tutte le norme

urbanistiche, edilizie ed ambientali nonché a qualsiasi altra disposizione normativa da

osservar si nell el aborazione del | o speci fico st
conformit @ non veritiere da parte del Responsabile del Progetto comportano

responsabilita penali.

7.La proposta di Piano Particolareggiato, ai fini
della Commissione per le Politiche Territoriali, € composta dai seguenti element i:

a) relazione illustrativa;

b) norme di attuazione;

c) stato di consistenza in scala 1:1.000;

d) perimetrazione degli isolati in scala 1:500;

e) zonizzazione in scala 1:500;

f) planivolumetrico in scala 1:500;

g) valutazioni geo -morfologiche e relazione  vegetazionale e paesaggistica del sito;

hydel i bera della Commi ssione per | e Politiche Terr
i) nel caso di proposte  di Piano Particolareggiato relativo a zone classificate dalla Legge

29 gennaio 1992 n.7 "Zone omogen ee di carattere storico ambientale” parere vincolante

della CCM;

[) uno o piu Studi di Impatto Ambientale di cui al Decreto Delegato 27 aprile 2012 n.44

e successive modifiche;

m) attestazione di conformita di cui al superiore comma 6.

8. Laproposta di Pi ano Particolareggiato & approvata dalla Commissione per le Politiche
Territoriali con il seguente procedimento:

a) la Commissione Politiche Territoriali adotta il progetto preliminare;
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b) nei guindi ci gi orni successi viPianilichzeone daritodaled i adoz
provvede a dare pubblicit”™ al progetto preliminai
stampa alle testate giornalistiche sammarinesi e | 6esposizione al pubblic
medesimo e presso le Case del Castello il cui terri torio risulti interessatc
La Segreteria di Stato per il Territorio e Ambiente inoltre provvede alla sua pubblicazione
nel sito internet della Segreteria di Stato per il Territorio e Ambiente e sul portale dei

Servizi PA. L'Ufficio Pianific azione Territoriale €& tenuto all'invio, tramite posta

elettronica, della documentazione di avvenuta adozione del progetto preliminare ai

Gruppi Consiliari e agli uffici tecnici competenti;

c)dal sedicesimo al quarantaci nqu e gdgettoprejmimare,no dal |
i soggetti privati o gli uffici pubblici interessati hanno facolta di presentare, presso

['Ufficio Pianificazione Territoriale, eventuali ricorsi ed osservazioni;

d) la Commissione Politiche Territoriali esamina, sulla base di un rifer imento tecnico
predisposto in forma scritta dal Responsabile del Progetto, i ricorsi e le osservazioni
presentate, mediante una valutazione della compatibilita degli stessi con gli obiettivi del

progetto preliminare di Piano Particolareggiato;

e) il tecnic o Responsabile del Progetto predispone la modifica del progetto preliminare

di Piano Particolareggiato al fine di recepire i ricorsi, le prescrizioni del Comitato Tecnico

Scientifico e le osservazioni parzialmente o integralmente accolte;

f) il tecnico Responsabile del Progetto integra ed adegua |l 6attestazione di C |
sottoscritta a mente del superiore comma 6, in relazione alle modifiche apportate ai

sensi della superiore lettera e);

g) La Commissione Politiche Territoriali approva definitivament e il progetto di Piano
Particolareggiato qualora non venga respinto dal Comitato Tecnico Scientifico;

h) nei guindici giorni successi vi al |l a dat a di
Pianificazione Territoriale provvede a dare pubblicita allo strumento ur banistico
approvato con le modalita previste alla precedente lettera b).

9. | | progetto preliminare prima di essere sotto

Commissione Politiche Territoriali € sottoposto al procedimento di cui al Titolo IX Capo

I e Capo Il del Decreto Delegato n.44/2012 e successive modifiche.

10.1'l termine per | 6eventuale i mpugnazione in sede
Piano Particolareggiato decorre dalla piena cono:¢
concretata c¢on ubblcazione ee WP Particolareggiato definitivo nelle

forme di cui alla lettera h) del comma 8.

11. Gli elaborati dei Piani Particolareggiati, definitivamente approvati, sono depositati

presso la/le Casa/e del Castello il cui territorio risulti interes sato dall dintervent
|l 6Uf ficio Pianificazione Territoriale che provved
della Segreteria di Stato per il Territorio @ Ambiente e sono liberamente consultabili dal

pubbilico.

12. Lbdbel aborazi one,ne k ola pppbblicaziene ido variante del Piano
Particolareggiato avvengono con le medesime procedure e forme previste per gli

strumenti originari.

13. 1 1 Piano Particolareggiato decade qualora | 6ap
entro diciotto mesi a far da ta dalla delibera di adozione del progetto preliminare da

parte della Commissione per le Politiche Territoriali.

Art.11
(Ulteriori disposizioni inerenti i Piani Particolareggiati)

1. Le istanze relative ad interventi edilizi di passaggio di funzioni e di visione di unita
immobiliari su immobili inclusi in zona R1 e in zona R2, non disciplinate da strumento
urbanistico attuativo, non costituiscono proposta di Piano Particolareggiato o variante

10
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limitatamente ai casi in cui le funzioni richieste siano gia ins ediate nell 6edi fici
di intervent o, non comportino incremento deBl car.i

comma 14 e non siano in contrasto con quelle previste dalla Legge n.7/1992 per le
singole zone R1 e R2.

Io

2. Sono ammessi gli interventi di passaggio di funzioni se previsti dal Piano
Particolareggiato e di di visione dounit”™ 1 mmobil.i
R1 ed in zona R2 con Piano Particolareggiato approvato. | predetti interventi devono

comunque prevedere il rispetto delle norme contenute nell darticolo

contrasto con quelle previste dalle norme urbanistiche ed edilizie.
3. Le pratiche relative agli interventi edilizi su immobili inclusi in zone con Piano

Particolareggiato approvato, che prevedano creazion e di nuovi accessi o0 spostamenti

ed ampliamenti di accessi esistenti, non costituiscono proposta di Piano

Particol areggiato o variante. Ai sensi 26dmdgbobéartic
2008 n. 81, I 6Ufficio per | 6 Edi | g, dlds@ande ke aehiive a | e p
autorizzazioni a norma di l egge, previo parere f
Stato per i Lavor. Pubblici (in seguito AASLP) e
4. Gli interventi edilizi volti alla costruzione di man ufatti unicamente per alloggi di

impianti tecnologici non costituiscono proposta di Piano Particolareggiato.

5. Non costituiscono proposta di Piano Particolareggiato o di variante gli interventi di

mi glioramento fondiario di c udelDedretoddfebbraio1290del | dar
n.24 e successive modifiche. Tali interventi sono soggetti alla procedura di

autorizzazione stabilita dalldéarticolo 92, C 0o mma
Particolareggiato le discariche e i depositi di materiali inerti e simili comportanti sterri e

riporti di altezza superiore a m 0,50 e le movimentazioni di terreno proveniente dal

medesi mo sito interessato, di cui ai numer i 15) €

Decreto Delegato n.44/2012 e successive modifiche.

6. G li interventi edilizi che prevedono modifiche ad un tratto del tracciato di viabilita
ciclo-pedonale, previsto da Piano Particolareggiato approvato, non costituiscono

proposta di Piano Particolareggiato o di variante. Le richieste per tali interventi edili zi

sono evase ai sensprdei bdopatecel debbo6Ufficio Prog
Gestione Risorse Ambiental:] ed Agricole (in segui
Territoriale.

7. | Piani Particolareggiati relativi alle Zone A di cui a Il 6articolo 33 dell a Le
sono soggetti a parere vincolante della CCM, la quale potra dettare prescrizioni da

recepirsi nei progetti definitivi di Piano Particolareggiato.

8. Il parere vincolante della CCM, nonché eventuali prescrizioni, € previ sto altresi per i

Piani Particolareggiati ove comprendano immobili e manufatti con valore di monumento

i nseriti nell el enco di Cui alla Legge n. 147/ 200
questi ultimi. Il predetto parere vincolante € altresi richiesto per i complessi e organismi

storico monumentali di cui alla citata Legge n.147/2005.
9. Non é consentito sanare gli abusi con varianti ai Piani Particolareggiati eseguite
successivamente all'accertamento degli abusi stessi. 2

2 Testo originario (Legge n. 140/2017)

Art.11

(Ulteriori disposizioni inerenti i Piani Particolareggiati)

1. Le istanze relative ad interventi edilizi di passaggio di funzioni e divisione di unita immobiliari su immobili

inclusi in zona R1 e in zona R2, non disciplinate da strumento urbanistico attuativo, non costituiscono proposta

di Piano Particolareggiato o variante limitatamente ai casi in cui le funzioni richieste siano gia insediate

nell 6edi ficio oggetto di intervent o, non comportino in

non siano in contrasto con quelle previste dalla Legge n.7/1992 per le singole zone R1 e R2.

2. Sono ammessi gli interventi di passaggio di funzioni se previsti dal Piano Particolareggiato e di divisione

déunit”™ i mmobiliari relative ad immobili inclusi in zor
11



Art.12
(Accesso alle informazioni sull dattivit”™ svolta dalla Commi ss
Territoriali e partecipazione ai processi decisionali)

1.La Segreteria di Stato per il Territorio e Ambiente provvede ad istituire, presso il sito

internet della medesima Segreteria, una sezione, ge stita dallodéufficio P
Territoriale, liberamente consultabile al fine di garantire adeguata pubblicita ai seguenti

provvedimenti e documenti:

a) le delibere adottate dalla Commissione per le Politiche Territoriali;

| predetti interventi devono comunque prevedere il rispetto delle norme contenutene |l | darti col o 96 e
in contrasto con quelle previste dalle norme urbanistiche ed edilizie.

3. Le pratiche relative agli interventi edilizi su immobili inclusi in zone con Piano Particolareggiato approvato,

che prevedano creazione di nuovi accessi o spostamenti ed ampliamenti di accessi esistenti, non costituiscono
proposta di Piano Particolareggiato o var RGnmagg®m 200 i sen
n.81, 1 o6Ufficio per |1 06Edil i zi alerlatimerautorizzazioreanormadilegge, e pr a
previo parere favorevole dell 6Azienda Autonoma di St at
Pianificazione Territoriale.

4. Gli interventi edilizi volti alla costruzione di manufatti unicamente per alloggi di impianti tecnologici non
costituiscono proposta di Piano Particolareggiato.

5. Non costituiscono proposta di Piano Particolareggiato o di variante gli interventi di miglioramento fondiario

di cui al comma 2 del fedbraio19900.84 esucekssigdeariodifibhe.cTali etergentils@no
soggetti alla procedura di autorizzazione stabilita da
Particolareggiato le discariche e i depositi di materiali inerti e simili comportanti sterri e riporti di altezza

superiore a m 0,50 e le movimentazioni di terreno proveniente dal medesimo sito interessato, di cui ai numeri

15) e 16), comma 1, dell 6articolo 172 del Decreto Del e
6. Gli interventi edilizi che prevedono modifiche ad un tratto del tracciato di viabilita ciclo-pedonale, previsto

da Piano Particolareggiato approvato, non costituiscono proposta di Piano Particolareggiato o di variante. Le

richieste per tali interventi edilizi sono evase ai sensi del |l 6articolo 59previo pa
del Il 6Ufficio Gestione Ri sorse Ambientali ed Agricol e
Territoriale.

7. I Piani Particol areggiati rekalLeggein.v/1992asbnb soggét anparerd  d i c

vincolante della CCM, la quale potra dettare prescrizioni da recepirsi nei progetti definitivi di Piano
Particolareggiato.

8. Il parere vincolante della CCM, nonché eventuali prescrizioni, & previsto altresi per i Piani Particolareggiati
ove comprendano i mmobil. e manufatti con valore di m
n.147/2005 ed esclusivamente in riferimento a questi ultimi. Il predetto parere vincolante € altresi richiesto per
i complessi e organismi storico monumentali di cui alla citata Legge n.147/2005.

9. Non €& consentito sanare gli abusi con varianti ai Piani Particolareggiati eseguite successivamente
all'accertamento degli abusi stessi.

MODIFICHE LEGISLATIVE:

Errata corrige alla Legge 14 dicembre 2017 n. 140 Testo Unico delle Leggi Urbanistiche ed Edilizie (29
maggio 2019)

Lapresentei a seguito di guanto richiesto dai Di diedg ¢ mtUif f d e
del Il 6Edilizia in data 25)-fpe tolreggeie divedi@rtof magtepali contentidel®8 9/ 2 0 1
Legge 14 dicembre 2017 n. 140 ATesEdo IUnziiceod ,d eelrlreorLlie gggii”
del progetto di |l egge e r ei tedungueianchein quellatditagprovasond eads i del
successiva promulgazione.

(omissis)

All 6articolo 11, comma 1, =~ stato erroneamente citato

La formulazione corretta del suddetto articolo 11, comma 1, € pertanto la seguente:

fi 1Le istanze relative ad interventi edilizi di passaggio di funzioni e divisione di unita immobiliari su immobili
inclusi in zona R1 e in zona R2, non disciplinate da strumento urbanistico attuativo, non costituiscono proposta
di Piano Particolareggiato o variante limitatamente ai casi in cui le funzioni richieste siano gia insediate

nel |l 6edi ficio oggetto dincirretmernyten tdoe,| ncoanr i compuori@hinnost i
comma 14 e non siano in contrasto con quelle previste dallaLeggen . 7/ 1992 per | e singol e
(omissis)
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b) le delibere di orientamento adottate dalla Commissione per le Politiche Territoriali;
¢) gli strumenti urbanistici attuativi approvati definitivamente;

d) i progetti preliminari di Piano Particolareggiato adottati;

e) gli Studi di Impatto Ambientale;

f) le deliberazioni relative al procedimento di Valutazione di Impatto Ambientale.

2. La sezione di cui al comma precedente contiene altresi informazioni in merito

all éattivit"™, iniziative ed incontri pubbl i ci pr
Territoriali ed €& strutturata in modo tale da consentire agli utenti di formulare
osservazioni e considerazioni in merito alldéattiwv
3. Nel sito di cui al comma 1 é altresi istituita un sezione riservata ai soli membri

del | 6 ar tcontma L, o nelta,quale so no consultabili:

a) i riferimenti tecnici predisposti dal Responsabile del Progetto;
b) i pareri degli Uffici e organi intervenuti nel procedimento;

c) le relazioni istruttorie delld&dUfficio Pianific:
Art.13

(Disposi zioni particol ari per | dapprovazione d

1.Prima dell 6approvazione definitiva, | a Commissio

alla convocazione di un incontro pubblico con la popolazione del/i Castello/i interessato/i
dal progetto preliminare di Piano Particolareggiato relativo alle seguenti zone
urbanistiche:

ayfZone a Parcoo di cui alléarticolo 30 della Legg
modificazioni;

b) AZone ipeBServizio di cui al | 6 aw7m99Z e Isuxcesdveé del | a
integrazioni e modificazioni;

c)fiZone a vincolo particolareo di cCui all é6articol
integrazioni e maodificazioni.

2. Nel corso dell éincontro di Cui al comma iprece
professionisti privat. o i di pendent i pubbl i ci ct
progetto preliminare di Piano Particolareggiato, nonché gli ulteriori soggetti privati o

pubblici invitati dalla Commissione per le Politiche Territoriali, fornisc ono le opportune

informazioni sulle caratteristiche tecniche nonché sulle motivazioni sottese a
di determinate scelte progettuali.

3. Lééapprovazione di variante al Piano Particolar
individuate al comma 1 é soggetta alla medesima procedura di approvazione dello

strumento originario.

4 . Per interventi ricadent.i in aree di propriet?
utilita si attua quanto previsto al comma 1 solo a seguito di richiesta formale da parte

della Giunta di Castello interessata.

5. Per interventi di modifica non sostanziali e di piccola entita su edifici ricadenti in aree

di propriet”™ dell 8Ecc. ma Camera o di pubblica util
approvato dalla Commissione per | e Politiche Territoriali ques
di tali modifiche attraverso delibera.

6. Gli interventi edilizi su immobili oggetto di pratiche approvate dalla Commissione per

l e Politiche Territoriald@ per | ogettgarchitettoniconopr evi st ¢
costituiscono varianti al Piano Particolareggiato nel caso in cui non comportino modifiche

alle superfici, ai volumi, alle altezze ed alle distanze dai confini precedentemente

autorizzate; le pratiche relative ai predetti interven ti edilizi sono evase ai sensi

del |l darticdlo 59 o 60.

3 Testo originario (Legge n. 140/2017)
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Art.14
(Schemi di convenzione)

1. La Commissione per le Politiche Territoriali adotta gli schemi di convenzione che

prevedono l'obbligo da parte del soggetto convenzionato di:

Art.13

(Di sposi zioni particolari per | dapprovazione di Piani
1. Prima dell éapprovazione def i nit i vpeocedeaka cdvwooarmdnsds i one

un incontro pubblico con la popolazione dell/i Castello/i interessato/i dal progetto preliminare di Piano
Particolareggiato relativo alle seguenti zone urbanistiche:

a) NZone a Parcoo di cui aleéesidceessive imtegrazioni 8 Modificazioni;a Legge n
b) AZone peri Servizi o di cui alldéarticolo 48 della Le
c) ifiZone a progetto speciale di iniziativa pudsdvei cao
integrazioni e modificazioni;

d) iZone a vincolo particolareo di cui all darticolo
modificazioni.

2. Nel corso dell édincontro di cui al comma piprgatieident e,
di pendenti pubblici che hanno coll aborato all éel aboraz
nonché gli ulteriori soggetti privati o pubblici invitati dalla Commissione per le Politiche Territoriali, forniscono

le opportune i nf or mazi oni sulle caratteristiche tecniche non
determinate scelte progettuali.

3. Léapprovazione di variante al Piano Particolareggi a
e soggetta alla medesima procedura di approvazione dello strumento originario.

4 . Per intervent:i ricadent. in aree di propriet”™ dell d
previsto al comma 1 solo a seguito di richiesta formale da parte della Giunta di Castello interessata.

5. Per interventi di modi fica non sostanziali e di picc
Camera o di pubblica utilita e previsti dal Piano Particolareggiato approvato dalla Commissione per le Politiche
Territoriald.@ guestodultima pu, prendere atto di tali mo
6. Gli interventi edilizi su immobili oggetto di pratiche approvate dalla Commissione per le Politiche Territoriali

per | e quali = previ st a onicéromdoosituistone varibmti alfPiarm §eaticalaeggmto c hi t et
nel caso in cui hon comportino modifiche alle superfici, ai volumi, alle altezze ed alle distanze dai confini
precedentemente autorizzate; le pratiche relative ai predetti interventi edilizisonoevase ai sensi del
59 o0 60.

MODIFICHE LEGISLATIVE:
Errata corrige alla Legge 14 dicembre 2017 n.140 Testo Unico delle Leggi Urbanistiche ed Edilizie (29
maggio 2019)

Lapresentei a seguito di guant o r i c hRiamiBcazione derritoriale@ierdied & M tUif f d e |
del Il 6Edi lizia in data 25 -fpertobraggeie diveldi@riod matepali contentiddls8 9/ 2 0 1
Legge 14 dicembre 2017 n. 140 ATesEdo IUnziiceod ,d edimnel¢estdie ggg i~
del progetto di |l egge e r ei tedumueianchein quellatditagprovasond eads i del
successiva promulgazione.

(omissis)

All éarticol o 13, comma 1, =~ stata erroneaiaedinidatvai por t e

pubblicad di cui alldarticol o 49 de Imbdificatiomiglejterachendn 19 9 2
doveva essere citata.

La formulazione corretta del suddetto articolo 13, comma 1, & pertanto la seguente:

1. Pr i mmvazioad defiditvg, [ Commissione per le Politiche Territoriali procede alla convocazione

di un incontro pubblico con la popolazione del/i Castello/i interessato/i dal progetto preliminare di Piano
Particolareggiato relativo alle seguenti zone urbanistiche:

a) fizZone a Parcoo di cui alldarticol o 3mModificazioniia Legge n
b) AZone per i Servizio di cui al |l 6ar t i c onodificakiBni;del | a L
c) iZone a vincocluoi paarltéiacrotliacroeloo ds5i0 dell a Legge n. 7/
modi ficazioni.o.

(omissis)

14
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a) cedere alllEcc.ma Camera porzioni di terreno per la realizzazione delle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria necessarie all'attuazione del Piano
Particolareggiato;

b) corrispondere conguagli economici;

c) realizzare opere diu  rbanizzazione;

d) adempiere ad eventuali ulteriori obbligazioni.

Nei casi di cui alla lettera c) e del successivo comma 6 il soggetto convenzionato deve
produrre un progetto preliminare ed un computo metrico estimativo delle opere da
realizzare da sottopor re agli uffici competenti per il relativo parere.

2. Lo schema di convenzione puo, altresi, prevedere a carico del privato convenzionato
vincoli di non alienabilitd temporali sulle aree convenzionate.
3. E6 sempre prevista | aontdbotoecensnpco misimocaggernadoi un

con delibera della Commissione per le Politiche Territoriali.
4. Gli schemi di convenzione devono contenere i seguenti elementi:

a) soggetto titolare dell area oggetto di conver
ogge tto di contratto di leasing lo schema indica anche il conduttore;

b) i mpegni convenzionali della parte privata e de
c) estremi identificativi del Piano Particolaregg

convenzione;
d) prescrizioni e indici urbanistici previsti dal Piano Particolareggiato;
e) calcolo analitico degli oneri convenzionali;

f) denominazione dell 6all egato al verbale della C

e relativa seduta.

5. Quanto indicato ai superiori commi & rappresentato nello schema di convenzione tipo,

Al l egato AAO0O alla presente | egge.

6 . A scomputo totale 0 parzi al e degl i oner i co

convenzione pu, prevedere | desecuzione diretta di
Art.15

(Parametr i e criteri per il convenzionamento attuativo degli strumenti urbanistici)

1. Léattivit?’ di convenzionamento prevista dagl:.
competenza del Congresso di Stato ed & esercitata in conformita ai parametri stabiliti
dalla Com missione per le Politiche Territoriali nei Piani Particolareggiati e negli schemi

di convenzione di cui al precedente articolo 14.

2. Nelle Aree di Ristrutturazione Urbanistica a Piano Particolareggiato sia di iniziativa
pubblica che privata (Zone R1 ed R2 ), il convenzionamento verte sulle maggiorazioni di
valore connesse con le modifiche e le migliorie previste nei Piani Particolareggiati
approvati. Nelle Aree  Residenziali di Completamento e Servizi a P.P. (Zone C) e nelle
aree produttive a Piano Particola reggiato (Zone D1) il convenzionamento verte sugli
oneri relativi alle opere di urbanizzazione previste nei Piani Particolareggiati approvati.

| coefficienti per il calcolo degli oneri convenzionali, relativi alle predette zone a Piano
particolareggiato so  no determinati tenendo conto, altresi, della relativa localizzazione.

3. Nelle Zone per i Servizi a Piani Particolareggiati (ZS) il convenzionamento verte sugli
oneri relativi alle opere di urbanizzazione e sulle maggiorazioni di valore connesse con

le mod ifiche e le migliorie previste nei Piani Particolareggiati approvati.

4. Gli oneri convenzionali di cui al comma 4, lettera e), del precedente articolo che i
proprietari delle aree soggette a convenzione devono corrispondere sono proporzionati
allaumento di superficie utile lorda edificabile, decurtato del valore delle aree cedute
allEcc.ma Camera per la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria e
secondaria.
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5. Il calcolo degli oneri convenzionali di cui ai superiori commi 2 e 3 avviene in ba se ai
coefficienti di cCui all 6Allegato ABo0 alla present
convenzioneo.
6. Nei casi di cui all éart i cideressatdVerseradicettameéntel e 2, i
all 6uUfficio per |1 06Edilizia un contributo calcol at
alla presente legge.
7. LOAmMmMi ni strazione ha facolt? di recedere wunil
fatto salvo | owdddrd allg tquiddzione mir un indennizzo quantificato

esclusivamente in relazione alle prestazioni effettuate dal privato convenzionato ai sensi
dei commi precedenti, qualora non siano stati avviati i lavori relativi alle opere oggetto

di convenzionamen to entro dieci anni dalla sottoscrizione della convenzione.

8. Per le zone non urbanizzate classificate dal Piano Regolatore Generale quali Zone a

Piano Particolareggiato, e pertanto soggette a c
puo rilasciare conce s si oni edilizie prima dell 6ultimazione
primaria e del formale trasferimento in favore delllEcc.ma Camera della proprieta delle

porzioni immobiliari necessarie all'attuazione del Piano Particolareggiato e promesse

al | 6 Ec cmemaan s€da di convenzione e al pagamento degli oneri convenzionali, se

e in quanto dovulti.
9. Fino al totale adempimento da parte del privato di eventuali ulteriori obblighi assunti

in sede di convenzione, | 6 Uf f i ci oertificatodi doldfdendita | i zi a r
edilizia e agibilit”™ di cui all éarticolo 71.
10. Con | a sottoscrizione del | a convenzione | 6 amm

urbanistici stabiliti dal Piano Particolareggiato.

Art.16
(Convenzionamento attuativo relativo a ter reni di propriet”™ ddall 6Ecc
destinare ad attivita industriali ed artigianali)

1. La concessione di terreni di propriet”™ dell 6E
industriali ed artigianali deve prevedere:

a) che la concessione abbia dirego la durata non superiore a trenta anni. Tuttavia al fine

di assicurare il perseguimento dell'equilibrio economico -finanziario degli investimenti

del concessionario, la concessione pud avere una durata superiore;

b) che la costruzione del fabbricato sia comp letata entro quarantotto mesi dalla data di

concessione del terreno, prorogabili per un periodo massimo di diciotto mesi per

comprovati motivi di forza maggiore;

c) che il contratto di concessione sia corredato da un piano industriale valutato

positivament e da parte degli uffici competenti;

d) che sia prestata una fideiussione bancaria o assicurativa a prima richiesta stipulata

con primaria compagnia in favore dell 6Ecc. ma Camera prima d
di costruire, a garanzia della corretta esecuzi one delle opere previste dal progetto
approvato;

e) che sia ammesso il subentro nel contratto di concessione nei casi, con le modalita ed

alle condizioni previste nel decreto;

f) che il fabbricato realizzato sul temaGmaa conce
ed alla scadenza della concessione entri nel possesso della medesima,;

g) che sia previsto il pagamento di un canone per la concessione del terreno.

2. Ilmancato rispetto dei termini di cui alla lettera b) del comma che precede comporta

che non sia dovuto alcun indennizzo a favore del titolare della concessione per le opere
realizzate che resteranno di propriet”™ ed entrera
In tal caso, e trattenuto il canone di cui alla lettera g) del comma che precede ed &
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incamerata la fideiussione di cui al comma 1, lettera d), per la parte necessaria al
compl etamento dell opi ficio.
3. L6Ecc. ma Camera in oghni moment o, per moti vi d
possesso del terreno concesso e delle opere realizzate con p reavviso di almeno dodici

mesi. In tal caso il canone di cui alla lettera g) del comma 1 é restituito, nel caso di
realizzazione della costruzione e previsto un congruo indennizzo da quantificarsi in base

al valore del prezzo di costo della costruzione rea lizzata dal concessionario e/o delle
migliorie realizzate, decurtato del valore per il periodo di godimento del bene immobile.

4. Con decreto delegato sono disciplinate le modalita di concessione e di eventuale
risoluzione anticipata di cui ai superiori commi, di prestazione della fideiussione o della
polizza assicurativa, gli importi, gli effetti e le modalita di escussione della fideiussione

e di incasso della polizza assicurativa.

CAPO I
L'ESPROPRIAZIONE PER PUBBLICA UTILITA' E CONVENZIONAMENTO
SEZIONE |
ATTIVITA DI DIRITTO PRIVATO DELLA PUBBLICA AMMINISTRAZIONE
Art.17

(Modalita di acquisizione)

1. Al fine di acquisire beni immobili o diritti relativi ad immobili necessari a realizzare

opere pubbliche ed infrastrutture di interesse pubblico, | 6Ecc. ma Camer a o

preliminarmente avviare una trattativa con il proprietario dei beni e diritti anzidetti per
convenire modalita di acquisizione od utilizzazione degli stessi, proponendo un

corrispettivo in danaro oppure definendo, secondo le norme previs te dalla Legge 21

gennaio 2004 n.6, una permuta parziale o totale di altro bene o diritto.

2. (! Dirigente dell 6Ufficio Tecnico del Catasto

acquisire e, nel caso di permuta, il valore del bene immobile o diritto re lativo ad

i mmobile propost o da lsécébnlcaiprincipaed Ceeateniedircai alla Legge

21 gennaio 2004 n. 6 ed i parametri stabiliti dal |
Sammarinese di cui alldédarticolo 38 della Legge n.
3. Alfine di favorire una positiva conclusione della trattativa e facolta del Congresso di

Stato determinare una maggiorazione, nella misura non superiore al 20%, del valore
dell'immobile o diritto da acquisire, stabilito ai sensi del comma precedente.

4.l'accordoint er venuto fra | 6Ecc. ma Camera ed il
convenzione, ferme restando le conseguenti procedure previste dalla legge e fatte salve

le prerogative del Consiglio Grande e Generale in caso di alienazione di beni immobili

d e | dc.h&Camera.

5. Nel caso non si perfezioni l'accordo di cui sopra si applicano le norme relative
all'espropriazione di beni immobili o diritti relativi ad immobili contenute nella presente

proprie

legge previa dichiarazione di pubblica utilith da parte del Consig lio Grande e Generale.

SEZIONE I
AMBITO DI APPLICAZIONE E ORGANISMI COMPETENTI
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Art.18
(Oggetto)

1. Il presente Capo disciplina I'espropriazione di beni immobili e di diritti relativi a beni

i mmobil.i per | desecuzione di atlt.re pubbliche o di
2. L'espropriazione di beni immobili e di diritti relativi a beni immobili € ammessa

esclusivamente nei casi previsti dalla legge ed e disciplinata dalle norme che seguono.

3. | procedimenti di cui al presente Capo si ispirano ai principi di econo micita, di

efficacia, di efficienza, di pubblicita e di semplificazione dell'azione amministrativa.

Art.19
(Espropriazione e soggetti legittimati all'espropriazione)

1. Al fine dell 6espropriazione | e zone da desti
infr astrutture pubbliche sono individuate dal PRG.
2. La previsione delle  opere di pubblica utilita o delle infrastrutture contenute nei Piani

Particolareggiati in attuazione del PRG costituisce titolo per le procedure di

espropriazione.

3. Legittimati a pro muovere l'espropriazione degli immobili e dei diritti relativi ad

i mmobili sono | 6Ecc. ma Camera e gl Ent i Pubblici

Art.20
(Commissione per la determinazione delle indennita di espropriazione e di
occupazione)

1. La Commissione per la determinazione delle indennita di espropriazione e di
occupazione é costituita dal Dirigente dell'Ufficio Tecnico del Catasto che la presiede,

dal Dirigente dell'Ufficio Pianificazione Territoriale, dal Dirigente dell'Ufficio del R egistro

e Conservatoria e dal Dirigente dell 0UGRAA.

2. La Commissione di cui al presente articolo:

a) determina | 6indennit”™ di espropriazione secon
presente Capo;

b) determina | dindennit”™ di occupazione temporane
39;

c) definisce il corrispettivo della retrocessione dei beni immobili espropriati.
3. Le funzioni di segreteria e di supporto tecnico alla Commissione sono svolte

dal |l 6Ufficio Tecnico del Catasto che ne cura | 0a

Presidente, |l a tenuta dell darchivio nonch® | 0i st

ASegretariodo della Commissione sono svol ktedelda un

Catasto appositamente incaricato, che presenzia alle sedute della Commissione in

qualita di verbalizzante.

4. Alla Commissione per la determinazione delle indennita di espropriazione e di

occupazione compete la determinazione del valore immobiliare in base a provvedimenti

|l egislativi straordinar:.i relativi alldacquisto o
SEZIONE Il

PROCEDURE DI ESPROPRIAZIONE
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Art.21
(Dichiarazione di pubblica utilita)

1. La pubblica utilita dell'opera o delle infrastrutture disc ende dal Piano Particolareggiato
ovvero dal progetto approvato ed e dichiarata espressamente dal Consiglio Grande e
Generale su proposta della Commissione per le Politiche Territoriali.

2. In sede di dichiarazione di pubblica utilita il Consiglio Grande e Generale, su proposta
della Commissione per le Politiche Territoriali, pud stabilirne condizioni e modalita.

3. Il Consiglio Grande e Generale, su proposta della Commissione Politiche Territoriali,
stabilisce inoltre i termini di inizio e di ultimazione de i lavori dalla cui inosservanza
deriva la decadenza della procedura espropriativa.

4. | termini di cui al comma che precede possono essere prorogati dal Consiglio Grande
e Generale per casi di forza maggiore, sempre con determinata prefissione di tempo,
su proposta della Commissione Politiche Territoriali, per un tempo non eccedente la
meta di quello inizialmente concesso.

Art.22
(Procedura per la dichiarazione di pubblica utilitd)

1. Qualora i soggetti legittimati di cui all'articolo 19, comma 3, intendano promuovere

il procedi mento di espropriazione presentano, trar
domanda di dichiarazione di pubblica utilita dell'opera o infrastruttura da realizzare alla

Commissione Politiche Territoriali.

2. Ladomanda é corredata da:

a) un progetto definitivo;

b) una relazione esplicativa;

¢) una planimetria che individui i beni immobili da espropriare;

d) I 6elenco di coloro che risultano iscritti qual

e) propostadipianop articellare diesproprio  redatto conformemente alle buone tecniche
topografiche in uso.

3. La proposta di piano particellare di esproprio di cui alla lettera €) del comma 2 diviene

defintiva a seguito della wverifica da partteedeee | 6Uff
contenere:
a) | 6i nqguadr amento catastal e ottenuto attraver ¢

progettata con la cartografia catastale, descritto in una o piu planimetrie redatte in scala
1:1000;

b) I devidenziazi one d e bghgettodpiespmopriaziorie deddrittein@man e n o

piu planimetrie redatte in scala 1:1000;

c) |l 6i ndi viduazione delle superfici déespropri o,
particella catastale dell 6area interessata;

d) la relazione tecnica descrittiva delle aree 0gg etto di esproprio nei termini urbanistici,

ambientali, posizionali, edilizi, potenzialitd produttiva agricola, orografici, pedologici e
morfologici; nel caso in cui si tratti di esproprio di edifici o loro porzioni, la relazione
dovra contenere la descrizi  one puntuale di detti manufatti;

e) |l a tabella riepilogativa contenente | 06intestaz
di espropriazione con riferimento alla relativa partita catastale, i dati di identificazione

catastale dei beni immobili oggetto di e spropriazione e | 6éindicazio
superfici compensate analiticamente.

4 . L' Ufficio Pianificazione Territoriale, previ a
parte della Commissione per le Politiche Territoriali, comunica per raccomandata con
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awviso di ricevimento a coloro che risultino catastalmente proprietari dei beni da
espropriare | 6avvenuto deposito dei document.i di
notizia mediante avviso da affiggere ad Valvas Palatii e nelle Case dei Castelli in cui

sono ubicati i beni da espropriare e lo pubblica sul portale dei Servizi PA.

5. | proprietari dei beni e chiunque abbia interesse hanno trenta giorni dal ricevimento

della raccomandata o di avvenuta giacenza o dalla pubblicazione dell'avviso di cui al

comma che precede per presentare le proprie osservazioni scritte in merito

all despropriazione.

6 . Decorso il termine di Cui sopra | 6Ufficio Pian
tutte le osservazioni pervenute entro trenta giorni alla Commissione Pol itiche Territoriali

la quale, nei successivi sessanta giorni, esamina le osservazioni e delibera in ordine

all'ammissibilita della procedura.

7. La Commissione Politiche Territoriali, deliberata I'ammissibilita, inoltra la pratica al

Io

Consiglio GrandeeGen er al e per |l a dichiarazione di RLUbbl i c:
8. In seguito alla dichiarazione di pubblica utilita, la delibera e l'intera documentazione

vengono trasmesse dal |l 6Ufficio Segreteria I stit
al | 6 ar20 per la daterminazione dell'indennita di espropriazione; la deliberazione

viene altresi trasmessa alla Commissione per le Politiche Territoriali.

9. La Commi ssione di cui all 6articolo 20, entr o ce

sentite le par ti interessate o i loro delegati, determina l'indennita di espropriazione
secondo i criteri di cui alla Sezione IV del presente Capo.

10. La dichiarazione di pubblica utilita e la successiva determinazione dell'indennita

devono tempestivamente essere notif icate dalla Commissione per le Politiche Territoriali

ai proprietari dei beni mediante lettera raccomandata con avviso di ricevimento previa

adozione di del i bera di presa dobéatto dell 6indenn
all éarticolo 20.

11. Tutti gli atti della procedura espropriativa, incluse le comunicazioni e la delibera di
esproprio, sono disposti nei confronti del soggetto che risulti proprietario secondo i
registri catastali. Nel caso in cui abbia avuto notizia della pendenza della procedura
espropriativa dopo la comunicazione dell'indennita prowvisoria al soggetto che risulti
proprietario secondo i registri catastali, il proprietario effettivo, nei trenta giorni
successivi, ne d° comunicazione all éamministrazio
12. Colui che risulta proprietario secondo i registri catastali e riceva la notificazione o
comunicazione di atti del procedimento espropriativo, ove non sia piu proprietario
tenuto a comunicarlo allamministrazione espropriante entro trenta giorni dalla prima
notific azione, indicando altresi, ove ne sia a conoscenza, il nuovo proprietario, o
comunque fornendo copia degli atti in suo possesso utili a ricostruire le vicende
dell'immobile.

13. Per ciascuna procedura di dichiarazione di pubblica utilita € designato un
responsabile del procedimento.

14. Le fasi del procedimento di dichiarazione di pubblica utilita sono pubblicate sul
portale dei Servi zi PA. Si applicano |l e disposi z
n.100/2013 per le notifiche degli atti di cui ai commi 4 e 10.

Art.23

(Accertamento dello  stato di consistenza)

1. Dichiarata |l a pubblica wutilit? ai sensi del | 6
accede ai fondi interessati onde accertarne lo stato di consistenza ai fini della

determinazione dell d6i ndenni t” di espropriazione da parte
all darticolo 20.
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2. Il predetto stato di consistenza risulta da apposito verbale redatto in contraddittorio

con coloro che risultino catastalmente proprietari o con i loro delegati ovvero, nel caso

di assenza o di rifiuto, davanti a due testimoni che non siano dipendenti né delle Unita

Organizzative della Pubblica Amministrazione a cui afferiscono i Dirigenti di cui al

cC o mma 1 del |l 6articol o 20 n® del propri etairi o.
l 6affittuar i consudntidipateat ual i

3. Del giorno, luogo ed ora fissati per l'accertamento dello stato di consistenza deve

essere data comunicazione, almeno dieci giorni prima dell'inizio delle operazioni di

accertamento, a coloro che risulta no catastalmente proprietari dei beni immobili e/o

titolari di diritti relativi ai beni immobili da espropriare mediante raccomandata con
awviso di ricevimento.

Io

Art.24
(Procedure per |l a corresponsione dell édindennit’
1. Lédn midt - stabilita dal | a Commi ssi one di Cui
irrevocabilmente accettata dagli interessati qualora gli stessi hon comunichino per
iscritto alla Commissione per |l e Politiche Territ
entro il termine perentorio di trenta giorni dal ricevimento della raccomandata di cui
all "articol o222, comma 10, fatto salvo quanto prev

di non accettazione € sottoscritta dal proprietario o, nel caso di proprieta indivisa, da
almeno uno dei comproprietari.

2. Gl i espropriati che abbiano accettato con il
termine di cui al comma 1 hanno diritto ad un premio fino al 15% dell'indennita.
3. All'operatore agricolo coltivatore diretto che con c ontratto di affitto, stipulato nei

termini e nei modi di cui all'articolo 3 del Decreto 13 febbraio 1990 n.24, coltivi il terreno

da espropriarsi alla data in cui & avvenuto il deposito della documentazione di cui al

comma 1 dell'articolo 22 della presente legge, spetta un indennizzo corrispondente al

triplo del canone di affitto previsto per l'intera durata del contratto in proporzione alla

superficie del terreno oggetto di esproprio; detto indennizzo é determinato dalla

Commi ssi one di cui ial |l dade i addl odez®r mi nazi one d
espropriazione.

4. La Commissione per le Politiche Territoriali, decorso il termine di cui al comma 1,

delibera l'elenco dei proprietari accettanti e di quelli non accettanti l'indennita di
esproprio e lo trasmet tee al |l 6 Ufficio Pianificazione Territo
amministrativi.

5. Entro novanta giorni dalla delibera di cui al comma 4 il Congresso di Stato autorizza

il deposito dell'indennita e, ove previsti, dei relativi premi presso la Banca Central e della
Repubblica di San Marino. Lé6adozione della pred:
| 6esecuzione degli eventwuali frazionamenti da par
6. Entro sessanta giorni a far data da quella di legittimazione, da parte dei competenti

organi, della delibera di autorizzazione al deposito dell'indennita, le somme sono

depositate ad immediata ed incondizionata disposizione dei proprietari dei beni da
espropriare. Decorso inutil mente il ter rovateal per i
proprietario del bene o diritto espropriato gli interessi in misura pari a quella del tasso

legale.

7. Léaccettazione dell dindennit?’ con |l a forma di
deposito delle somme di cui al comma 5 costituiscono automa ticamente titolo per

| 6i mmi ssione nel possesso dei beni i mmobili espro
8. Nei centoventi giorni successivi alla legittimazione, da parte dei competenti organi,

della delibera di autorizzazione al deposito delle somme di cui al comma 5, il Congresso
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di Stato, a seguito dell deffettuazione degli even
espropriazione di cui al successivo articolo 30.

9. Le somme di cui al comma 6 restano depositate ad immediata ed incondizionata

disposizione dei proprietari dei beni da espropriare per un periodo di 20 anni. Trascorso

tale termine le somme tornano nella disponibilita della pubblica amministrazione.

SEZIONE IV
CRITERI PER LA DETERMINAZIONE DELLE INDENNITA

Art.25
(Indennita di espropriazione)

1. Ll'indennita di  espropriazione & commisurata al valore del bene immobile oggetto di
espropriazione determinato secondo i principi ed i criteri di seguito enunciati.

Art.26
(Parametri per la determinazione delle indennita)
1. La Commi ssione di c u i terraihate dirdennita di espropriazine, n e | de
deve riferirsi ai parametr.i stabiliti dal | 6 Os ¢
Sammarinese di cui alléarticolo 38 della Legge n.
Art.27

(Criteri per la determinazione delle indennita)

1. Nella determinazione dell'indennita di espropriazione si deve tenere conto della
destinazione urbanistica del bene immobile, della sua ubicazione e, nel caso in cui si
tratti di fabbricato, del suo stato di conservazione.

2. Qualora dall'esecuzione dell'opera pu bblica derivi un vantaggio speciale ed immediato
all'area rimanente allo stesso proprietario, tale vantaggio sara stimato e detratto
dall'indennita.

3. In caso di espropriazione parziale, se la parte residua dell'immobile, per le sue ridotte
dimensioni o p er altro motivo, & divenuta inidonea allutilizzazione precedente,
all'espropriato € riconosciuta:

a.ola facolta dirichiedere all'espropriante che essa venga compresa nella procedura di
esproprio gia avviata;

b. o il diritto alla corresponsione di una i ndennita per il deprezzamento conseguente
della parte residua.

4. Nei casi di cui al comma 3, lettera a), la Commissione Politiche Territoriali delibera di
comprendere le porzioni di terreno residue nella procedura di esproprio gia avviata. La
pratica vien e trasmessa al Consiglio Grande e Generale per la conseguente
deliberazione da assumersi nella prima seduta utile.

Art.28
(Opere non indennizzabili)

1. Sono esclusi dalla determinazione dell'indennita gli incrementi di valore che derivano,
direttamente o indirettamente, dalla progettazione o dall'esecuzione, anche parziale,
delle opere di pubblica utilita.
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2. Se la costruzione e stata eseguita senza concessione 0 autorizzazione o in base ad
una concessione o autorizzazione annullata senza che sia interv enuta sanatoria,

I'indennita & determinata in base al valore del solo terreno stabilito ai sensi degli articoli
precedenti.

3. Se la costruzione risulta parzialmente difforme dalla concessione e non € intervenuta
sanatoria, non si tiene conto del valore de lle opere eseguite in difformita dalla
concessione medesima.

4. Restano escluse dalla valutazione dell'indennita le migliorie preesistenti di qualsiasi

natura come costruzioni, piantagioni e installazioni, quando risulti, avuto riguardo al

tempo in cui fur ono fatte e ad altre circostanze, che furono eseguite al solo scopo di
conseguire una maggiore indennita, salvo comunque il diritto del proprietario di
recuperare a sue spese i materiali e tutto cid che puo essere asportato senza pregiudizio
dell'opera di pubblica utilita.

Io

Art.29
(Indennita per danno permanente)

1. E' riconosciuta un'indennita ai proprietari dei fondi, i quali dall'esecuzione delle opere
di pubblica utilita subiscano un danno permanente derivante dalla perdita o dalla
diminuzione diun  diritto.

SEZIONE V
DELIBERA DI ESPROPRIAZIONE

Art.30
(Esecutivita della delibera di espropriazione e trasferimento dei beni)

1. La delibera di espropriazione adottata dal
comma 8, diviene esecutiva dalla data di avvenuta notifica della stessa. Da tale data la
proprieta dei beni assoggettati ad espropriazione sono trasferiti all'espropriante.

2. La notifica della delibera avviene con | e

luglio 2013 n.100.

Art. 31
(Esecuzione delle formalita di cui alla delibera di espropriazione)

1. La delibera di espropriazione del Congresso di Stato, divenuta esecutiva, € registrata
e trascritta a cura dell'espropriante presso I'Ufficio del Registro e delle Ipoteche e da
luog o all'esecuzione dell'opportuna voltura nell'Ufficio Tecnico del Catasto.

2. Tutti gli atti ed ogni documentazione relativa alle procedure contemplate dal presente
Capo, con esclusione di quelle di cui agli articoli 35 e 36 sono esenti dall'imposta di
boll o, di registro, di trascrizione e voltura catastale.

Art.32
(Non accettazione dell 6indennit”™ di
1. Con la comunicazione di non accettazione dell dindennit?
1, | 6espropriato ha f acol t siondperle Roltithe Eediterialela a | |
revisione dell 6indennit”™ esplicitandone | e r

Politiche Territoriali entro i successivi sessanta giorni, acquisito il parere vincolante della
23
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AT
Commi ssi one di cui, adéldbiabbéern & oli ; DG di ne all 6acc
del |l 6i stanza, dandone comunicazione all despropria
ritorno.
2. 1ln caso di non accoglimento dell 6istanza di cu
successi vi, | 6 e propomep avand til cCommigsario della Legge, azione

giudiziaria da definirsi con la procedura sommaria prevista per le cause in materia di
lavoro contro l'indennita stabilita dalla Commissione di cui all'articolo 20.

3. Il Commissario della Legge, nell'amb ito della causa di cui al comma 2, nomina uno o
piu periti per determinare, nel rispetto dei criteri di stima stabiliti dalla presente legge,
l'indennita spettante ai proprietari dei beni da espropriare. Il decreto di nomina dei periti

fissail termine ent  ro il quale gli stessi sono tenuti a produrre relazione di stima analitica
contenente una puntuale elencazione e giustificazione dei criteri di stima seguiti nonché

le osservazioni e riserve formulate dai consulenti di parte.

4. Le operazioni peritali avwve  ngono nel rispetto del principio del contraddittorio fra
soggetti espropriati e promotore della procedura, i quali hanno diritto di nominare propri

periti e di produrre perizie di parte.

51n tutti i gradi di giudizio, | dainlagicomladelan =~ sog
Legge 25 luglio 2003 n.99 e successive modificazioni.

6. Le spese giudiziarie sono cosi ripartite fra le parti:

a) quando il valore dei beni immobili da espropriare determinato in sentenza risulti
inferiore all 0a adepositata, tie”spesefsbne integralmente a carico del
proprietario del bene immobile il quale €, altresi, condannato a restituire la differenza

A

fral i ndennit”™ ritirata e quella stabilita in sent
b) quando il valore dei beni immobili da espropriare determinato in sentenza risulti
maggiore all'indennita ma inferiore alla somma dell'indennita e del relativo premio che

il proprietario avrebbe potuto conseguire ai sensi dell'articolo 24, comma 2, le spese

sono divise fra promotore della procedura di esp roprio e proprietari dei beni immobili
nella proporzione stabilita dal Commissario della Legge. Il promotore dell'espropriazione

e, altresi, condannato a versare al proprietario l'indennita supplementare risultante
dalla sentenza definitiva;

¢) quando il v alore dei beni immobili da espropriare, determinato in sentenza, risulti
superiore alla somma dell'indennita e del relativo premio, le spese sono a carico del
promotore dell'espropriazione il quale &, altresi, condannato a versare al proprietario
l'indenni ta supplementare risultante dalla sentenza definitiva.

7. Trascorso il temine di cui al commaz2 senza che sia stata proposta la superiore azione
giudiziaria, I'indennita & definitivamente stabilita nella somma risultante nella delibera

di espropriazione.

Art.33
(Azioni esperibili sullé&i mmobile espro

1. Le azioni di rivendicazione, di usufrutto, di ipoteca, di diretto dominio e tutte le altre
azioni esperibili sugli immobili soggetti ad espropriazione non possono interrompere il
corso dell'espropriaz  ione e nemmeno impedirne gli effetti.

2. Pronunciata l'espropriazione tutti i diritti anzidetti si possono far valere non piu
sullimmobile ma solamente sulla relativa indennita.

Art.34
(Pubblicazione della delibera di espropriazione)
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1.Unestratto  della delibera di espropriazione & pubblicato ad Valvas Palatii e nelle Case
dei Castelli in cui sono situati i beni immobili espropriati, sul portale dei Servizi PA e sul
sito della Segreteria di Stato per il Territorio
2.Entrotrentagion i da tale pubblicazione e nei modi i ndi
hanno ragioni da esperire sulldindennit”™ possono
diritto possono proporre | 6azione di cui al prede

il cui bene ¢ stato espropriato.

3. Se entro il termine di cui al superiore comma nessuna opposizione sia stata notificata
oppure se si sia stabilito I'accordo sul modo di distribuire I'indennita, deve provvedersi,

su istanza della parte piu diligente, dal giudice competente a termine delle leggi civili.
Art.35
(Retrocessione parziale dei beni a seguito dell a
utilita)
1. Quando sia stata realizzata | 6opera di pubblic
procedurae spropriativa, | 6espropriato pu, presentare
beni i mmobi i che non siano serviti all'"esecuzio
guattro anni dalla wultimazione dei l avori. A tal
domand a alla Commissione per le Politiche Territoriali la quale, con lettera
raccomandata con avviso di riceviment o, comuni ca
pOSSONO essere retrocessi.
2. In seguito alla comunicazione di cui al comma 1, il Presidente della C ommissione per
le Politiche Territoriali € tenuto a trasmettere la proposta di retrocessione alla
Commi ssione di cui alldarticolo 20 per |l a deter mi
3. Il corrispettivo della retrocessione & determinato entro novanta giorn i dalla ricezione

degli atti sulla base dei criteri applicati per la determinazione dell'indennita di
espropriazione e con riguardo al momento della domanda di retrocessione.

4. 1l corrispettivo della retrocessione deve tempestivamente essere notificato da lla

Commi ssione per |l e Politiche Territoriald@i all 6esp
con avviso di ricevimento previa adozione di del i
stabilito dalla Commissione di cui allddarticolo 2

5. Entro i sessanta gior ni successivi al ricevimento della notifica di cui al comma

precedente, l'espropriato comunica alla Commissione per le Politiche Territoriali

| 6accettazione del l a retrocessione, a seguito de
Stato sottopone la pratica a | Congresso di Stato ai fini de
retrocessione parziale e successivamente al Consiglio Grande e Generale per la relativa

deliberazione.

6. A seguito della definizione, in via giudiziale, del corrispettivo della retrocessione ai

sensidel | 6articolo 37, | a pratica viene sottoposta
del precedente comma 5.

7. A seguito del frazionamento dei beni interessati dalla retrocessione effettuato a cura

del Il 6Ufficio Tecnico del Cat ®&stla s$Depplra@aprdiealtlc

retrocessione assumendosi le spese notarili, di bollo, registrazione, trascrizione e

voltura catastale. Il corrispettivo della retrocessione viene versato in favore del | 6Ecc. ma

Camera prima della stipula.dellb6atto di retrocess
Art.36

(Retrocessione totale dei beni espropriati)

1. Qualora non sia stata realizzata | 6opera di put
la procedura espropriativa e trascorsi dieci anni dalla delibera del Consiglio Grande e
25



Generale conlaqua | e @ stata dichiarata |l a pubblica wuti
| 6espropriato pu, chiedere | a r antamentealpaganeme del b
di una somma a titolo di indennizzo di occupazione per | d6indisponibild]
2. Qualora intenda esercitare |l a facolt?" di cCui al c

presentare apposita domanda alla Commissione per le Politiche Territoriali.
3. In seguito alla domanda di cui al comma 2, la Commissione Politiche Territoriali &

tenuta a trasmette  re la proposta di retrocessione alla Commissione di cui
per |l a determinazione dell édindennizzo spettante a
4 . Léindennizzo  determinato entro novsalalbase gi or n

dei criteri applicati per la determinazione dell'indennita di espropriazione e con riguardo
al momento della domanda di retrocessione.

5. Lo6i ndedeveiessere notificato dalla Commissione Politiche Territoriali

all 6espr opr i atlateramacdomandataecon avviso di riceviment 0 previa

adozione di del i bera di presa dobéatto del corrispe

all éarticolo 20.

6. Entro i sessanta giorni successivi al ricevimento della notifica di cui al comma

precedente, l'espropriato comunica alla Commissione per le Politiche Territoriali

|l 6accettazione della retrocessione, a seguito de

St ato sottopone | a pratica al Congresso di St a

retrocessione totale e successivamente al Consiglio Grande e G enerale per la relativa

deliberazione.

7. Léindennizzo di occupazione stabilito ai sen

sostituzione dell'indennita di espropriazione. A seguito della deliberazione da parte del

Consiglio Grande e Generraolper ilaéziimdeenniste” rdiit ieasapg a

deve essere restituita per | a parte eccedente | 6ir

rientra nella disponibilit?@ del Il 6Ammi ni strazione

| 6indennizzo di occupazione.

8. Aseguito della definizione in via giudiziale del/l

del Il 6articol o 37, |l a pratica viene sottoposta al

precedente comma 6.

9. Ldatto di retrocessione pot todellaersstiuzione dasparte pul at o

del | 6espropriato dell dédindennit”™ di espropriazione

occupazione di Cui al cC 0o mma 4 . Lébespropriato p

retrocessione assumendosi le spese notarili, di bollo, reg istrazione, trascrizione e

voltura catastale a seguito del frazionamento dei beni immobili interessati dalla

retrocessione effettuato a cura dell 6Ufficio Tecn
Art.37

(Disposizioni comuni alla retrocessione parziale e totale)

1. Gli esprop riati, nei sessanta giorni successivi dalla notifica del provvedimento di cui

al comma 4 dell éarticolo 35 o di cui al comma 5 de
il Commissario della Legge, azione giudiziaria da definirsi con la procedura sommaria

prevista per le cause in materia di lavoro contro l'indennita stabilita dalla Commissione

di cui all"articolo 20 avverso il corrispettivo d

corrispettivo decluiéianldlebnanritzizcoo ldo 3 6.

2. Per i benii mmobili oggetto di dichiarazione di pubblica utilita, il Congresso di Stato

puo esercitare il diritto di prelazione, entro il termine di sessanta giorni, decorrente dalla

notifica dell'"atto che ha determinato il iaedrispe
cui agli articoli 35 e 36. | beni immobili cosi acquisiti entreranno a far parte del

patrimonio indisponibile di cui agli articoli 77 e 78 della Legge 18 febbraio 1998 n.30.
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SEZIONE VI
OCCUPAZI ONE TEMPORANEA E OCCUPAZI ONE DOURG

Art.38
(Occup azione temporanea)

1. Léoccupazione temporanea di beni i mmobili |
espropriativo u essere disposta dai soggetti | e
3, tramite | o6Ufficio Pianificazi oneopdrdarcorrettaor i al e
realizzazione dei l avor.i previ st per | 6esecuzio
utilita.

2. Nel caso di opere pubbliche o per le quali sia stata dichiarata la pubblica utilita,

| 6occupazione temporanea  domnpseian¢ per ld &olitiche | i ber a
Territoriali sulla base della documentazione di ¢
3. Al proprietario delldarea  inviata raccomanda
contenente | d6dindicazione de hintuueqprwstol'adcertamento or no e
dello stato di consistenza in esecuzione della delibera di cui al comma precedente.

4 . L6Ufficio Tecnico del Catasto redige il wverbal
sensi dell darticol o023.

5. La Commissione per | e Pol itiche Territoriald] stabilisce

temporanea di norma entro il limite temporale di due anni prorogabile per un periodo
non eccedente un mezzo di quello inizialmente stabilito.

Art.39
(Occupazione d'urgenza)

1.Incaso dif rane, di rotture di argini, di crollo di ponti, eventi eccezionali e calamita
naturali e in tutti gli altri casi di forza maggiore e di urgenza assoluta il Capo del Servizio

di Protezione Civile, riunito il Coordinamento per la Protezione Civile di cui all 6articolo
della Legge n.21/2006 e su indicazione dello stesso, con apposita ordinanza autorizza

| 6i mmedi ata occupazione dei beni necessar.i al |l a 1
porre rimedio allo stato di emer genza.epdrtdtama di nan .
conoscenza dei soggetti interessati e dei competenti uffici pubblici, stabilisce il termine

per Cui | 6occupazione dbéurgenza pu, essere protr
temporale di due anni . Ai tenioggettd @ |idcéupanmiahe, VGapbu a z i o0 n «
del Servizio di Protezione Civile & coadiuvato dagli uffici tecnici preposti.

2. Nei casi di cCui al comma 1, [ funzionar. del
provvedere nel piu breve tempo all'accertamento dello stato di consist enza dei beni
occupati, redigendone apposito verbale con | e mod
3. Léavviso di cui all 6articolo 23, comma 3, dev ¢
prima di quello fissato per I'accertamento.

4 . Léordinanza Icbhec awpaoziizmrea perde efficacia qual

segua nel termine di tre mesi dalla sua emanazione.

Art.40
(Opere eseguite a seguito di occupazione d'urgenza)
1. Qualora | e opere pubbliche eseguite a segawito o
carattere di temporaneita o determinino la costituzione di servitu pubblica si attivano
tempestivamente | e procedure di pubblica utilit?’
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(I'ndenni t™ di occupazione temporanea e d

1. Loindemoc¢upazdiione temporanea e dou
determinata dalla Commi ssione di cui a
IV del presente Capo ed ai sensi del successivo comma 3.

2. L'indennita provvisoria e definitiva per le occupazioni temporanee e d'urgenza €

determinata per ciascun anno o frazione di anno di occupazione, sulla base dei parametri

di redditualit”™ stabiliti dal |l 60sservatorio del I
all éarticolo 37 della Legge n. 2/ 2015

3. Léindennit”™ definitiva =~ determinata una volta
delle opere pubbliche o di pubblica utilita ed effettuato un nuovo accertamento dello
stato di consistenza con | e medesime modalit? di

4. Qualora l'occupante abbia recato al bene immobile occupato un danno non
ricompreso nell'indennita provvisoria, € sempre salvo il diritto del proprietario di
ottenere un supplemento di indennit”™ in sede di d

5. La Commis si one di cui all darticolo 20, ricevuta de
Politiche Territoriald@ |l a documentazione di cui al
del Servizio della Protezione Civile di cui al |
gior ni Il "indennit?’ di occupazione temporanea e dbo
parti interessate o i loro delegati.

6. LOindennit”™ definitiva deve tempestivamente es
le Politiche Territoriali ai proprietari dei beni m ediante lettera raccomandata con avviso

di ricevimento, previa adozione di delibera di pr e
Commi ssione di cui alldédarticolo 20.

7. Léindennit”™ provvisoria stabilita dall @eraCommi s
irrevocabilmente  accettata dagli interessati qualora gli stessi non comunichino per

iscritto alla Commissione per | e Politiche Territ
entro il termine perentorio di trenta giorni dal ricevimento della raccoma ndata di cui al

comma 6.

8. La Commissione per le Politiche Territoriali, decorso il termine di cui al comma 7,

provvede a formare l'elenco dei proprietari accettanti e di quelli non accettanti

Il "indennit?@ e |l o trasmette al lialeWerfgli adempiménii ani f i c e
amministrativi.

9. Entro novanta giorni dal |
il Congresso di Stato delibe
Centrale della Repubblica di San Marino.

10. Entro sessanta giorni a far data da quella di legittimazione della delibera di
autorizzazione al deposito dell'indennita da parte dei competenti organi, le somme sono

a presa dbéatto dell a
ra | autorizzazione a

depositate ad immediata ed incondizionata disposizione dei proprietari dei b eni. Decorso

inutil mente il termine per il deposito dell dinden

gli interessi in misura pari a quella del tasso legale.

11. La non accettazione dell dindennit”™ avviene ne

24evi ene esaminata con | e modalit”™ di cui all darti
SEZIONE VI

SERVITU PREDIALI PUBBLICHE
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1. In conformita ai principi vigenti nell'ordinamento per il conseguimento di fini di
pubblica utilita ogni proprietario € tenuto a consenti re il passaggio attraverso i propri
fondi agli acquedotti, gasdotti, elettrodotti, rete fognaria pubblica nonché cavi ed
impianti per le telecomunicazioni e funicolari.

2. Parimenti deve essere consentito al personale preposto l'accesso ai fondi medesimi
per le necessarie opere di controllo e manutenzione.

3. Degli accessi necessari per l'esercizio delle servitu di cui ai commi che precedono,
salvo i casi di necessita ed urgenza, deve essere dato preventivo avviso al proprietario
o al conduttore del fondo.

4. Con appositi regolamenti amministrativi verranno determinate le caratteristiche
tecniche di ogni singola servitu.

Art.43
(Autorizzazione)

1. L'atto amministrativo di autorizzazione all'esercizio della servitu € adottato dall'Ufficio

per | 0 Edinltiesitaual mente alla concessione o allb6auto
e 60 ed =~ rilasciato in favore dell 6Ecc. ma Camer a
2. L'atto amministrativo di autorizzazione e | a
essere d ebitamente portati a conoscenza del proprietario del fondo.

3. Avverso i provvedi mento di autorizzazione a
concessione o allob6autorizzazione di cui al comma

legittimita, ricorso giurisdiz ionale amministrativo di cui alla Legge 28 giugno 1989 n.68.

4 . Léatto ammi ni strativo di cui al comma 1 cost

trascrizione e voltura catastale della servitu.

Art.44
(Indennizzo da servitt)

1. Qualora dall'imposizione de lla servitu di diritto pubblico il proprietario del bene venga

a subire una sostanziale diminuzione del valore o una sostanziale limitazione dell'utilizzo

del bene stesso, allo stesso spetta un equo indennizzo.

2. Nella determinazione di tale indennizzo si dovra tenere conto dell'effettivo pregiudizio
subito, detratto I'eventuale vantaggio che il bene ritrae dalla imposizione.

Y

3. La determinazione dellequo indennizzo e effettuata dalla Commissione per la

determinazione delle indennidon dii tcaumpialdidacuii cal
comma 9, applicando i criteri di cui alla Sezione | V del presente Capo.

4. Contro tale determinazione gli interessati possono ricorrere secondo quanto previsto

all éarticolo 32. 11 ricor so pnovvedinemodpaatoridzazione' e s ec u z

all'esercizio della servitu.

5. In ogni caso il proprietario del fondo ha diritto al ripristino dello stato dei luoghi
preesistente ai necessari lavori, qualora il ripristino sia compatibile con I'esercizio della
servitt. *

4 Testo originario (Legge n. 140/2017)
Art.44
(Indennizzo da servitu)
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Art.45
(Mappatura degli impianti tecnologici)

1. L6Azienda Autonoma di Stato peri Servi zi - ten
rete degli impianti tecnologici quali acquedotto, gasdotto, elettrodotto, reti fognarie

pubbliche e rete delle telecomunica zioni.

2. Tutte le reti devono essere riportate su supporto informatico al fine di consentire uno

scambio di dati tra gli uffici competenti in materia. | dati concernenti la mappatura della

rete degli impianti tecnologici possono essere richiesti dagli uff ici e dagli enti della

pubblica amministrazione.

SEZIONE VI
LIMITI DI VICINATO

Art.46
(Effetti fra i privati delle norme della presente legge)

1.11 rilascio della concessione o dell dautorizzaz
anche se i n sanatoria, non comporta, comunque, limitazione o pregiudizio ai diritti dei
terzi.

Art.47
(Riduzione in pristino)

1. Qualora dall'imposizione della servitu di diritto pubblico il proprietario del bene venga a subire una
sostanziale diminuzione del valore 0 una sostanziale limitazione dell'utilizzo del bene stesso, allo stesso spetta
un equo indennizzo.

2. Nella determinazione di tale indennizzo si dovra tenere conto dell'effettivo pregiudizio subito, detratto
I'eventuale vantaggio che il bene ritrae dalla imposizione.

3. La determinazione dell'equo indennizzo € effettuata dalla Commissione per la determinazione delle

indennit”™ di cui all éarticol o 20 con icriterigdinog alla $Sezione u i al
[l del presente Capo.
4. Contro tale determinazione gli interessati possono

non sospende I'esecuzione del provvedimento di autorizzazione all'esercizio della servitu.

5. In ogni caso il proprietario del fondo ha diritto al ripristino dello stato dei luoghi preesistente ai necessari
lavori, qualora il ripristino sia compatibile con I'esercizio della servitu.

MODIFICHE LEGISLATIVE:

Errata Corrige Alla Legge 14 dicembre 2017 n. 140 Testo Unico delle Leggi Urbanistiche ed Edilizie (29
maggio 2019)

Lapresentei a seguito di guanto richiesto dai Di diedg ¢ tUif f d e
del Il 6Edilizia in data 25 -fpa bolreggeie divedi@rtof matepali contentidel®8 9/ 2 0 1
Legge 14 dicembre 2017 n. 140 ATesEdo IUnziiceod ,d eelrireorLlie gggii”
del progetto di |l egge e r ei tedungueianchein quellatditagprovasond eads i del
successiva promulgazione.

(omissis)

All éarticol o 44, comma 3,  stata erroneaeepteprci aaitan
anzich® | a Sezione |V rubricata ACriter: per |l a determ
La formulazione corretta del suddetto articolo 44, comma 3, € pertanto la seguente:

3. La determinazione dell 6equo i ndenndeemmazione delief et t u a
indennit”™ di cui all éarticol o 29 applioandoi criterigimg alla $erione ui al
IVdel presente Capo. 0.

(omissis)
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1. Oltre a quanto stabilito dal precedente articolo il vicino proprietario ha diritto alla
riduzione in pristino nel caso di violazione de lle distanze tra fabbricati e dai confini.

Art.48
(Azione avanti il Giudice Amministrativo)

1. Oltre alle azioni di cui all odarticolo 47 ogni
il Commissario della Legge con funzioni in materia amministrativa gli atti ed i
provvedimenti emessi in violazione delle norme e prescrizioni di cui all'articolo 46 entro

i termini ordinari.

2. Il termine per limpugnazione decorre dalla piena conoscenza dell'atto. Non
costituisce pi ena conoscenza th eappodita elénco deélla pubbl
concessione e dell'"autorizzazione presso | d6Uffici
Case del Castello.

3. La piena conoscenza si presume col decorso del termine di giorni sessanta

dall'affissione di un cartello, che deve e ssere esposto entro dieci gi o
della concessione o autorizzazione e deve permanere per tutta la durata dei lavori. Tale

cartello deve essere posto nel cantiere, in luogo visibile da spazi pubblici e deve

chiaramente contenere la data d i affissione del cartello stesso e identificare gli estremi

della concessione o autorizzazione edilizia, della natura dell'opera, del nome del

proprietario, del committente, del progettista, del direttore dei lavori, dell'assuntore dei

lavori e degli altri tecnici collaboranti sotto varie forme all'opera stessa. La data di

affissione del cartello deve essere comunicata al
all 6apposi zione del cartello stesso.
4. 11 Dirigente dell 61 spet t oziondpecurdariaawimigistrdtizanza app |

di euro 1.000,00 a carico del titolare del provvedimento di concessione 0 autorizzazione
per la mancata affissione del cartello di cui al comma 3.

CAPO Il
TITOLI ABILITATIVI

SEZIONE |
REGIME DEI SUOLI

Art.49
(Trasfor mazione urbanistica ed edilizia)

1. La proprieta degli immobili non comprende il diritto ad effettuare trasformazioni
urbanistiche ed edilizie.

2. Ogni attivita comportante trasformazione urbanistica od edilizia & soggetta a

preventiva concessione o ad autorizzazione trasferibile ed irrevocabile, rilasciata

ri spettivamente dalla Commi ssione Tecnica per |
BEdi lizia.

o
m

Art.50
(Contributo di concessione)
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1. Léattivit”™ di trasformazione urbanistica od ed
contributo determinato in relazione alldédentit?’ d e
articoli che seguono.

2.1 1 ritiro della concessione o dell dautorizzazion

parte del richiedente del contributo concessorio calcolato secondo le forme e le
procedure di seguito previste.

3. L'ammontare del contributo concessorio & determina to in relazione allentita
dell'intervento (superficie utile lorda) e alle funzioni insediate ai sensi dell'articolo 83,

con |l e modalit”™ definite dall 6All egato ACO alla p
4. Nel caso di passaggio di funzione di unita immobiliari il contributo di concessione &
determinato dall dincremento degl. oner.i dovuti pe
5. Al fini del |l 6applicazione dell o schema di cal c
concessione come definito al | Qunitadril relagiva &l costd d o i c

costruzione, ai contributi per le opere di urbanizzazione primaria e secondaria, al

contributo per i volumi interrati e per le vasche natatorie scoperte devono essere

aggiornati annualmente sulla base di un tasso annuo che sara definito in base alle

variazioni del costo di costruzione su proposta della Commissione Politiche Territoriali,

attraverso apposita delibera del Congresso di Stato.

6 . (! pagamento del contributo di concessione avy
tal caso al richiedente viene applicata una riduzione del 5% sul contributo concessorio.

7. Il pagamento del contributo di concessione pud avvenire anche in quattro rate

semestrali. In tal caso il contributo concessorio € dovuto per intero e il ritiro della

concessione é subordinato alla presentazione dell'avvenuto pagamento della prima rata

e di fideiussione bancaria o0 assicurativa a prima richiesta con primaria compagnia a

copertura delle rate residue.

8. In caso di decadenza della concessione per il mancato i nvi o del Il 6ini zi
I'amministrazione, su richiesta dell'interessato, provvede al rimborso degli oneri pagati

trattenendo un somma pari al 5% degli oneri concessori computati per intero.

9. 1 Dirigente dell 6Uffi ci o \yeeamertodd contdibuteneia i n c a
modi indicati al superiore comma 7:

a) incamera la fideiussione bancaria prevedendo la restituzione delle somme eccedenti

gli importi dovuti.

b) applica una sanzione par.i a 1/ 10 del | 6i mpor
complessivo.

Art.51
(Esenzione e riduzione del contributo di concessione)

1. Il contributo di cui al precedente articolo non & dovuto:

a) per le modifiche interne qualora non comportino passaggio di funzione di cui
all 6articol o 883, n o n ordigionipigiemicoesanitagian @ non aterirwo |l
numero e la dimensione di unita immobiliari e siano necessarie per migliorare le
condizioni igieniche o statiche delle abitazioni, nonché per la realizzazione dei volumi
tecnici che si rendano indispensabili a seguito dell'installazione di impianti tecnologici
necessari per le esigenze delle abitazioni o per gli interventi di adeguamento delle
barriere architettoniche;

b) per gli impianti, le infrastrutture, le opere pubbliche realizzate dagli enti
istituzional mente competenti, nonché per le opere di urbanizzazione, eseguite anche da
privati, in attuazione di strumenti urbanistici.

2. Per le opere da realizzare nelle zone agricole, quando siano strettamente funzionali

alla conduzione del fondo, il contributo di concessione é ridotto di una percentuale
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determinata dalla Commissione per le Politiche Territoriali in base al tipo di intervento.
Una riduzione maggiore del contributo di concessione é prevista qualora sia utilizzato
un metodo di coltivazione agro -ecolog ico.

SEZIONE Il
OPERE SOGGETTE A CONTROLLO

Art. 52
(Opere soggette a concessione)

1. Ogni attivitd comportante trasformazione edilizia nel territorio della Repubblica e

soggetta a concessione secondo quanto presonost o d:
soggette a concessione:

a) le nuove costruzioni consistenti in manufatti edilizi permanenti realizzati sia fuori

terra che totalmente o parzialmente interrati; sono comprese le stazioni di servizio e le

stazioni di rifornimento carburante, i chioschi commerciali e i fabbricati in zona E;

b) le opere di urbanizzazione primaria,;

c) le opere di urbanizzazione secondaria;

d) le opere ed infrastrutture territoriali di interesse collettivo;
e) la viabilitd poderale o di bonifica;

f) i nuovi accessi carrabili e le modifiche dei passi carrabili;

g) | 6apertura di cave;

h) depositi di merci, di automezzi e di attrezzat
ed i mpiant.i per attivit?’ produttive alllavarpdert o o
trasformazione permanente del suolo;

i) | dampliamento di edifici e di manufatti;

j) il restauro e risanamento conservativo di manufatti anche se non comportante

aumento delle superfici wutili di calpestio e mut a

K) la ristrutturazione di edifici e manufatti;
) le opere di bonifica idrogeologica dei terreni;

m |l e opere soggette a VIA come individuate dall o
n.44/2012 e successive modifiche;

n) impianti geotermici, per lo sfruttamento di biomasse e la cogenerazione;

0) realizzazione di apertura di captazione per il prelievo delle acque sotterranee e di

falda, di l aghetti per | 6irrigazione agricola ai

n.44/2012 e successive modifiche;
p) vasch e natatorie.

2. I rilascio della concessione edilizia compete
ed ~ notificata dal Dirigente dell d6Ufficio per
Commi ssione Tecnica per | O6Edi | i ziaisuccessiwiarticdio | e di s
3. La Commi ssione Tecnica per | O06Edilizia pu, rila
agli interventi non elencati al comma 1 ma riconducibili ad essi.

4. Per gl interventi edilizi di ceri lad Edialritzical @

direttamente le predette pratiche rilasciando le relative concessioni a horma di legge,
previo parere favorevole dell 6AASLP, dell 6AASS e

5. La realizzazione di vasche natatorie scoperte
gual ora si tratti di funzione secondaria ai sensi
servizio delle funzioni principali A2, B2, B3, B4, C8, C9, C15, E2, E8, G3, G4. Le aree in

cui insediare vasche natatorie scoperte ai sensi del presente comma, devono essere
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altresi confinanti con quelle in cui € insediata la funzione principale. | predetti interventi
edilizi possono essere effettuati anche qualora il richiedente non sia operatore agricolo
e sono subordinati al rilascio di parere vincolante del Comitat 0 Tecnico Scientifico.

Art. 53
(Disposizioni di carattere attuativo)

1. Le autorizzazioni edilizie relative ad edifici esistenti aventi ad oggetto interventi di
passaggio di funzione o di divisione o di accorpamento di unita immobiliari, possono

essere rilasciate nel rispetto delle funzioni insediabili nella zona urbanistica oggetto

del |l 6autorizzazione e quando |l a dotazione mini ma
parcheggi resta invariata ai sensi del |l 6articolo
precedentemente approvata ai sensi dell darticolo
2. Lo6utilizzo di wunit”™ immobiliari o unit”™ edilizi

16 e 17 della Legge 27 gennaio 2006 n.22 non c
urbanistici.
3.Gliinterventi  sugli edifici di rilevante interesse storico, ambientale e culturale inclusi

in Zone A fAzone omogenee di carattere storico aml
Legge n.7/1992 nonché sugli immobili, complessi, organismi e manufatti con valore
monumenta | e i nseriti nell el enco di Cui al |l a Legge

autorizzazione della CCM.

Art.54
(Opere soggette ad autorizzazione edilizia)

1. Sono soggette ad autorizzazione edilizia, ai sensi dell'articolo 49, tutte le opere e le
modifiche neces sarie per rinnovare e sostituire parti anche strutturali degli edifici
nonché per realizzare ed integrare i servizi igienico -sanitari e tecnologici, sempre che
non alterino i volumi e le superfici utili lorde delle singole unita immobiliari e delle unita

edilizie. E @ltresisoggetta ad autorizzazione edilizia  larealizzazionedi manufatti leggeri,
anche prefabbricati, che non siano diretti a soddisfare esigenze meramente
temporanee.

2. In particolare sono soggette ad autorizzazione:

a) leoperedimanutenz i one straordinaria come individuate d
b) la chiusura o apertura o modificazione di porte esterne e finestre;

c) ristrutturazione di unitd immobiliari comprendente la demolizione e ricostruzione di

tramezzi interni, delle pavimentazioni, de gli impianti, sempre che le opere richieste non

compromettano le condizioni igienico sanitarie e non siano in contrasto con guanto

stabilito agli articoli 116 e 117;

d) realizzazione di opere comportanti passaggi di funzione anche parziali di unita
immobil iari o edilizie;

e) realizzazione di opere comportanti la modifica del numero di unita immobiliari;

f) demolizioni totali e parziali di edifici e manufatti;

g) realizzazione di muri di contenimento, paratie di sostegno, terre rinforzate, recinzioni,

massi ciclopici e muri a secco;

h) realizzazione di scavi , rinterri e modi fiche de
comportino modifiche della quota ante operam superioria m 0,50;

hrealizzazione di edi fici e manuf attdlo8peommd nenzi e
1, lettera h);

Drealizzazione di manufatti di tipo precario ad wu
3. 1 rilascio dell'"autorizzazione edilizia compe
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4. 1 | Dirigente dledEdUFifzicao per intervent:i caratt
elencate nel presente articolo ma riconducibili ad esse pud rilasciare specifica
autorizzazione edilizia.

Art.55
(Opere non soggette a concessione od autorizzazione edilizia)

1. Non sono soggetti né a concessione né ad autorizzazione edilizia gli interventi di
manutenzione ordinaria consistenti in opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione

delle finiture degli edifici e le opere necessarie a mantenere in efficienza gli i mpianti

tecnol ogici esistenti. Sono opere di manutenzione
100.

2. Le opere e gli interventi di manutenzione ordinaria sono soggetti alla presentazione

di una comunicazione redatta su apposito modulo da presentarsi pr esso | 6Ufficio
|l Edi | i zi a.

3.Léoavvio dei lavori di cui al comma 1 in assenza
2 o0 | 06i ndi dakezdémunmicazjone, dhinterventi non compresi nella tipologia di

opere di Cui all 6arti col a&corkds€iona onautarizeaziorte edilidao gget t i

comporta, in caso di accertament o, | 6applicazione
del | 61l spettorato di Vigilanza, di euro 500, 00=(ci

Art.56
(Lavori eseguibili d'urgenza)

1. Quando un manufatto, o parte di esso, minacci pericolo, il proprietario o gli aventi
titolo, sotto la propria responsabilita, sono obbligati a darne immediata comunicazione

al Servizio di Protezione Civile e alloéUuUfficio pe
a provveder e, senza necessita di domanda preventiva, alle sole opere provvisionali

indispensabili per evitare imminenti pericoli o danni. Per tali casi |l 6Ufficio per |
provvede tempestivamente a revocare il certificato di conformita edilizia e agibilita. Per

opera provvisionale si intende una lavorazione o la realizzazione di una struttura o di

un manufatto che abbia una durata temporanea e che non fara parte dell'opera
compiuta perché verra rimossa prima.

2. Una volta data la comunicazione al Servizio di Pro tezione Civile e all'Ufficio per

| 6Edi | i zi a, ed eventual mente poste in essere | e s
al proprietario o agli aventi titolo di porre in essere gli interventi di sistemazione

definitiwvi, fer mo rest anuopreveniivarbenté ileg necesdarie ot t ene
autorizzazioni o concessioni edilizie, qualora previste.

3. Ricevuta notizia che un manufatto, undoper a, un e
di essi minacci pericolo, o che un lavoro sia condotto in modo da destare fond ata

preoccupazione nei riguardi della pubblica incolumita, o un dissesto idrogeologico
costituisca pericolo nei riguardi della pubblica incolumita, il Servizio di Protezione Civile,

dopo un sommario accertamento, verificate le opere prowvvisionali eventualm ente gia

poste in essere ed avvalendosi, se necessario, della collaborazione di altri uffici ed enti

del | 6 Ammini strazione, i ntima al proprietario o
interventi di urgenza con indicazione dei tempi di esecuzione degli ste ssi, a tutela della

incolumita pubblica.

4. Ne | caso sia intimata | 6esecuzione di intervent

titolo dovr™ presentare al Servizio di Protezione
della esecuzione degli interventi e comungque entro venti gi orni d
| 6esecuzione degl: interventi di urgenza, una r el

nel caso di dissesti idrogeologici, da un geologo abilitato, che rappresenti

dettagliatamente lo stato di pericol o fornendo sintetica descrizione delle opere da
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realizzare corredata da documentazione fotografica e da documentazione relativa alla

situazione antecedente agl:. interventi, e contene
di concessione o autorizzazione agli uf fici competenti entro il termine improrogabile di

novanta giorni dall 6i nti mazione per | 6esecuzione
scadenza dei novanta giorni non é stata presentata la domanda di concessione o

autorizzazione agli uffici competenti il Capo del Servizio di Protezione Civile ha facolta

di irrogare una sanzione amministrativa di euro 500,00 e di ordinare di provvedere alla

suddetta presentazione entro il termine di trenta giorni, decorso inutilmente il quale la

sanzione € applicata nuovame  nte. Si applicano altresi le sanzioni previste dalla presente

legge e dal Decreto Delegato 24 febbraio 2016 n.18 e successive modifiche.

5. Nel caso in cui la messa in sicurezza comporti la demolizione totale o parziale del

manufatto, il Capo del Servizio Protezione Civile ordina, altresi, lo sgombero del

manufatto medesimo.

6. Qualora gli interventi di urgenza riguardino edifici di rilevante interesse storico,
ambientale e culturale inclusi in Zone A fizone omo
dicuial |l 6articolo 33 della Legge n.7/1992 nonch® i
manufatt.i con valore monumentale inserit.i nel | 6el
proprietario 0 avente titolo invia la comunicazione di cui al primo comma e la relazione

di c ui al quarto comma anche alla CCM.

7. Qualora alla scadenza dei venti giorni, il proprietario o gli aventi titolo non presentino

la relazione di cui al quarto comma, il Capo del Servizio di Protezione Civile ha facolta

di irrogare una sanzione amministrati va da euro 500,00 ad euro 1.000,00 e di ordinare

di provvedere al suddetto deposito entro il termine di quindici giorni, decorso

inutilmente il quale la sanzione € applicata nuovamente.

8. Qualora il proprietario o avente titolo non attui le disposizioni i  ndicate al superiore

comma 1 o non provveda alla realizzazione degli interventi di urgenza di cui al comma

4 nei tempi indicati dal Servizio di Protezione Civile, o nel caso in cui lo stesso non sia

rintracciabile, fermo restando le sanzioni previste dal C odice Penale, il Capo della
Protezione Civile emette provvedimento con il gu
tempestivamente all'esecuzione degli interventi di urgenza addebitandone le spese al

proprietario medesimo, se necessario avvalendosi del  Servizio di Esattoria Unica di cui

alla Legge 25 maggio 2004 n.70.

SEZIONE Il
IL PROCEDIMENTO AUTORIZZATIVO E L'ESECUZIONE DEI LAVORI

Art.57
(Domanda di concessione e autorizzazione edilizia)

1. La domanda di concessione edilizia per eseguire lavori & inoltrata alla Commissione

Tecnica per |l 6Edi Il i zia presso | dUfficio per |l 6 Ed
titolare del diritto di superficie sullit@idahmobi | e
progettista.

2. La domanda di autorizzazione edilizia per eseguire lavori € inoltrata al Dirigente

del l 6Ufficio per I 6Edilizia presso | 6Ufficio per
titolare del diritto di dowopdeleghti ed iéesottaserittal ddli mmo b i | e
progettista.

3. Nelle domande di cui ai commi 1 e 2 sono indicati:

a) |l 6attestazione di conformit?@ del progetto a t
vigenti, comprese quelle in materia di abbattimento delle barriere architettoniche di cui
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alla Sezione VI del Capo IV, sottoscritta dai soggetti di cui al comma 1 e 2. Tale

attestazione deve contenere altres?3 | édindicazione
superamento delle barriere architettoniche, in riferim ento alla funzione insediata e in

ottemperanza a quanto stabilito alla Sezione VI del Capo IV;

b) I'6éindirizzo in territorio sammarinese da parte
al rilascio della concessione o autorizzazione edilizia ed alla es ecuzione dei lavori;

c¢) l'esatta ed univoca indicazione della modalita di intervento edilizio per la quale si

richiede la concessione o l'autorizzazione edilizia, il cui rilascio abilita il richiedente
esclusivamente all ' esecuzi oente oggetol delld condessione ent 0 € 0 S
autorizzazione medesima.

4. Alla domanda deve essere allegata la dichiarazione del progettista architettonico che

attesti il rispetto della Legge 25 gennaio 2011 n.5 e del Decreto Delegato n.18/2016 e

successive modifiche.  Alla domanda é altresi allegato un progetto strutturale di massima

e una relazione preliminare che illustri le scelte progettuali operate per assicurare

|l 6integrazione della struttura nel progetto arch
delle struttur e, dal progettista architettonico, dal committente limitatamente alla parte

che riguarda | a dichiarazione di vita nominal e, [
| 6anal i si dei carichi . Nel caso di i ntervento non

domanda e allegata l'asseverazione del tecnico progettista accompagnata dalla

relazione tecnica esplicativa di cui all'articolo 3 del Decreto Delegato n.18/2016 e

successive modifiche.

5. La presentazione di attestazioni di conformita non veritiere da pa rte del progettista

~ punita a mente del | 6aPretniacloel ;¢ X%7mpdoerlt aCol doiacpep | i c a
disciplinari da parte del competente Collegio o Ordine professionale; al fine della

commi nazi one del | e predette sanazi @rir il 16 Edii Irii gyiea,
avvalendosi degli uffici competenti, presenta denuncia al Tribunale Unico e da

comunicazione al competente Collegio o Ordine professionale.

6. Ove il richiedente sia persona giuridica, dovra allegare alla domanda idonea

documentazio ne dalla quale risultino la sede ed il rappresentante legale.

7. Le progettazioni devono essere sottoscritte, nei casi e nei limiti assegnati alla loro

attivita professionale dalle disposizioni che liriguardano, da ingegneri o architetti ovvero

geometri o  periti industriali edili, iscritti ai rispettivi albi professionali ovvero da

di pendentii della Pubblica Amministrazione abilit
geol ogi iscritti all 6al bo professional e ovvero
Amminist razi one abilitati all 6esercizio della profe

progetti riguardanti opere di sistemazione dei terreni e di bonifica idrogeologica, ad

esclusione delle opere legate a ritrovamenti o manufatti archeologici o comunque di

comp etenza della CCM.

8. La documentazione a corredo della domanda di concessione o autorizzazione edilizia

deve essere completa di ogni riferimento atto ad individuare e descrivere i luoghi ove si

intende intervenire e la natura e dimensione degli interventi stessi. Gli elaborati della

concessione edilizia devono indicare la funzione insediata di cui al successivo articolo

8 3, |l a classificazione di cui all darticolo 115 pe
ante operam ai sensi del,letterap)teipastopemm,&he jndichioomma
guantomeno i salti di quota, i cambi di pendenza, la sagoma del fabbricato e dei confini.

Tali elaborati nei casi di edifici pubblici e/o ad uso pubblico devono contenere la
rappresentazione graftfita delil|l dacabdssiball 6edi fici
servi zi i gienici in base alle disposizioni di cCui
alla presente legge. Nei casi di interventi di nuova costruzione e ristrutturazione con

demolizione e rico struzione devono inoltre contenere un elaborato di progetto per il

convogliamento delle acque reflue e la rappresentazione grafica delle dimensioni degli

spazi di manovra mini mi per | e auto redatto nel r
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| e gge. olatd di pragbtto per il convogliamento delle acque reflue deve ottenere |l
parere favorevole dell 6 AASS.

9. Alla domanda di concessione o0 autorizzazione edilizia devono essere allegati i pareri

degli uffici pubblici se previsti dalle norme vigenti nonché la delibera favorevole del CTS
relativa alla VIA nel caso di i mmobil i, manufatt.i
all éarticolo 172 del Decreto Delegato n. 44/2012 e
10. Alla domanda di autorizzazione o concessione edilizia richi esta ai sensi degli articoli
75 e 78 per le opere che non abbiano determinato modifiche alle parti strutturali

del |l 6edi ficio o agl:@ effetti del |l 6azione s
privi di rilevanza per la pubblica incolumita di cui all éarticolo 3 d
n. 18/ 2016 e successive modifiche, ~ allegat
di cui al comma 1, l ettere a) e b)), del | 6

i smica
el Dec
a | bas:
6articolo
11. Nel caso in cui le domande di autorizzazion e 0 concessione edilizia richieste ai sensi

degli articoli 75 e 78 si riferiscano ad opere realizzate anteriormente alla data del 3

dicembre 2012, alla domanda é allegata la dichiarazione del proprietario della data di

realizzazione delle opere unitamente alla dichiarazione attestante |
stesse redatta ai sensi del Il 6articolo 84, c omma 1, l ettera
professionista abilitato di cui a l comma 1, | et t ¢
Delegato n.18/2016 e successive modifiche. La data del 3 dicembre 2012 é stabilita

nelle direttive del Congresso di Stato adottate con delibera n.54 del 23 ottobre 2012 ai

sensi del | 6articol o 1, ul ti mo comma, dell a Legge
12. Nel caso in cui le domande di autorizz azione o concessione edilizia richieste ai sensi

degli articoli 75 e 78 non ricadano nei casi di cui ai superiori commi 10 e 11 il rilascio

del titolo edilizio & subordinato al rilascio, da parte del Servizio Protezione Civile -

Servizio Controllo Strutture , dell'autorizzazione strutturale di cui all'articolo 10 della

Legge n.5/2011.

13. Nel caso in cui le domande di autorizzazione o concessione edilizia richieste ai sensi

degl i articoldi 75 e 78 riguardino inter v eamtni edi |
vigore del Decreto n.56/1981, non € prevista la presentazione della certificazione di

idoneita statica. La data di realizzazione degli interventi edilizi deve risultare da

dichiarazione firmata dalla proprieta. Attestazioni non veritiere comportano

responsabilita penali.

14. Ulteriore documentazione da produrre in allegato alla domanda di concessione o

autorizzazione edilizia  definita dal regol ament
b).
Art.58

(Commi ssione Tecnica perneledompeiehza)zi a, composi
1. E' istituita |l a Commissione dakecnica per | 6Edil
a) Dirigente dell 6Ufficio per | 6Edilizia che |l a p
b) due Dirigenti delle Unita Organizzative del Dipartimento Territorio ad esclusione dei
Dirigentidicuiallele ttere h) ed f) dell dédarticolo 28 dell 6AI

2011 n.188 designati annualmente dal Congresso di Stato secondo il principio della

rotazione.

2. Alla Commi ssione Tecnica per | O6Edilizia compet
dell e concessioni edilizie, nel rispetto di quanto disposto dalla presente legge e dalle

leggi urbanistiche ed edilizie.

3. Al Dirigente dell 6Ufficio per | O06Edilizia compe
autorizzazioni edilizie, nel rispetto di quan to disposto dalla presente legge e dalle leggi

urbanistiche ed edilizie.
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4 . Le funzioni di segreteria e di supporto tecnic
sono svolte dall éUfficio per | 6Edilizia cheaelne cu
Presidente, |l a tenuta dell d6archivio nonch® | 0i st
AfSegretarioo della Commissione Tecnica per | 06Edi |
sezione pratiche edilizie dell 6Uf f icatdahmeppesenzial 6 Edi |
alle sedute della Commissione in qualita di verbalizzante.
5. La Commi ssione Tecnica per | O06Edilizia si riuni
dall 6articol o 59.
6 . La Commi ssione Tecnica per | O6Edilizia delibera
7.1 membri dell a Commi ssione Tecnica per | O06Edilizia
sono direttamente responsabili, oltre che per i reati previsti dal Codice Penale, anche
secondo le disposizioni civili ed amministrative ove sussista dolo o colpa g rave nei casi
di illegittimo diniego, annullamento, dichiarazione di decadenza o rilascio della
concessione o della autorizzazione nonché nei casi di illegittimo ritardo negli atti di loro
competenza e negli altri casi previsti dalla legge. Il Dirigente de I 1 6Ufficio per | €
direttamente responsabile anche nei casi di illegittimi atti sanzionatori. La responsabilita
civile si estende alla Ecc.ma Camera in via solidale fatto salvo il diritto di rivalsa di
guestoOoul ti ma.
Art.59

(Procedimento della  concessione edilizia)
1. Il procedimento di formazione della concessione edilizia & il seguente:
a) listruttoria  vi ene curata dall ' Ufficio per I 6Edilizia s
in qualita di Presidente della Commissione Tecnhica per l 6Eddi i zi a, secondo

previste dal regolamento di cui all'articolo6, comma 1, lettera b);

b) ove la domanda venga riscontrata carente di documenti od atti prescritti, tali
documenti od atti sono richiesti con l'assegnazione di un termine di trent a giorni;
c) ove, decorso il termine prescritto o eventualmente prorogato fino ad un massimo di
ulteriori trenta giorni su motivata e giustificata istanza del richiedente, i documenti non
vengano presentati, la domanda € esaminata sulla base dei documenti esistenti;
d) per effetto della richiesta di integrazione di documenti o atti di cui al precedente
punto b), il termine di cui al successivo punto g) inizia a decorrere nuovamente dal
momento della presentazione di quanto richiesto;

e) e fatto divieto dia  ggravare il procedimento con la richiesta di pareri non prescritti
dall e | eggi vigenti, dall a presente | egge e dal
lettera b), nonché con la richiesta di documentazione gia in possesso della Pubblica
Amministrazione ai  sensi della Legge 5 ottobre 2011 n.159;

f) in caso di sopravvenienza di contrastanti normative, le domande pendenti saranno
decise secondo la normativa vigente al momento della loro presentazione;

g) le decisioni sulle domande di concessione sono adottate dalla Commissione Tecnica

per | 6Edi Il i zia mediante atto amministrativo nel
pareri richiesti agli wuffici di cui allbéarticol o057
dal |l 6Ufficio per | 6 Ed iilnavania ajiorre dallar ppesemntdzioné delami ne d

domanda completa di allegati o dalla presentazione dei documenti integrativi di cui al

punto b) del presente comma,;

h) decorso il termine di cui alla |lettera g) si a
n.68/ 1989;

i) nel caso di provvedimento negativo deve essere data motivazione delle ragioni del

diniego onde consentire, se possibile, la modificazione del progetto e/o il ricorso

giurisdizionale.
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Art.60
(Procedi mento dell autorizzazione edil
1.llproce di ment o di formazione dell dautorizzazione &ed
a) | '"istruttoria viene curata dal |l " Uf tiel Dirigemte,per | 06
secondo le modalita previste dal regolamento di cui all'articolo 6, comma 1, lettera b).
Alfine dell 6ottenimento dell dautorizzazione |l a ric

pareri necessari;

b) ove la domanda venga riscontrata carente di documenti od atti prescritti, tali

documenti od atti sono richiesti con I'assegnazione di un termine d i trenta giorni;

c) ove, decorso il termine prescritto o eventualmente prorogato fino ad un massimo di

ulteriori trenta giorni su motivata e giustificata istanza del richiedente, i documenti non

vengano presentati, la domanda € esaminata sulla base dei doc umenti esistenti;

d) per effetto della richiesta di integrazione di documenti o atti di cui al precedente

punto b), il termine di cui al successivo punto g) inizia a decorrere nuovamente dal

momento della presentazione di quanto richiesto;

e) e fatto divieto di aggravare il procedimento con la richiesta di pareri non prescritti

dall e | eggi vigenti, dall a presente |l egge e dal r
1, lettera b), nonché con la richiesta di documentazione gia in possesso dell a Pubblica
Amministrazione ai sensi della Legge 5 ottobre 2011 n.159;

f) in caso di sopravvenienze di contrastanti normative, le domande pendenti saranno
decise secondo la normativa vigente al momento della loro presentazione;

g) le decisioni sulle domand e di autorizzazione sono adottate
per |l 6Edi i zia mediante atto amministrativo nel
pareri richiesti agli wuffici di cui al punto a).

p er | ziaErdroilitermine ditrenta giorni dalla presentazione della domanda completa

di allegati o dalla presentazione dei documenti integrativi di cui al punto b) del presente

comma,;

h) decorso il termine di cui alla | et?2deltadegge) si a
n.68/1989;

i) nel caso di provvedimento negativo deve essere data motivazione delle ragioni del

diniego onde consentire, se possibile, la modificazione del progetto e/o il ricorso

giurisdizionale.

Art.61
(Ritiro della concessione e della a utorizzazione)

1. Il ritiro della concessione e della autorizzazione da parte del richiedente, presso

l 6Ufficio per l 6Edi i zi a, avviene a da earte,i t o d
ri spettivamente, della Commi ssi one Tedelbtfficoperper | 6
| 6Edi lizia ed  subordinato alla consegna all " Uff

a) ricevuta attestante l'avvenuto pagamento del contributo di concessione di cui
all'articolo 50;

b) eventuali atti d'obbligo debitamente registrati e trascritti r elativi ad impegni o vincoli
assunti dal titolare della concessione o dell'autorizzazione.

2. 1l provvedimento di concessione o autorizzazione edilizia € corredato da una copia

dei disegni approvati e debitamente vistati.

3. Il ritiro della concessione edi lizia deve avvenire entro un anno dalla avvenuta
comunicazione del suo rilascio pena la decadenza della concessione stessa.

40



~u Pe

Y
S et

y ol

3
Ty
@y
AT
4. Le concessioni o autorizzazioni rilasciate sono pubblicate in apposito elenco presso
Il " Ufficio per | 6 Edi | itimanta Tegitorio € Amb&ntel GhiunteelpuoDi p a
prendere visione presso | "Ufficio per | O06Edilizia
e dei relativi elaborati grafici di progetto e ricorrere ai sensi della Legge n.68/1989.

5. Il ritiro della concession e da parte del richiedente, per interventi di nuova costruzione

ai sensi del | 6articolo 1009, ~ subordinato al | ' ec
primaria da dimostrarsi con apposita documentazio
o allimpegno del pr  oprietario, da assumersi mediante convenzione da stipularsi ai sensi

della Sezione lll del Capo I, di sostenere gli oneri relativi o la realizzazione delle stesse,

con esclusione delle reti tecnologiche, contemporaneamente alla costruzione oggetto

della co ncessione o autorizzazione. La costruzione delle reti tecnologiche resta di

competenza all dente gestore delle stesse che prc
proprietario. All datto di richiesta di conformit?@
stessa, dovra essere allegata documentazione attestante la realizzazione delle opere di

ur banizzazione primaria rilasciata dall 6AASLP e d
6 . Nei casi di cui al comma 5 qualora il richiede

i costi direalizzazi one delle opere di urbanizzazione primaria, lo stesso non é tenuto alla
corresponsione degli oneri relativi alle opere di urbanizzazione primaria (U1) di cui
all 6All egato ACO alla presente |l egge.

Art.62
(Trasferimento del titolo)

1. La concessione o l'autorizzazione sono trasferite di diritto col trasferimento

dell'immobile o del diritto relativo cui si riferiscono. Il successore nella proprieta o nel

diritto deve comunicare al | ' Utrasféeriménto primadellinizbEdi | i z i
o della prosecuzione dei lavori.

Art.63
(Varianti al progetto)

1. | progetti in variante a quelli oggetto di concessione od autorizzazione edilizia ancora

validi ed efficaci sono assoggettati rispettivame
60.

2. Fatte salve prescrizioni maggiormente restrittive dettate dagli strumenti di

pianificazione attuativa e ad esclusione degli interventi su fabbricati o manufatti

ri cadenti nell ambito di compet enza fabbedati éghe CCM,
comportino varianti sostanziali al progetto strutturale, nonché di eventuali interventi

che interferiscano sulla vegetazione esistente, € ammessa la facoltd di apportare

modi fiche in corso dbédopera senza necedasldsdgiodi di ot
titolo autorizzativ o in variante, purché esse non comportino variazioni essenziali al

progetto approvato. Le variazioni sono considerate essenziali quando sono in contrasto

con le norme in vigore e le prescrizioni urbanistiche di zona e nei seguenti casi:

a) superino in misu ra superiore al 10% almeno uno degli indici edilizi indicati nel

progetto approvato ed in particolare il rapporto
l orda, il volume, | 0altezza, | e distanze dai <conf
b) comportino passaggio di fu nzioni urbanistiche.

3. Prima della ultimazione dei lavori, il titolare del provvedimento autorizzativo

originario  tenuto a presentare una variante de
comprovante tutte le modifiche apportate al progetto originario ai sensi del comma 2.

Tale variante e ritirata dal richiedente previa corresponsione delle eventuali somme
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dovut e all 6Ammini strazione a titol o di conguagl
originariamente versato.
4. La realizzazione di varianti non essenziali non d° luogo alldédapplicazio
di cui alldéarticolo 74.

Art.64

(Annullamento del titolo autorizzativo e divieto di revoca)

1. E' vietata la revoca della concessione e dell'autorizzazione edilizia.
2. La concessione e l'autorizzazione possono essere annullate rispettivamente dalla

Commi ssione Tecnica Edilizia o dal Dirigente dell
dall a data dell " atto ai sensi dell darticolo 44 de
3. Léannull amento in autotutela della concessione
soltanto le parti non sanabili realizzate in violazione della suddetta normativa.

4 . Prima dell " annull amento | a Commi ssione Tecnica
|l 6Edi i zia dovr "~ contestare a tutti i soggetti r
termine congruo, non inferiore a novanta giorni, per la presentazione della variante

necessaria per adeguare alle norme vigenti il progetto e/o le opere eventualmente

realizzate, con eventuale rifacimento delle procedure.

5. Nel caso di opere realizzate in conformita a titolo edificatorio successivamente

annullato a causa di ill egittimita riscontrate, in sede giurisdizionale con sentenza

definitva, nel | 6agi r e del Il 6ammini strazione e pertanto
comportamento del proprietario o avente titolo, le procedure amministrative dovranno

essere eventualmente rin  novate, anche mediante esecuzione delle varianti necessarie

per rendere il progetto e/o le opere realizzate conformi alla normativa.

6 . A seguito dell dannull amento della concessione
parte illegittima e non sanabile del le opere realizzate si applicano le sanzioni di cui
all éarticolo 74.

7. Se nelle more del procedimento di annullamento del titolo autorizzativo il progetto

elo le opere divengono  sanabili per il mutamento della normativa, esse saranno sanate

con l'applica zione di una sanzione pari al doppio dei contributi dovuti secondo le tariffe

vigenti al momento del rilascio della concessione in sanatoria; se I'opera non & soggetta

a contributi la sanzione pecuniaria amministrativa € determinata in importo tra euro
500,00 ed euro 3.000,00.

8. Nei casi di cui al comma 5 si applicano le sanzioni di cui al comma 7.

9. L6integrale corresponsione della sanzione pecuni
medesimi effetti della concessione o autorizzazione edilizia in sanatori a di cui al |l 6at
75.

100 A seguito dell 6approvazione della concessione
comma?, il certificato di conformita edilizia e agibilita o il certificato di rispondenza

edilizia, e rilasciato nel rispetto dei requisiti indi cati all éarticolo 71, c

termini stabiliti dal medesimo articolo.
11. Non é ammessa la facolta di oblazione volontaria di cui all'articolo 33, comma primo,
lettera a), della Legge 28 giugno 1989 n.68.

Art.65
(Decadenza per inosservanza dei termini e proroghe)
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1. La concessione e | dautorizzazione decadono in
inizial.@ e final.i di cui all darticolo 67, cCommi ]
| 6autorizzazione decadono dieguda. ri tto per |l a parte
2. La Commi ssione Tecnica per | 6Edi I i zi a coh a, to
provvedimento motivato, su istanza del titolare di concessione o autorizzazione da
presentarsi prima della scadenza del termine originario, proroghe al termine di
ulti mazi one dei l avor.i previsto alldarticolo 67, c
dell'opera da realizzare e delle sue particolari caratteristiche tecnico -costruttive o di
impedimento dovuto a cause di forza maggiore o ad intervento delle autorita pubbli che

non imputabile al richiedente oppure di altri fatti estranei alla volonta del richiedente o

quando si tratti di opere pubbliche il cui finanziamento sia previsto in piu esercizi

finanziari. Tale proroga pud essere concessa solo una volta e comunque con prefissione
di tempo e per un periodo non eccedente un mezzo di quello originariamente concesso

0 autorizzato.

3. Nel caso in cui i lavori non siano ultimati entro il termine della concessione o

autorizzazione, il richiedentieci o tperutlod Ead iplriesiearte
giorni dalla scadenza del suddetto temine un elaborato relativo allo stato di fatto

dell 6intero intervento edilizio dal gquale emergan
4. Ove, entro il termine stabilito o prorogato in relazione a qu anto previsto al comma

2, le opere non siano completamente realizzate dovra essere richiesta nuova
concessione od autorizzazione per le opere ancora da realizzare.

5. 1 Dirigente dell 6Ufficio per | 6Edilizia appli

euro 1.000,00 a carico del titolare del provvedimento di concessione o autorizzazione

nel caso di mancata presentazione dell el aborato
Art.66

(Decadenza per sopravvenienza di nuova normativa)

1. Nel caso in cui entri in vigore una nor mativa contrastante o che stabilisca nuove

prescrizioni edilizie ed urbanistiche rispetto a quella applicata al momento

del | 6approvazione della concessione o dell dautor
approvazione di strumenti di pianificazione urbani stica generale o attuativa difformi

ri spetto a quelli vigenti al moment o dell 6approva

i lavori siano ancora stati iniziati, i lavori medesimi dovranno essere iniziati a pena di
decadenza entr o un anuigore deflal nudva motmati&a cadel inmovo

strumento di pianificazione ed ultimati nel ter mi
proroga ai sens6bcanemdd 6articol o

2. La decadenza della concessione 0 autorizzazione, approvata dalla Commissione

Tecnica per | O0Edilizia o dal Dirigente dell 6UfTfic
titolare o avente causa, si verifica, altresi, nel caso di presentazione di domanda volta

all 6ottenimento di titolo autori zzantastocontuellbal ment
precedentemente approvato.

3. LO6Ufficio per | O06Edilizia comunica ai titol ari

al quale non sia stata data la comunicazione di inizio lavori, il verificarsi di una delle
cause di decadenza di cui ai commi 1 e 2 mediante lettera raccomandata con avviso di
ricevimento.

Art.67
(Inizio e ultimazione dei lavori)
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1. L'inizio dei lavori previsti dalla concessione o0 autorizzazione deve avvenire entro un

anno dalla data di ritiro di cui all'articolo 61.

2. | lavori previsti da concessione o autorizzazione, fatto salvo quanto previsto

dal |l 6articol o 65, comma 2, s o no dilsaguitoniadicati: n e | risp
a) entro tre anni dal loro inizio se soggetti ad autorizzazione;

b) entro cinque anni  dal loro inizio se soggetti a concessione.

3. I termini di cui al superiore comma decorrono anche in caso di sospensione dei lavori.
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Art.68
(Procedure di inizio lavori)

1. Prima di iniziare i lavori relativi alla concessione o autorizzazione il titolare del
provvedimento autorizzativo deve inviare, con raccomandata con avviso di ricevimento

all"Ufficio per | 6Edilizia e all bl spetdoibmodetioo di VI
predisposto dall é6Ufficio per | 06Edilizia contenent
a) estremi della concessione 0o autorizzazione e d

b) data di inizio lavori che deve essere successiva alla data di invio della comunicazione;

¢) numero di protocollo della notifica preliminare rilasciato dal Dipartimento Prevenzione
se previsto dal Decreto 17 maggio 2005 n.74;

d) numero di protocollo della comunicazione di avvio procedura energetica (PE) oppure

apposito modulo firmato dal prog ettista e dal certificatore energetico, qualora gli
intervent. edilizi o impiantistici non rientrino
e successive modifiche;

€) nominativo del progettista architettonico, del progettista strutturale e del direttor e

lavori architettonico e strutturale;

f) nominativo del coordinatore dei lavori per la sicurezza sul cantiere se previsto dalla

normativa vigente;

g) nominativo del progettista e del certificatore energetico se previsto dalla Legge 3

aprile 2014 n.48 e s  uccessive modifiche;

h) nominativo del collaudatore strutturale se previsto dalla normativa vigente;

i) nominativo dell'assuntore dei lavori se non in proprio.

2. | soggetti di cui al comma 1, lettere e), ), g) e i), devono sottoscrivere il modulo di

cuial comma 1 per confermare | 6daccettazione dell 6i
3. A seguito delléinvio della raccomandata di Cui
edilizia relativa ad interventi di cui agli articoli 106, 108, 109 qualora prevedano una

parziale o integrale demo lizione e ricostruzione del manufatto esistente, nonché ad

interventi individuati agli articoli 3,4el 4 del Decreto Delegato  n.51/2017 e successive

modi fiche, | 61l spettorato di Vigilanza effettua
svolgimento dei lavori vol  to a verificare che lo stato dei luoghi sia corrispondente a

guello rappresentato negli elaborati grafici oggetto di concessione o autorizzazione.

4. 11 Dirigente dell 6l spettorato di Vigilanza qual
3 rawvisi la dif formita dello stato dei luoghi rispetto a quanto rappresentato negli

elaborati grafici oggetto di concessione o autorizzazione, applica le sanzioni di cui agli

articoli 74 o 75.

5. 11 Dirigente dell 6l spettorato di Vmginidiraivez a appl
di euro 500,00 a carico del titolare del provvedimento di concessione o0 autorizzazione

per il mancato invio della comunicazione di cui al comma 1.

6. Per le violazioni di cui al comma 5 non € ammessa la facolta di oblazione volontaria

di cui all'articolo 33, comma primo, lettera a), della Legge 28 giugno 1989 n.68. 5

5 Testo originario (Legge n. 140/2017)
Art.68
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Art.69
(Sospensione dei lavori)

(Procedure di inizio lavori)
1. Prima di iniziare i lavori relativi alla concessione o autorizzazione il titolare del provvedimento autorizzativo

deve inviare, con raccomandata con avviso di ricevi men
il modulo redatto second o i | model |l o predisposto dall éUfficio per |
a) estremi della concessione o autorizzazione e dell 6u

b) data di inizio lavori che deve essere successiva alla data di invio della comunicazione;

c) numero di protocollo della notifica preliminare rilasciato dal Dipartimento Prevenzione se previsto dal

Decreto 17 maggio 2005 n.74;

d) numero di protocollo della comunicazione di avvio procedura energetica (PE) oppure apposito modulo

firmato dal progettista e dal certificatore energetico, qualora gli interventi edilizi o impiantistici non rientrino

nell 6ambito della Legge 3 apregle 2014 n. 48 e successiv
e) nominativo del progettista architettonico, del progettista strutturale e del direttore lavori architettonico e
strutturale;

f) nominativo del coordinatore dei lavori per la sicurezza sul cantiere se previsto dalla normativa vigente;

g) nominativo del progettista e del certificatore energetico se previsto dalla Legge 3 aprile 2014 n.48 e
successive modifiche;

h) nominativo del collaudatore strutturale se previsto dalla normativa vigente;

i) nominativo dell'assuntore dei lavori se non in proprio.

2. | soggetti di cui al comma 1, lettere e), f), g) e i), devono sottoscrivere il modulo di cui al comma 1 per
confermare | 6accettazione dell éincarico.

3. A seguito delldinvio della raccomandata di cCui al
interventi di cui agli articoli 106, 108, 109 qualora prevedano una parziale o integrale demolizione e
ricostruzione del manufatto esistente, nonché ad interventi individuati agli articoli2, 4 e 12 del Decreto

Del egaton. 51/ 2017 e s u tocrawdisvigilarea effatadialméno tnesgpralludgd duarge

lo svolgimento dei lavori volto a verificare che lo stato dei luoghi sia corrispondente a quello rappresentato

negli elaborati grafici oggetto di concessione o autorizzazione.

4.1l Dirigentedelld | spettorato di Vigilanza qualora in esito al
dello stato dei luoghi rispetto a quanto rappresentato negli elaborati grafici oggetto di concessione o
autorizzazione, applica le sanzioni di cui agli articoli 74 o 75.

5. I Dirigente dell 6l spettorato di Vigilanza applica I
del titolare del provvedimento di concessione o autorizzazione per il mancato invio della comunicazione di cui

al comma 1.

6. Per le violazioni di cui al comma 5 non &€ ammessa la facolta di oblazione volontaria di cui all'articolo 33,

comma primo, lettera a), della Legge 28 giugno 1989 n.68.

MODIFICHE LEGISLATIVE:

Errata corrige alla Legge 14 dicembre 2017 n.140 Testo Unico delle Leggi Urbanistiche ed Edilizie (29

maggio 2019)

Lapresentei a seguito di guanto richiesto dai Di diedg ¢ otUif f d e |
del Il 6Edi lizia in data 25 -fpertobraggeie diveldi@riod matepali contentiddls8 9/ 2 0 1
Legge 14 dicembre 2017 n. 140 ATesEdo IUnziiceodo ,d eelrireorlie gggii”
del progetto di |l egge e reiterati in tutte | e fasi del
successiva promulgazione.

(omissis)

Al'l articolo 68, comma 3, sono stati er r rlotmaratniecnotleo cli2x art
AProcedura per | 6ottenimento deiFERNWtdedalbuDedc rae tRGNDleol epges
e successive modifiche, afinlzniccenn® ilvG aretdicloilzoi 3perrubgliic ae
riqgualificazione enel datritca@aoead lmpiramri shtoadleacenti vi
economico per edificioggettodiqual i fi cazi one energetica ed i mpiantist.i
La formulazione corretta del suddetto articolo 68, comma 3, € pertanto la seguente:

3. A seguito dell édinvio della raccomandat areldtivaad ui al

interventi di cui agli articoli 106, 108, 109 qualora prevedano una parziale o integrale demolizione e
ricostruzione del manufatto esistente, nonché ad interventi individuati agli articoli 3, 4 e 14 del Decreto
Del egato n. 51/ 2017 e IspaitaratosdsVigilanze effettaadaimeno anhseprallubgb durante
lo svolgimento dei lavori volto a verificare che lo stato dei luoghi sia corrispondente a quello rappresentato
negli elaborati grafici oggetto di concessioneoaut ori zzazi one. 0.
(omissis)
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1. La sospensione dei lavori ~ comunicata all 6Uff|
con avviso di ricevimento, e non puo avere decorrenza antecedente alla data di invio
dell a comunicazione stessa. I professionisti di ¢
f), g) , h) e i) hanno facolt”™ di comunicare all o
proprio incarico professionale ed in tal caso , prima del riavvio dei lavori, gli stessi sono
tenuti a comunicare | a ripresa dell éincarico prof
2. I n caso di rinuncia alldincarico dei professiort
e), f), h), ei)ilavori sono sospesi con le modalita di cui al comma 1 sino alla nomina
dei Nuovi professionisti. I n tal caso  obbligo
|l 6Edi i zia comunicazione contenente |l a descrizion
del Il 6incarico.
Art.70
(Procedur e per | Oultimazione dei Il avori e wultimaz

1. | lavori oggetto di concessione o autorizzazione si intendono ultimati allorché siano
completi in tutte le loro parti, comprese le opere accessorie di finitura quali intonaci,
pavimenti, impianti idrici e igienici, fognante e scale, tali da renderlo effettivamente

agibile ed eseguita | d6eventuale messa a di mora de
dal | 6UGRAA.

2. 1 titol are del | a concessione o] del |tAadut ori z
ultimazione dei lavori mediante invio, con raccomandata con avviso di ricevimento,
all*"uUfficio per | 6Edilizia e all ol spettorato di
modell o predisposto dall odUfficio per | 6Edilizia.
3. Nelcasoincuiilavori  siano terminati in riferimento ad una singola unita immobiliare

facente parte di pi% ampia unit”™ edilizia,  poss
parziale riferita alla singola unit”™ immobiliare 1
lavoridi cui all éarticolo 69 per |l a parte non ultimat a
3. Nel caso di ultimazione parziale dei lavori di cui al comma 3, la comunicazione deve

attestare |l a completa ultimazione dell e parti coml
e | 6esecetidreedtual e messa a dimora delle alber
prescrizioni del | 6UGRAA. Possono non essere ulti
necessarie ai fini delléutilizzo delle unit”™ i mmot

misure atte a garantire la sicurezza di dette parti comuni.

Art.71
(Conformita edilizia ed agibilita e certificato di rispondenza edilizia)

1. Il certificato di conformita edilizia e agibilita attesta che I'opera realizzata corrisponde

al progetto approvato dal pun to di vista dimensionale e delle prescrizioni urbanistiche

comprese quelle inerenti la disciplina degli spazi per posti auto e, sulla base della

documentazione prodotta di cui al comma 5 del presente articolo, la sussistenza dei
requisiti di sicurezza,igi ene e salubrit”™ dell da@hnlid®dni mmodbddil az
impianti in esse installati, valutate secondo quanto previsto dalla vigente normativa

nonché il rispetto delle prescrizioni dettate dagli uffici competenti.

2. 1l certificato di conformit a edilizia e agibilita deve essere presentato entro il termine

di centottanta giorni a far data da quella dell o
relativa alla comunicazione di ultimazione lavori o ultimazione parziale dei lavori di cui

al | 6 ar t .Taeadmpistich @eve essere rispettata per le unita immobiliari e edilizie

di nuova realizzazione | a cui concessione edilizi
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vigore della presente legge. Detto certificato indica le funzioni insediabili nell'unita
edilizia o immobiliare e il numero civico.
3. 1 certificato di conformit”™ edilizia ed agibi

riferimento ai seguenti interventi:
a) nuove costruzioni;
b) ampliamenti;

C) restauro, risanamento conservativo e ristrutturazioni;

d) passaggi di funzione con o senza interventi fi
e) ogni intervento sugli edifici esistenti che possa influire sulle condizioni di cui al comma

1 e nel caso di unita immobiliari esistenti sprovviste del certificato di conformita edilizia

e agibilit”™ ma conformi alldultimo progetto edil!]
4. Larichiesta del certificato di conformita edilizia ed agibilita da inoltrarsi all'Ufficio per

| 6Edi |l i zi a, deve contenere:

a) dichiarazione di confor mita delle opere realizzate al progetto approvato e alla
normativa in materia di accessibilita e superamento delle barriere architettoniche
sottoscritta dal direttore lavori. Tale dichiarazione deve dimostrare il rispetto di quanto
attestat o a articelebd, €samma e B,lledtera a);

b) dichiarazione di conformita degli impianti ai sensi della Legge 28 ottobre 2005 n.148

e successive modifiche sottoscritta dal tecnico installatore abilitato.

5. La richiesta del certificato di conformitd ed agibilita da inoltrarsi all'Ufficio per
| 6Edi | i zi a, ~ inoltre corredata dai seguent.i docu
a) nulla -osta del Servizio Protezione Civile in riferimento alle norme di sicurezza
antincendio;

b) collaudo degli impianti integrativi qualora siano stati uti lizzati a supporto o in
sostituzione della ventilazione o illuminazione naturale nei casi previsti dalla presente

legge;

c) collaudo impianto ascensore se presente e nel caso di nuove costruzioni o
ristrutturazioni di unita edilizie;

d) protocollo di colla udo delle strutture se previsto dalla normativa di settore, o altri

adempimenti in ambito strutturale in base alle normative vigenti;

e) nulla osta del Dipartimento Prevenzione;

f) autorizzazione allo scarico per le tipologie indicate al Capo IV del Titolo IV del Decreto

Delegato n.44/2012 e successive modifiche;

g) protocollo rilasciato dalla Sezione Gestione

prestazione energetica o degli altri adempimenti in ambito energetico ai sensi della
Legge 3 aprile 2014 n.48 e successive modifiche;

h) copia della ricevuta della richiesta di aggior
Tecnico del Catasto ai sensi dell darticolo 40, <co
)certificato rilasciato dal | 6AA8z3ziane dtle lope@ AiIASL P di
ur banizzazione primaria ciascuno per |l e proprie ¢
15, comma 8 e all darticolo 61, comma 5;

j) certificato di numerazione civica.

6. Entro trenta giorni dal ricevimento della richiesta, completa della documentazione di

cuiaicommi precedenti, | " Ufficio per I O6Edilizia, ef fe
opere realizzate ed accertata la rispondenza del progetto approvato alle eventuali

prescrizioni dettate dagli organi competenti, rilasci a il certificato di conformita edilizia e

agibilita.

7. Per gli edifici con destinazione artigianale e produttiva, il certificato di conformita
edilizia e agibilita consente I'utilizzo dei locali ma non consente l'inizio della produzione,
che é subordinata  alle autorizzazioni di cui al Decreto Delegato n.44/2012 e successive
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modifiche ed alle verifiche di cui alla normativa in materia di igiene e sicurezza neiluoghi
di lavoro.
8. Ai fini del rilascio del certificato di conformita edilizia e agibilita devono essere ben

individuati in loco la posizione dei posti auto con apposita segnaletica orizzontale
rappresentati nel progetto oggetto di rilascio del titolo edificatorio.

9. Il certificato di rispondenza edilizia attesta che I'opera realizzata corrispo nde al
progetto approvato dal punto di vista dimensionale ed alle prescrizioni urbanistiche,
nonché il rispetto delle prescrizioni rilasciate dagli uffici competenti.

10. Il certificato di rispondenza edilizia indica le funzioni insediabili e deve contene re le

dichiarazioni di cui al comma 4 ed essere corredato dalla documentazione del comma 5
gualora prevista.

11. Nel caso in cui debba essere prodotto agli uff
di rispettiva competenza e nel caso in cui debba esser e allegato ad atti giuridici relativi

ad unita immobiliari o edilizie, il certificato di conformita e agibilita o il certificato di

ri spondenza edilizia =~ munito di attestazione di

| 6Edi | i zi a avent aeadtre mesi precedentialta preduzione del certificato

stesso al competente ufficio o alla stipula dell d
12. La presentazione alloéUuUfficio per | O0Edilizia d
edilizia e agibilit”™ raeeloladiltesmie didentoftanta giarnidalia mmo b i | i
ricezione, da parte dell 6ufficio medesi mo, del | a
ultimazione parziale de i l avor i di #0uéi pundal conésanzidné pecuhiaria
amministrativa di euro 500,00 c ommi nata dal Dirigente dell 6Uff]
relazione alle sanzioni pecuniarie di Cui al pres

della facolta di oblazione volontaria di cui all'articolo 33, comma 1, lettera a), della
Legge 28 giugno 1989 n.68.

13. La sanzione di cui al comma 12 si applica alle unita immobiliari e edilizie di nuova

realizzazione |l a cui concessione edilizia sia ap|
della presente legge.

14. Nel caso in cui i Di r lizig eamtrilasci d edrtificat@ dif i ci o p
conformita edilizia e agibilita o il certificato di rispondenza edilizia a seguito di
irregolarit?” rilevate, manda all 6l spettorato di
sanzionatoria prevista alldarticolo 74.

15. La conf ormita edilizia e agibilita o il certificato di rispondenza edilizia pud essere

annull ata nei casi di il legittimo rilascio della

5 ottobre 2011 n.160, nonché sospesa 0 revocata, con conseguente inagibilita
d e Iimimébile, nel caso in cui vengano meno i requisiti di sicurezza e solidita strutturale

sulla base dei qual.i era stata rilasciata. Nel C i
immobiliare o edilizia per mancanza dei requisiti di sicurezza e solidita stru tturale gli
uf fici prepost.i procedono ai sensi del |l 6articol o
Art. 71 -bis

(Certificato ai sensi del | 6articol o 79,
1. La richiesta volta ad ottenere il certificato
inoltrata allo6Ufficio per |l 6Edilizia e deve <con
conformita edilizia.
2. Entro trenta giorni dal ricevimento della richiesta , completa della documentazione di
cui al comma precedent e, l 6Uf ficio per l 6Edi | i zi
richieste, rilascia il certificato di cui all 6arti

per un periodo di tre mesi.
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3.Nel caso in cui i Dirigente dell 6Ufficio per | 6Ed
violazioni rilevat e, manda all 61 s p e tativa precéedora d i Vi ¢
sanzionatoria.

Art.72

(Responsabilita civile)

1. Quando si tratta di edifici o di altri manufatti destinati per loro natura a lunga durata,

s e, nel corso di di eci anni dall a data di ul ti mazi
vizio del suolo o per difetto della costruzione rovina in tutto o in parte oppure presenta

evidente pericolo di rovina oppure difetti, i progettisti, il geologo, i direttori lavori, il

collaudatore e il costruttore sono responsabili, ciascuno per la parte di propria

competenza, nei confronti del committente e dei suoi av enti causa.

2. 1 committente o il Ssuo avente causa che inter
nei confronti dei soggetti di cui al precedente comma 1 deve effettuare la denuncia, in

sede giudiziale o stragiudiziale, entro il termine di sei mesi dall a scoperta del vizio o del

difetto di cui al comma che precede.
3. Il committente o il suo avente causa puo intraprendere azione in sede giudiziale entro
un anno dalla denuncia di cui al comma 2.

Art.73
(Ispettorato di vigilanza)

1. Al Il 61 s p eigilanaarsend attribdite le Minzioni, le prescrizioni e le disposizioni

di cCui all éarticolo 34 dell 6AIl egato A della Leg
madifiche.

2. Al fine di agevolare i controlli, | a cogettc essi o

approvato devono essere conservati, in originale o in copia autentica, nel luogo del
lavoro a disposizione dei funzionari incaricati del controllo che possono avvalersi degli
agenti delle forze di polizia.

3. Per |l a verifica dmsotme Grhapigiiche ed adilizicoerdella presdnte e

l egge | 61l spettorato di Vigilanza ha accesso agl:@
4. L'Ispettorato di Vigilanza applica le sanzioni di cui agli articoli 55, 68, 74, 120 e
guanto previsto dalla presente legge qualora sia ac certata:

a) l'inosservanza delle prescrizioni o modalita costruttive previste dalla concessione o

dalla autorizzazione, dalla Legge n.7/1992 e successive modifiche o dagli altri strumenti
urbanistici fatto salvo quanto previsto allbartic
b) la realizzazione o la modificazione di opere in totale o parziale difformita o in assenza

di concessione o di autorizzazione;

c) laviolazione delle norme diornato ed in materia di insegne, segnaletica ed esposizioni

pubblicitarie;

6 Articolo cosi inserito dal Decreto-Legge 25 giugno 2018 n.70

Art. 1

1. Dopo I 6articolo 71 della Legge 14bisdi cembre 2017 n.
AAr this 71

(Certificato ai sensi dell éarticolo 79, comma 2)

1. La richiesta volta ad ottenere il certificato di Cul
|l 6Edi |l i zia e deve contenere indicazione degli estremi
2. Entro trenta giorni dal ricevimento della richiesta, completa della documentazione di cui al comma
precedente, | 6Ufficio per I 6Edilizia, effettuatidoloi cont
79, comma 2, che conserva la sua validita per un periodo di tre mesi.

3.Nelcaso in cui i Dirigente dell 6Ufficio per |1 6Edilizi
manda all 6l spettorato di Vigilanza di attivare |l a rela

49



d) ilmancatorispe tt o del |l i nvio della document aeggemtae pr ev
difformita rispetto allo stato dei luoghi della stessa.

5. L6l spettorato di Vigilanza invia copia del vV e
all 6uUfficio per | 6 EdEnti quatorade sanzioaigitadanolhéi frispettivi e

ambiti di competenza. Segnalazione della sanzione
professionale di appartenenza del tecnico professionista sanzionato.

6 . I Dirigente del |l 61| sdpettamenterrespgonsabilej oltréchgpedia n z a

reati previsti dal Codice Penale, anche secondo le disposizioni civili ed amministrative
ove sussista dolo o colpa grave nei casi di illegittimo ritardo negli atti di sua competenza,

di illegittimi atti sanzionato ri e negli altri casi previsti dalla legge. La responsabilita civile
si estende alla Ecc.ma Camera in via solidale fatto salvo il diritto di rivalsa di
guestoOul ti ma.

Art.74
(Sanzioni)

1. Il Dirigente dell'lspettorato di Vigilanza, qualora in esito a sopralluogo accerti le

violazioni di cui all darticolo 73, comma 4, | e
sospensione dei lavori, qualora in corso, con provvedimento da comunicarsi a mezzo

rac comandata con awviso di ricevimento al proprietario o all'avente titolo, alla direzione

dei l avori ed all 6esecutore dei l avor.i
2. Ove sussista possibilita di demolizione o riduzione in pristino senza pregiudizio delle
opere conformidi cui al successivo comma 9, il Dirigente dell 6l spet

giorni dal sopralluogo, diffida il trasgressore alla demolizione o al ripristino delle opere

abusive, assegnando a tal fine un termine congruo non inferiore a centoventi giorni e

disponendo, nei casid i cui all éarticolo 75, |l a presentazion
termine di cui al comma 2 del medesimo articolo.

3. Fatto salvo quanto previsto ai successivicommi 6 e 9, trascorso inutilmente il termine

stabilito per la demolizione o ripristino de lle opere abusive di cui al comma 2, il Dirigente

del | 61l spettorato di Vigilanza applica entro i suc
pecuniarie amministrative:

a) al primo accertamento:

1) per le opere soggette a contributo di concessione: sanzion e pari al triplo del
contributo di concessione previsto per |l e opere
del | 6abuso;
2) per le opere non soggette a contributo di concessione e per quelle soggette ad
autorizzazione: sanzione da euro 1.000,00 aeuro5.000,00 ;
3) per gli arredi di aree pertinenziali difformi alle caratteristiche prescritte dalla
presente |l egge e dall darticolo 84, comma 1, l et
euro 1.000,00;

b) nei successivi accertamenti, da effettuarsi con periodicita trimes trale e sino

all 6avvenuta demolizione o riduzione in pristino,

triplicate ogni volta tanto nel minimo quanto nel massimo.
4. Nella quantificazione delle sanzioni pecuniarie amministrative fra i limiti minimi e

massimi  previsti, il Dirigente dell 0l spettorato di
violazione desunta, in particolare, dalle caratteristiche dimensionali, tipologiche e
funzional i del | 6i mmobile interessato dalle violaz

5. Qualoralademolizioned elle opere abusive non avvenga entro diciotto mesi dal primo

accertamento di cui al comma 2, il Congresso di Stato adotta delibera con la quale il

bene o0ggetto di abuso e eventual mente | 6area di
gratuitamente al patrimonio del |l 6Ecc. ma Camer a. Tale delibera
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provvedere entro il termine di sessanta giorni alla demolizione o remissione in pristino
delle opere abusive a spese del contravventore.

Io

6. Qualora la violazione edilizia ed urbanistica accertata consi sta in interventi realizzati

su terreni di proprieta pubblica, trascorso inutiimente il termine stabilito per la

demolizione o ripristino delle opere abusive a seguito dell 6emissione de
di cui al comma 2 da parte del Dirigente del | 61 stpeetdiorMai gi |l anza, | 6ope
acquisita di diritto per accessione gratuitament

L6OAASLP provvede adrenassicheimgristinoziéll® apere abusive a spese

del contravventore.

7. La delibera di Congresso d i Stato di cui ai precedenti commi 5 e 6 diviene esecutiva

nei termini di cui all éarticolo 30 e costituisce
eseqguirsi gratuitamente nei registri i mmobiliar:i
Qualora il bene a busivo sia occupato da cose e/o persone il provvedimento contiene,

altress, |l 6ordine al proprietario ed agl:@ occupar
allo sgombero del bene abusivo entro centottanta giorni; lo sgombero, in caso di

inottemperanza,eat t uato con | 6ausilio degl:. agentii del | e
| 6 AASLP provvede nei sessant a gi orni successiv
demolizione o remissione in pristino delle opere abusive a spese del contravventore.

8 E6 istituittapappbsesiddo spesa nel bilancio dell 6A
dell e demol i zioni o remissioni in pristino dell e ¢
dei commi 5 e 6 [ Cui oner. anticipati dal | 6 AASLP de
contravventore entr o trenta giorni dalla ricezione della fattura.

9. Qual or a, i nvece, il Dirigente dell 6l spettorato
perizia tecnica giurata di un professionista abilitato, l'assoluta impossibilita di

demolizione o riduzione in pristino senza pregiudizio delle opere conformi, lo stesso

emette entro centoventi giorni, anziché i provvedimenti di cui ai commi 2 e 3,

provvedimento con il quale applica al proprietario o avente titolo una sanzione

pecuniaria pari al doppio del valore medio di m ercato delle opere abusive determinato,
in riferimento al momento dell a sti ma, dal | 6Uf f i ci
pubblicat:i dal |l 60Osservatorio del Meir cawio & Immddi d i
della Legge n.2/2015. Il professioni sta abilitato, incaricato dal proprietario di

predisporre la perizia giurata, deve essere una figura terza rispetto ai professionisti che
hanno preso parte alla realizzazione delle opere.

10 L6integrale corresponsione del | aconsma® prodogee pec Ul
unitamente al pagamento del contributo di concessione, i medesimi effetti della
concessione 0 autorizzazione i n Irstddaasotilpropriedariodi cui
o avente titolo ha | 6obbl i go dlizia, entrcecentoventiaggiorei al | 6 Uf
dal pagamento della sanzione pecuniaria, richiesta di concessione o autorizzazione

edilizia in sanatori a. L6bel aborato progettual e ¢
oggetto di sanzione. La concessione 0 autorizzazione ediliz ia in sanatoria é rilasciata

dall a Commi ssione Tecnica per | 6Edi Il izia o dal |
sopralluogo da ©parte dell 6l spettorato di Vigilar
del |l 6el aborato progettual e pdebepereladive saaziorlate. st at o
A seguito dell dapprovazione della concessione o0 ¢
certificato di conformita edilizia e agibilita o il certificato di rispondenza edilizia,

rilasciato nel rispetto dei requisiti indic ati alldédarticolo 71, comma 1 e

dal medesimo articolo.

11. Le sanzioni di cui ai commi 3 e 9 devono essere pagate rispettivamente entro il
termine di sessanta giorni dalla data degli accertamenti di cui al comma 3 e dal
provvedimento  di cui al comma 9.

12. Trascorso il termine previsto dal comma 11 e dal comma 9, rispettivamente per |l
pagamento delle sanzioni di cuiaicommi3e9e per il pagamento della fattura di cui al
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comma 8, le stesse sono riscosse avvalendosi del Servizio di Esattoria Unica di cui alla
Legge 25 maggio 2004 n.70.
13. La volontaria demolizione o riduzione in pristino estingue le sanzioni pecuniarie

previste dal presente articolo e dagli articoli 75 e 76 ove avvenga prima della scadenza

del termine previsto per il pagamento della sanzione stessa.

14. E6 fatto divieto all 86AASS di sommi ni strare | e
| 6esecuzione di opere prive di c onces oneodelle . L6A

predette forniture per le opere in corso di realizzazione oggetto dei provvedimenti del
presente articolo.

15. La quantificazione delle sanzioni di cui al presente articolo puo essere modificata
con decreto delegato.

16. | provvedimenti di demoli zione e remissione in pristino e di applicazione della

sanzione pecuniaria diventano esecutivi in seguito ad un riscontro di mera legittimita

dell'atto da parte del Commissario della Legge che esercita il controllo preventivo di

legittimita.

17. La sanzion e ripristinatori a potr” essere comunqg-t
parzial mente o total mente abusivo anche se | 6attu
estraneo ai fatti.

18. Léintervento di demolizione o remissionedin pr

concessione edilizia.

19. | provvedimenti emessi ai sensi del presente articolo, compreso quello di

applicazione della sanzione pecuniaria, sono impugnabili ai sensi del Titolo |l della Legge

28 giugno 1989 n.68. La sanzione pecuniaria non € quindi sogg etta alla procedura del

Titolo IV della succitata legge.

20. In relazione alle sanzioni pecuniarie di cui al presente articolo non € ammesso

| 6esercizio della facolt ™ di obl azcommmad,lettesala)p nt ar i a
della Legge 28 giugn 0 1989 n.68.

Art. 75
(Regolarizzazione violazioni edilizie ed urbanistiche)

1. Le disposizioni del presente articolo si applicano in caso di violazioni edilizie ed
urbanistiche che possono essere regolarizzate in quanto conformi alle norme vigenti al

momento della | oro esecuzione o al moment o del |l 0
seguito ad accertamento ai sensi dell darticolo 73
2. Nel caso indicato al comma 1, previo pagamento
e pagamento di una sanzione amministrativ a pari al doppio dei contributi previsti per le

opere di concessione, pud essere richiesta e rilasciata concessione o autorizzazione

edilizia in sanatoria previo ottenimento delle autorizzazioni e dei pareri previsti. Tale

concessione o0 autorizzazione edil  izia deve essere richiesta dal proprietario o avente

titolo. Nel caso di accertamento detta richiesta deve essere inoltrata entro centoventi

gi orni dall a ricezione della raccomandata di cCui
copia della comunicazione.

3. Per le opere soggette ad autorizzazione e per le opere esenti da contributo di

concessione puo essere rilasciata autorizzazione o concessione edilizia in sanatoria

previo pagamento di una sanzione amministrativa da euro 500,00 (cinquecento/00) a

euro 3.000,00 (tremila/00). Nella quantificazione della sanzione pecuniaria

ammini strativa fra i [P mi t i mi ni mi e massi mi prev
tiene conto della gravitd della violazione desunta dalle caratteristiche dimensionali,
tpol ogi che e funzionald. del I 6i mmobile interessato

del trasgressore.

4. Nei casi di cui ai commi 2 e 3 non € ammessa la facolta di oblazione volontaria di cui

all 6articol o 33, comma pri mo, hoel980 e 68a a ) del |l a Le
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5. Le sanzioni di cui ai commi 2 e 3 sono riscosse, se necessario, anche avvalendosi del

Servizio di Esattoria Unica di cui all 6articol o 4
6 . La domanda di sanatoria sospende il procedi me
74, finch® | a Commi ssione Tecnica per | 6Edi I i zi a

non decidano rispettivamente sulla domanda di concessione o autorizzazione in
sanatoria.
7. La decisione sulla domanda di concessione o autorizzazione edilizia in sanatoria é

assunta rispettivamente nei termini di cui alléar
7 Testo originario (Legge n. 140/2017)

Art.75

(Regolarizzazione in seguito ad accertamento)

1. Le disposizioni del presente articolo si applicano esclusivamente in caso di accertamento di violazioni
edilizie ed urbanistiche ai sensi dell éarticolo 3 che
vigenti al momento della loro esecuzione ed al momento dell'esame della domanda.

2. Nel caso indicato al comma 1, previo pagamento del contributo di cui all'articolo 50 e pagamento di una

sanzione amministrativa pari al doppio dei contributi previsti per le opere di concessione, pud essere richiesta

e rilasciata concessione o0 autorizzazione edilizia in sanatoria previo ottenimento delle autorizzazioni e dei

pareri previsti dalle norme vigenti. Tale concessione o autorizzazione edilizia deve essere richiesta dal
proprietario o avente titolo entro centoventi giorni dalla ricezione della raccomandata di cui al comma 1

del l darticolo 74. I'n t al caso tra i document i da pres:«
essere allegata copia della raccomandata.

3. Per le opere soggette ad autorizzazione e per le opere esenti da contributo di concessione pud essere

rilasciata autorizzazione o concessione edilizia in sanatoria previo pagamento di una sanzione amministrativa

da euro 500,00=(cinquecento,00) a euro 3.000,00=(tremila,00). Nella quantificazione della sanzione
pecuniaria amministrativa fra i i mi ti mi ni mi e massim
della gravita della violazione desunta, in particolare, dalle caratteristiche dimensionali, tipologiche e funzionali

del Il 6i mmobile interessato dalle violazioni nonch® dell
4. Nei casi di cui ai commi 2 e 3 non & ammessa la facolta di oblazione volontaria di cui all'articolo 33, comma

primo, lettera a) della Legge 28 giugno 1989 n.68.

5. Le sanzioni di cui ai commi 2 e 3 sono riscosse se necessario anche avvalendosi del Servizio di Esattoria

Uni ca di cui all éarticolo 47 della Legge 25 maggio2004
6. La domanda di sanatoria sospende il procedimento sanzionatorio di cui all'articolo 74, finché la

Commi ssione Tecnica per l 6Edi i zia o il Dirigente del
domanda di concessione o autorizzazione in sanatoria.

7. La decisione sulla domanda di concessione o autorizzazione edilizia in sanatoria & assunta rispettivamente

nei termini di cui all'articolo 59 o 60.

MODIFICHE LEGISLATIVE:

Decreto-Legge 25 giugno 2018 n. 70

Art. 2

1. Léarticolo 75 della Legge 14 dicembre 2017 n. 140
AArt. 75

(Regolarizzazione violazioni edilizie ed urbanistiche)

1. Le disposizioni del presente articolo si applicano in caso di violazioni edilizie ed urbanistiche che possono

essere regolarizzate in quanto conformi alle norme vigenti al momento della loro esecuzione o al momento

del | 6esame dell a domanda, anche in seguito ad accertam
2. Nel caso indicato al comma 1, previo pagamento del
sanzione amministrativa pari al doppio dei contributi previsti per le opere di concessione, puo essere richiesta

e rilasciata concessione o0 autorizzazione edilizia in sanatoria previo ottenimento delle autorizzazioni e dei

pareri previsti. Tale concessione o autorizzazione edilizia deve essere richiesta dal proprietario o avente titolo.

Nel caso di accertamento detta richiesta deve essere inoltrata entro centoventi giorni dalla ricezione della
raccomandata di cCui al comma 1, del |l éarticol o 74, all e
3. Per le opere soggette ad autorizzazione e per le opere esenti da contributo di concessione pud essere

rilasciata autorizzazione o concessione edilizia in sanatoria previo pagamento di una sanzione amministrativa

da euro 500,00 (cinquecento/00) a euro 3.000,00 (tremila/00). Nella quantificazione della sanzione pecuniaria
ammini strativa fra i ['imiti minimi e massimi previsti
della violazione desunta dalle caratteristiche dimensionali, tipologiche efunzi onal i del | 6i mmobi

dalle violazioni nonché della recidiva del trasgressore.
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Art.76
(Soggetti responsabili delle violazioni)

1. Il proprietario o l'avente titolo, il committente dei lavori e il titolare della concessione
o dell'autorizzazione sono responsabili in solido tra loro per il pagamento delle sanzioni

di cui agli articoli 55, 68, 71, 74, 75, 120 e delle sanzioni previste dal decreto delegato
di cui @adlBdarticol

2. L'esecutore dei lavori € responsabile in solido con i soggetti di cui al comma che
precede per le medesime sanzioni. E' inoltre soggetto ad una sanzione personale pari
alla meta della sanzione comminata ai soggetti di cui al precedente comma.

3. | progettisti e i direttori dei lavori sono responsabili ciascuno per quanto di
competenza con i soggetti di cui ai precedenti commi per il pagamento delle sanzioni
riferibili a violazioni comunque connesse con la propria opera professionale. Sono inoltre
soggetti in tali casi ad ulteriore sanzione personale pari a un quinto della sanzione
pecuniaria di cui agli articoli 68, 71, 74, 75, 120 e delle sanzioni previste dal decreto

del egato di cui alldarticolo 133.

4. | progettisti e i direttori dei lavori sono inoltre, per le violazioni delle quali siano
responsabili, soggetti alla denuncia al competente Ordine o Collegio professionale il
guale dispone la sospensione dell'esercizio della professione non inferiore a giorni
trenta. In caso di recidiva entro cinqu e anni la sospensione non potra essere inferiore a
giorni novanta. |l ripetersi della recidiva entro lo stesso termine comporta una
sospensione non inferiore a giorni trecentosessanta.

5. | provvedimenti emessi dal Dirigente dell'lspettorato di Vigilanza r iguardanti
I'applicazione delle sanzioni pecuniarie ai sensi del presente articolo sono impugnabili a
norma del Titolo Il della Legge 28 giugno 1989 n.68 € non sono soggetti alla procedura
del Titolo IV della stessa legge.
6. Le sanzioni di cui ai commi 1, 2 e 3 sono riscosse se necessario anche avvalendosi
del Servizio di Esattoria Unica di cui alldartico
Art.77
(Interventi su i mmobil. realizzati pri ma dell 6ent

1. La realizzazione di interventi edilizi su unita immobiliari e/o unita edilizie edificate

antecedentemente alldentrata in vigore della Legog
risultino concessioni O autorizzazioni edilin zi e ¢
vigore della medesima | egge,  consentita previa
di una richiesta di concessione edilizia iStatdbadioodo ai sensi del |l dar
richiesta e corredata da documentazione attestante che lo stato di fatto sia antecedente

alla data di entrata in vigore della precitata Legge n.22/1960.

2. La Commi ssione Tecnica per | 6Edilizia, verific
al comma 1, prende atto del | a richiesta ddon conce

proprio provvedimento non oneroso.

4. Nei casi di cui ai commi 2 e 3 non =~ ammessa |l a fac:
primo, lettera a) della Legge 28 giugno 1989 n. 68.
5. Le sanzioni di cui ai commi 2 e 3 sono riscosse, se necessario, anche avvalendosi del Servizio di Esattoria
Unica di cui alléarticolo 47 della Legge 25 maggio 200
6 . La domanda di sanatoria sospende articolop7d,ofinohéd lame nt o
Commi ssione Tecnica per | 6Edilizia o il Dirigente dell
domanda di concessione o autorizzazione in sanatoria.
7. La decisione sulla domanda di concessione o0 autorizzazione edilizia in sanatoria &€ assunta rispettivamente
nei termini di cui alldarticolo 59 o 60. 0.
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AT
3. Tale presa doéatto produce gl effetti del | a c
sanatoria di cui alldarticolo 75.
4. La concessione edilizia AStato di fattoo — ril
5, Aseguito del rilascio della concessione ediliz
conformita edilizia e agibilita o il certificato di rispondenza edilizia, € rilasciato nel
ri spetto dei requisiti indicati al |l 0adamedesihoo 71, ¢
articolo.

Art.78

(Termine di prescrizione delle violazioni)

1. Sono prescritte le violazioni su unita immobiliari e/o unita edilizie relative ad opere

soggette a concessione edilizia ed autorizzazione edilizia realizzate in data antecedente

all 6entrata in vigore della Legge 29 gennaio 1992

ai fini della prescrizione, non devono risultare concessioni o autorizzazioni edilizie

approvate successivamente all éentrata in vigore d
2. Perle finalit”™ di cui al comma 1 =~ prodotto all 66U
di chiarazione sostitutiva ai sensi del Il 6articolo

cui sia dichiarata | 0esistenza dei presupposti di

3.LaCommi ssione Tecnica per | 6Edilizia o il Dirigel
la sussistenza dei presupposti di cui al comma 1 rilascia concessione o0 autorizzazione

edilizia AStato di fatto in sanatori ao.

4. Le violazioni prescritte ai sensi de | precedente comma 1 sono soggette al pagamento

di una somma pari al contributo di concessione per le opere abusive con il minimo di

euro 2.000,00. Tale contributo € dovuto anche nei casi di prescrizioni di violazioni su

unita immobiliari e/o unita edilizi e che interessino |l e opere di cui
2. Il pagamento della predetta somma produce gli effetti della concessione o
autorizzazione edilizia in sanatoria di cui all da
5.La richiesta di concessione o dut dritz Da 2 ino nsea nea
presentata presso | o6Ufficio per |l 6Edi |l i zia ai S
autorizzazione edilizia AStato di fatto in sanat
articoli 59 0 60 e, qualora siarichiesto dalla Com mi ssione Tecnica per | 06Ed]
di sopralluogo da parte dell 6l spettorato di Vi gi
dello stato dei luoghi allo stato di fatto risultante dagli elaborati allegati alla richiesta.

6. La concessione o autorizzaz i one edilizia fAStato di fatto in

termini di cui al comma precedente deve essere ritirata entro dodici mesi pena la
decadenza della stessa.

7. A seguito del rilascio della concessione edil:@
cert ificato di conformita edilizia e agibilita o il certificato di rispondenza edilizia, e
rilasciato nel rispetto dei requisiti indicati al

dal medesimo articolo. @

8 Testo originario (Legge n. 140/2017)

Art.78

(Termine di prescrizione delle violazioni)

1. Sono prescritte le violazioni su unita immobiliari e/o unita edilizie relative ad opere soggette a concessione

edilizia ed a autorizzazione edilizia realizzate in da
Per le predette unita immobiliari e/o unita edilizie, ai fini della prescrizione, non devono risultare concessioni o
autorizzazioni edilizie approvate successivamente all 6
2. Per le finalit”™ di cui al comma 1 =~ prodotto all 6Uff
dei presupposti di cui al medesimo comma.

3. La Commi ssione Tecnica per | 6Edilizia o il Dirigent
presupposti di cui al comma 1 rilascia concessione o0 a
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Art. 78 -bis
(Termine di prescrizione delle violazioni sugli accessori comuni di edifici condominiali)

1. Sono prescritte le violazioni sugli accessori comuni di unita immobiliari e/o unita

edilizie relative ad opere soggette a concessione edilizia e ad autorizzazione edilizia
realizzate in data antecedente alldentrata in vig
2. Le violazioni prescritte ai sensi del precedente comma 1 sono soggette al pagamento

di una somma una tantum pari a 1.500,00 euro per ciascuna unita immobiliare con

funzione principale ai sensi dell édart. 83 della pr
3. Con il pagamento da parte d i tutti i comproprietari, ai fini di conseguire gli effetti

dell a concessione o autorizzazione edilizia in sail
presentato il progetto di stato di fatto. o

4. Le violazioni prescritte ai sensi del precedente comma 1 sono soggette al pagamento di una somma pari al
contributo di concessione per le opere abusive con il minimo di euro 2.000,00. Tale contributo & dovuto anche
nei casi di prescrizioni di violazioni su unita immobiliari e/o unita edilizie che interessino le opere di cui

all darticolo 51, comma 2. I pagament o dell a predett
autorizzazione edilizia in sanatoria di cui all éartico
5. Larichiesta di concessione o autorizzazi one edi | i zi a fiStato di fatto i n san
per | 6Edilizia ai sensi dell é6articol o 57. La concessioc
rilasciata nei termini di cui agli articoli 59 0 60, aseguitodisopr al l uogo da parte dell dl s

volto a verificare la rispondenza dello stato dei luoghi allo stato di fatto risultante dagli elaborati allegati alla
richiesta.

6 . La concessione o0 autori zzazi orasciata deitérmia di aui aicermnaat o d i
precedente deve essere ritirata entro dodici mesi pena la decadenza della stessa.

7. A seguito del rilascio della concessione edilizia ¢
e agibilita o il certificato di ri spondenza edilizia, T rilasci

comma 1 e dei termini stabiliti dal medesimo articolo.
MODIFICHE LEGISLATIVE:
Decreto-Legge 25 giugno 2018 n. 70

Art. 3

1. I cC ommi 1 e 5 dell darticolo 78 della Legge 14 dicem
Afl. Sono prescritte |l e violazioni su wunit”™ immobiliar:i
edilizia ed autorizzazione ediliziarealizz at e i n data antecedente all dentrata
1992 n.7. In riferimento alle predette opere, ai fini della prescrizione, non devono risultare concessioni 0
autorizzazioni edilizie approvat e Leggenc/Hg98i vamente all 6
5.La richiesta di concessione o0 autorizzazione edilizi
per | 6Edilizia ai sensi del |l éarticol o 57. La concessioc
rilasciat a nei termini di cui agli articoli 59 o 60 e, qual
a seguito di sopralluogo da parte dell 6l spettorato di
luoghi allo stato di fattorisul t ant e dagl i el aborati allegati alla richi

Legge 31 ottobre 2018 n. 137
Art.24, comma l

1. 1 comma 2 dell darticolo 78 della Legge n. 140/ 2017
An2. Per le finalit”™ di cui al c o mnotorielao dichipraziotesdstitutvaa | | 6 Uf
ai sensi dell éarticolo 13 della Legge 5 deprasuppostigici 011 n.
al medesi mo comma. 0.

9 Articolo cosi inserito dal Decreto Delegato 29 aprile 2019 n.70
Art. 2
(Termine di prescrizione delle violazioni sugli accessori comuni di edifici condominiali)
1. Dopo I 6articolo 78 della Legge 14 dicembre -B917 n. 1
AAr this 78
(Termine di prescrizione delle violazioni sugli accessori comuni di edifici condominiali)
1. Sono prescritte le violazioni sugli accessori comuni di unita immobiliari e/o unita edilizie relative ad opere
soggette a concessione edilizia e ad autorizzazione edilizia realizzate in data antecedentea | | dent rat a i n
della presente legge.
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Art. 79
(Atti giuridici)

1. Sono inefficaci gli atti giur idici tra vivi a titolo oneroso aventi per oggetto il
trasferimento della proprieta o dei diritti reali di fabbricati, realizzati o modificati in
assenza o in difformita dal titolo edilizio, anche in sanatoria, se da essi non risulti che

| 6avent e esimacenascanaA.

2. Larispondenza del fabbricato al titolo edilizio € attestata in atto, alternativamente, o

medi ante specifica dichiarazione della parte ali
apposito certificato ril asci at sensidaduanto fetistoc i o per
dal | 6ar t-hiscol o 71

2bis.Le modifiche alle parti comuni del fabbricato
in atto di cui al comma 2 e non comportano | 6inef
3. Agli atti giuridici di cui al comma 1, qualora non sia allegato il certificato di cui al

comma 2, - allegata apposita certificazione rila
data non anteriore a tre mesi, attest aigiganestateche nei
accertate violazioni di norme edilizie e/o urbanistiche per le quali sia pendente il

procedi mento di applicazione delle relative sanz
estremi del titolo edilizio, anche in sanatoria, e di aver rilasciato all dacquirente
del I 6ul ti mo progetto approvato e, con esclusione
pl ani metria del |l 6accatastamento o] di certifica
accatastamento.

4. Gli atti giuridici di cui al comma 1 qualora abbiano ad oggetto unita immobiliari, le

cui funzioni insediate siano classificate B2, B3, B4, C2, C3, C4, C5, C6, C8, C9, C10, D9

e E8 ai sensi del | 6articol o 83, devono prevedere,
costituenti la dotazione minima s tabilita dalla vigente normativa
oggetto di trasferimento, salvo non risulti nel | &
tra le parti.

5. Le disposizioni di cui al comma 4 non sono applicate per le unita immobiliari afferenti

adedi fici di rilevante interesse storico, ambi ent
omogenee di carattere storico ambientaleodo di Cui
nonch® agl. i mmobi l i e manufatti di val or keallamo n u me

Legge 28 ottobre 2005 n. 147.

6. Le disposizioni di cui al comma 4 si applicano esclusivamente alle unita edilizie di

nuova costruzione o di ristrutturazione con demolizione e ricostruzione, la cui
concessione edilizia si a esrpt@ rinosigogetdella mesente Iggge.t o de | |
7. Agli atti giuridici tra vivi a titolo oneroso aventi per oggetto il trasferimento della

proprieta o di diritti reali di terreni, & allegato il certificato di destinazione urbanistica in

data non anteriore a tre me si. | predetti atti devono altresi contenere dichiarazione, da

parte del |l 6alienante, del |l 6avvenuto rilascio, a
catastale.

8. Le disposizioni di cui al presente articolo non si applicano ai trasferimenti immobiliari

di cui all éarticolo 52 della Legge 17 novembre 2

trasferimento e/o di divisione tra soggetti cointestati né agli atti costitutivi, modificativi
o estintivi di diritti reali di garanzia o di servitu.

2. Le violazioni prescritte ai sensi del precedente comma 1 sono soggette al pagamento di una somma una

tantum par.i a 1.500,00 euro per ciascuna wunit”™ llammobi |

presente legge.

3. Con il pagamento da parte di tutti i comproprietari, ai fini di conseguire gli effetti della concessione o

autorizzazione edilizia in sanatoria di cui allbéartico
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9. Sono altresi esclusi dall 6applicazione del presente artico
conseguono a provvedi ment.i del |l 6autorit?s giudi z
concorsuale e di esecuzione, nonch® i trasferi men

separazione coniugale o dello s  cioglimento o della cessazione degli effetti civili del
matrimonio. 1°

10 Testo originario (Legge n. 140/2017)

Art.79

(Atti giuridici)

1. Gli atti giuridici tra vivi a titolo oneroso aventi per oggetto il trasferimento tra soggetti della proprieta dei beni

immobili e/o dei diritti reali, ad esclusione dei trasferimenti o divisione tra soggetti cointestati, realizzati o
modificatiinviolaz i one di norme edilizie e/ o urbanistiche sono
ne sia a conoscenza.

2. Gli atti di cui al comma 1 devono contenere, per dichiarazione e sotto la responsabilita dell'alienante, gli

estremi della concessioneedi | i zi a, con | 6indicazione che i dat i i n
dall a data del rilascio. Tal i atti devono altress?: con
all dacquirente, di copia del haiptasi méegircai del | dammatd
catastale nei casi di cui al comma 5.

3. Agl i atti giuridici di cCui al comma 1 deve essere a
Vigilanza, in data non anteriore atre mesi,att e st ant e che nei riguardi del |l 6i mm
violazioni di norme edilizie e/o urbanistiche per le quali sia pendente il procedimento di applicazione delle

relative sanzioni.

4. Agli atti giuridici di cui al comma 1, aventi ad oggetto fabbricati, fatto salvo quanto previsto dalle norme
catastali vigenti e dall darticolo 5 della Legge 3 apri
agibilit”™ o certificato di ri spond einaziene delbenk frasferito sial i cui
iniziata prima dell dédentrata in vigore della Legge 13 .
all d6atto qualora dalldéatto risulti diversa e specifica
5. Agli atti giuridici di cui al comma 1 aventi ad oggetto terreni, fatto salvo quanto previsto dalle norme catastali

vigenti, & allegato il certificato di destinazione urbanistica o dichiarazione sostitutiva di certificato ai sensi del

comma 1, l ettera t), dSeottobré 2041t ni.169 Il predettd certifieato Inan € bllegatg e

all 6atto qualora dall datto risulti diversa e specifica
6. Gli atti giuridici di cui al comma 1 qualora abbiano ad oggetto unitd immobiliari, le cui funzioni insediate

siano classificate B2, B3, B4, cz2, c3, c4, C5, c6, cs8,
prevedere altresi il trasferimento dei posti auto costituenti la dotazione minima stabilita dalla vigente normativa

per l'unita immobiliare oggettodit r asf er i ment o, salvo non risulti nel | 6at
le parti.

7. Le disposizioni di cui al comma 6 non sono applicate per le unita immobiliari di edifici di rilevante interesse

storico, ambientale e culturale inclusi in Zone A fizone omogenee di carattere st
all darticolo 33 della Legge n.7/1992 nonch® agli i mmobi
di cui alla Legge n.147/2005.

8. Le disposizioni di cui al comma 6 si applicano esclusivamente alle unita edilizie di nuova costruzione o di

ri strutturazione con demolizione e ricostruzione | a ¢
vigore della presente legge.

9. Le disposizioni di cui al presente articolo si applicano anche ai contratti di locazione finanziaria stipulati
successivamente all dentrata in vigore della presente |
MODIFICHE LEGISLATIVE:

Decreto-Legge 25 giugno 2018 n. 70

Art. 4

1. Loart
nArt. 79
(Atti giuridici)

1. Sono inefficaci gli atti giuridici tra vivi a titolo oneroso aventi per oggetto il trasferimento della proprieta o

dei diritti reali di fabbricati, realizzati o modificati in assenza o in difformita dal titolo edilizio, anche in

sanat ori a, se da essi non risulti che | 6avente causa ne
2. La rispondenza del fabbricato al titolo edilizio & attestata in atto, alternativamente, o mediante specifica

di chi arazione della parte ali enamdret iof imeati a nrtiel d Hail d teq
|l 6Edi |l i zia, ai sensi di-bhisguanto previsto dall darticolo
2bis.Le modi fiche alle parti comuni del fabbricato non ri
comma 2 e non comporutahcommalldoi nef ficacia di ¢

icolo 79 della Legge 14 dicembre 2017 n. 140
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Art.80
(Trasferimento di immobili da costruire)

1. Gli atti, anche preliminari, mediante i quali si trasferiscono o si promette di trasferire

a titolo oneroso immobili da costruire, sSOno consentiti esclusivamente previa consegna

all acquirente di wuna fideiussione bancaria o ass
incassate e da incassare sino alla consegna o al

2. Tale fideiussione ¢ rilasciata da socie t” autorizzate all desercizio
|l ettere A), B), G) e H) dell 6All egato 1 della Legg
iscritte all b6elenco degl: intermediari assicurati
3. Léentrat a llendisposizignd di eui a @resente articolo &€ subordinata

all 6adozione di decreto delegato entro dodici me s

legge, che disciplini i casi, la fideiussione, le modalita di escussione ed estinzione, le

conseguenze e san zioni per eventuali violazioni e la disciplina per i casi di giudiziale

concorso dei creditori.

4. Ai fini del presente articolo si definiscono immobili da costruire i fabbricati per i quali

sia stata rilasciata la concessione edilizia e che siano ancora d a edificare o che la cui

costruzione non risulti essere stata ultimata versando in stadio tale da non consentire

ancora il rilascio del certificato di conformita edilizia e agibilita.

4 bis. Le disposizioni di cui al presente articolo non si applicano agli atti aventi per

oggetto il trasferimento della proprieta o dei diritti reali di fabbricati che siano allo stato

grezzo, ai sensi del | 6articol o 84, c o ramealiedante | et t er

3. Agli atti giuridici di cui al comma 1, qualora non sia allegato il certificato di cui al comma 2, é allegata

apposita certificazione rilasciata dall 6l spettorato di
neiriguardidel | 6i mmobil e non siano state accertate violazion
sia pendente il procedi mento di applicazione dell e rel
del titolo edilizio, anche in sanatoria,ediaver ril asciato all éacquirente copia
con esclusione dei casi di cui all éarticol o 80, copi a

avvenuto deposito di accatastamento.

4. Gli atti giuridici di cui al comma 1 qualora abbiano ad oggetto unita immobiliari, le cui funzioni insediate

siano classificate B2, B3, B4, C2, C3, C4, C5, C6, C8,
prevedere, altresi, il trasferimento dei posti auto costituenti la dotazione minima stabilita dalla vigente
normativa per | édunit”™ immobiliare oggetto di trasferim
pattuizione tra le parti.

5. Le disposizioni di cui al comma 4 non sono applicate per le unita immobiliari afferenti ad edifici di rilevante
interesse storico, ambientale e culturale inclusi in Z
di cui all dar tein.c7d992, noBcBé adlignhmolili e mangfatti di valore monumentale inseriti

nell 6elenco di cui alla Legge 28 ottobre 2005 n. 147.
6. Le disposizioni di cui al comma 4 si applicano esclusivamente alle unita edilizie di nuova costruzione o di
ristrutturazione con demolizione e ricostruzione, la cui concessione edilizia sia approvata a seguito

del |l 6entrata in vigore della presente | egge.

7. Agli atti giuridici tra vivi a titolo oneroso aventi per oggetto il trasferimento della proprieta o di diritti reali di

terreni, & allegato il certificato di destinazione urbanistica in data non anteriore a tre mesi. | predetti atti

devono altres?® contenere dichiarazione, da parte dell d
del | 6estratto di mappa catastale.
8 Le disposizioni di cui al presente articolo non si &

della Legge 17 novembre 2005 n. 165, nonché agli atti di trasferimento e/o di divisione tra soggetti
cointestati né agli atti costitutivi, modificativi o estintivi di diritti reali di garanzia o di servitu.

9. Sono altres?® esclusi dal |l é6applicazione del presente
del l autorit”™ giudiziaria, c ompr e s ione,cnanehié | trasferimentinra t er i a
coniugi anche nell 6ambito dell a separazione coniugal e ¢
del matrimonio. 0.
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dichiari che il fabbricato ceduto & conforme al progetto approvato, con le modalita
previste dal precedente articolo 79, comma 2. 1n
CAPO IV

REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO

SEZIONE |
INDICI URBANISTICI

Art.81
(Descrizione degli indici urbanistici)

1. Gli indici urbanistici applicabili ai sensi della presente legge sono cosi individuati:

St = Superficie territoriale. Per superficie territoriale, sulla quale siappl i ca | 6i ndi
fabbricabilit?’ territor i alieferioresalla suparficie mahima dindar e a
intervento prevista per le varie zone, comprendente le aree per | urbanizzazi

primaria e secondaria e la superficie fondiaria. La superficie territoriale va  misurata al
netto delle zone destinate alla viabilita del PR G e delle strade esistenti incluse dal PRG
all 6interno dell éarea.

2. Sf = Superficie fondiaria. Per superficie fondiaria, sulla quale si applicano gli indici di
fabbricabilita ed utilizzazione If e Uf, si intende quella parte di area residua edificatoria
che risulta dalla superficie territoriale (St), detraendo le superfici per le opere di
urbanizzazione primaria (S1) e, ove esistono, le superfici per le opere di urbanizzazione
secondaria (S2).

11 Testo originario (Legge n. 140/2017)

Art.80

(Trasferimento di immobili da costruire)

1. Gli atti, anche preliminari, mediante i quali si trasferiscono o si promette di trasferire a titolo oneroso immobili

da costruire, sono consentiti esclusivamente previa coc
assicurativa, a garanzia di tutte le somme incassate e da incassare sino alla consegna o al trasferimento

del | 6i mmobil e.

2. Tale fideiussione rilasciata da societ”™ autori z
del | 6All egato 1 della Leéegpe reggohavembte P260Hi tnte a
assicurativi e riassicurativi di Banca Centrale.

3. Lébentrata in vigore delle disposizioni di cui al pre
entro dodi ci m eigoie dallaaplesebte legger, che disciplimi casi, la fideiussione, le modalita di

escussione ed estinzione, le conseguenze e sanzioni per eventuali violazioni e la disciplina per i casi di

giudiziale concorso dei creditori.

4. Ai fini del presente articolo si definiscono immobili da costruire i fabbricati per i quali sia stata rilasciata la
concessione edilizia e che siano ancora da edificare o che la cui costruzione non risulti essere stata ultimata

versando in stadio tale da non consentire ancora il rilascio del certificato di conformita edilizia e agibilita.

MODIFICHE LEGISLATIVE:

Decreto-Legge 25 giugno 2018 n. 70

za
I

Art. 4-bis

1. Dopo il comma 4 dell darticolo 80 della Leggehisld4 dic
i is. Le disposizioni di cui al presente articolo non si applicano agli atti aventi per oggetto il trasferimento

dell a propriet”™ o dei diritti real. i di fabbricat:i che
lettera ss), a condizione che la parte alienante dichiari che il fabbricato ceduto &€ conforme al progetto
approvato, con | e modalit”™ previste dal precedente art
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3. S1 = Superficie per opere di urbanizzazione primaria. Per superficie per opere di
urbanizzazione primaria si intende | 6 a Mestinata alle opere di cuial | articol o 2

Legge n.87/1995.
4. S2 = Superficie per opere di urbanizzazione secondaria. Per superficie per opere di

urbanizzazione secondaria si intende |l 6area destinata alle opere
secondaria di cui allb6articolo 2 della Legge n. 87
5. Sc = Superficie coperta. La superficie coperta degli edifici e dei corpi di fabbrica &

data dalla proiezione su di un piano orizzontale dei fili estern i dei muri perimetrali. Le

superfici dei volumi aggettanti (bow window), i balconi e le pensiline di sporgenza

superiori a ml 1,5, i portici, anche se completamente aperti, Ssono sempre computati.

6. Q = Rapporto di copertura (Sc/Sf). Il rapporto di copertura (Q) indica il rapporto

massimo fra superficie coperta e superficie fondiaria, riferito a tutte le opere edificate
sopra o sotto il livello del suolo.

7. It = indice di fabbri cabi Idi fabbricabibta rterritooalei dit)e ( V/
rappresentail volume massimo costruibile nella superficie territoriale (St).

8. I f = I ndice di fabbr i cabi Idifabbricabildan didandiaria gIf) ( V/ Sf
rappresentail volume massimo costruibile nella superficie fondiaria (Sf).

9.Ut= I ndice di utilizzazione territoriale (Sull/l St
(Ut) rappresenta il rapporto fra superficie utile lorda (Sul) e superficie territoriale (St).

10. Uf = I ndice di ut il i zzazi dinuélizzhzo ond fordiariaa(Uff Sul / S

rappresenta il rapporto massimo fra superficie utile lorda (Sul) e superficie fondiaria

(S).

11. Posto Auto. Ai  fini della determinazione degli standard richiesti dalla presente legge

il posto auto convenzionale dovra avere le dimensioni minimedimt 2,50 x 5,00 al netto

degli spazi di accesso e manovra.

12. Sp = Superficie permeabile. La superficie per meabil e N | 6 al
mantenuta a prato e piantumata con arbusti e/o piante, priva di pavimentazioni e

sgombra da costru zioni sopra o sotto il suolo, che sia in grado di garantire

| 6assorbi mento del | e acque met eori che. Rientran
pavimentazioni effettuate con elementi filtranti nonché i viali, di larghezza massima di

1,20 ml ed esclusivamente p edonali, purché inghiaiati o realizzati con materiali

permeabili poggiati su sottofondo non cementizio. La superficie permeabile in questi

casi sara calcolata come differenza tra la superficie scoperta e la medesima superficie

scoperta moltiplicata per il coefficiente di deflusso della pavimentazione, computata ai

sensi dell 6All egato alla presente | egge sotto | a
13. I'p = I ndice di per meabilit"™. L6indice di per
minimo fra la Superficie permeabile (Sp) e la S uperficie Territoriale (St) o la Superficie

Fondiaria (Sf). Tale indice si applica per gli intervent. di Xeincasoldi 6art i
demolizione con ri costruzione e dil09 ed & stadilitd gerale zane ol o
classificate dalla Legge n.7/1992 qu ali Zone B, Zone BE e Zone C nella misura del 10%

mentre per l e zone <classificate come Zone R1, R2
stabilita dal Piano Particolareggiato tenendo cor
urbanistico oggetto dello strument o di pianificazione attuativa. Qualora non sia possibile

ri spettare | e percentual. del I 6indice di per mea
aumentati del 20% con il minimo di 3.000,00 euro.

14. 1l carico urbanistico di una unita immobiliare & dato d a | ftitéd e dal tipo delle
funzioni insediate ai sensi dell éarticolo 83, <con

a -gruppo di appartenenza delle singole funzioni;
b i superficie utile lorda delle singole funzioni;
¢ -numero delle unita immobiliari.

61



y &2
=31 &3
-
e

(ﬂ

3
-’w 0
v(: 'i) i
4& Vil
e

Si ha modifica del carico urbanistico qualora venga alterato anche uno solo dei

precedenti parametri in quanto viene modificata | 6i nci denza dell di nsedi
funzioni sulle opere di urbanizzazione primaria. Non si ha modifica del carico urbanistico
gualora si adeguino gli spazi per i posti auto alla dotazione minima prevista ai sensi
del | 6a®aicol o
Art.82

(Applicazione degli indici urbanistici e contrasto tra lo stato di fatto e le previsioni del
Piano Regolatore Generale)

1. Gli indici di fabbricabilita e di utilizzazione territoriale (It e Ut) si applicano nei Piani
Particolareggiati.

2. Gli indici di fabbricabilita e utilizzazione fondiaria (If e Uf) si applicano per

| 6edi f i c a zdingoleeunith eféntliagie ove non sia richiesto il piano attuativo. Tali
indici specificano rispettivamente i volumi e le superfici costruibili su ciascuna unita

fondiaria.

3. Qualora la superficie  territoriale (St) o la superficie fondiaria (Sf), corrispondenti alle
diverse zone individuate dal PRG, non coincidano con il perimetro delle particelle
catastali, la misura della superficie € fornita dal Sistema Informativo Territoriale.

4.1l Comparto costituisce | 6 u ruibanistica sulla quale siapplicano gli indici urbanistici
edilizi.

5. Si ha contrasto tra stato di fatto di undunit”™ fondiaria od edilizi
eccetto che per gli i mmobilii l ocalizzat]i all 6int e
nei seguenti casi:

a) eccesso di superficie utile lorda e/o volume e/o altezza esistenti rispetto agli indi Ci

previsti dalle norme di zona;

b) funzioniinsediate esistenti appartenenti ad un gruppo diverso da quello previsto dalle

norme di zona.

6. Sono fatti salvi gli indici (altezza, superficie utile lorda e volume) acquisiti sulla base

di un progetto approva to; in tal caso gli indici sono computati in base alla presente

legge anche se in contrasto con le previsioni di PRG e delle normative vigenti.

7. Nei casi di cui al comma 5, lettera b) possono essere eseguiti esclusivamente

interventi di manutenzione ordi naria e straordinaria dell dunit?”
adeguat a | a funzione urbanistica del I 6uni t” i mn
ammesse tutte le modalita di intervento edilizio.

8. Nei casi di cui al comma 5, lettera a) e al comma 6 sono consentiti tutti gli interventi

edilizi di cui alla Sezione Il del presente Capo purché non si abbia aumento di superficie

utile e/ o volume e/ o altezza e non si configur.i
tuttavia realizzare ampliamenti che comportino e sclusivamente la costruzione di locali

accessori interrati e/o seminterrati e/o portici non computabili in termini di superficie

utile |l orda ai s88ampmiché dspditihodeanorme salle distanze dai confini

e dalle strade previste dalla pre sente legge. Qualora resti invariato il carico urbanistico

per le unita immobiliari oggetto di intervento, é altresi ammessa la modifica del numero

di unita immobiliari e/o il passaggio di funzioni, se previste dalle norme di zona.

Art.83
(Classificazione ed elencazione delle funzioni principali e secondarie insediate o
insediabili sul territorio)

1.Le funzioni insediate o insediabili sul territorio sono classificate nei seguenti gruppi:

GRUPPO A-FUNZIONE ABITATIVA PERMANENTE:
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Al) Autorimesse di pertinen  za.

A2) Alloggi.

A3) Accessori: magazzini, depositi, lavanderie, locali accessori, tavernette, vasche
natatorie e cantine ad uso esclusivo del nucleo familiare e non relativi ad unita
produttive.

A4) Volumi tecnici: locali e volumi edilizi per impianti.

GRUPPO B-FUNZIONE ABITATIVA TEMPORANEA:

B1) Autorimessa e parcheggi di pertinenza delle singole funzioni.

B2) Alberghi, pensioni e affittacamere.

B3) Case ed appartamenti per vacanze, esercizi extra alberghieri e bed and breakfast.
B4) Campeggi.

B5) Volumi tecnici, ripostigli, cantine, lavanderie, vasche natatorie e accessori.

GRUPPO C-FUNZIONE TERZIARIA PRIVATA, COMMERCIO E SERVIZI:

C1) Autorimesse e parcheggi delle singole funzioni.

C2) Commercio di prima necessita: alimentari, macelleria, frutta e verdu ra, tabacchi,
giornali prodotti ittici e simili.

C3) Commerci o al dettaglio, ad esclusione dell datti
C4) Pubblici esercizi: bar, ristoranti, gelaterie, tavole calde e simili ad esclusione

del Il 6attivit”™ di cui ai punti C2 e C3.

C5) Uffici finanziari, assicurativi, servizi in genere, ad esclusione di quelli previsti al
successivo punto C7, studi professionali e uffici commerciali.

C6) Istituti di credito.

C7) Produzione artigianale fino ad una superficie utile lorda massima di 400 mg e
artigianato al servizio della residenza. Compatibile con la residenza.

C8) Servizi collettivi, attivita culturali e ricreative.

C9) Locali da ballo, sale riunioni, sale conferenze, sale da gioco e simili.

C10) Autofficine.

C11) Stazioni di servizio e auto  lavaggi escluso stazioni di rifornimento carburante.

Cl2) Commer ci o all éingrosso: centri vendita e magaz:
di superficie utile lorda.

C13) Accessori, vasche natatorie e volumi tecnici.

C14) Autorimesse private ad uso pubblico con una superficie utile lorda superiore a 200

mq ad esclusione del punto C1.

C15) Servizi di assistenza e sanita privata.

C16) Cliniche veterinarie.

C17) Stazioni di rifornimento carburante.

GRUPPO D-FUNZIONE SECONDARIA PRODUTTIVA.

D1) Autorimesse e par cheggi di pertinenza delle singole funzioni.

D2) Produzioni manifatturiere artigianali e/o industriali ed autofficine.

D3) Strutture tecniche e tecnologiche a servizio del territorio e delle produzioni agricole,
non ad uso di azienda, singola o associata: cantine, magazzini all 6ingr
caseifici industriali, rimesse macchine agricole in conto terzi, magazzini per derrate

alimentari.

D4) Serre fisse industriali, non connesse allo sfruttamento del terreno agricolo.

D5) Commer ci o all éingrosso.

D6) Deposi ti di materiale all éaperto.

D7) Alloggio per custode non separato dal | 6att i vi tcon spperficieu utile ilovda
massima hon superiore a mq 140.

D8) Uf f i ci connessi alldattivit”™ produttiva.
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D9) Centri commerciali con una superficie utile lord a superiore a 20.000 mqg la cui
operativita é regolamentata dalle normative di settore.

D10) Accessori, volumi tecnici.
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GRUPPO E-FUNZIONE PRIMARIA AGRICOLA:

E1) Autorimesse e parcheggi di pertinenza delle singole funzioni.

E2) Alloggi per coltivatore diret to.

E3) Accessori degli alloggi: depositi, lavanderie, cantine e vasche natatorie. Volumi
tecnici: locali ed involucri edilizi per impianti relativi agli alloggi.

E4) Costruzioni rurali di servizio:

a. Fienili, depositi di prodotti agricoli per conto proprio e relativi accessori;

b. Ricoveri di macchine ed attrezzi agricoli per conto proprio e relativi accessori;

c. Ricoveri per allevamenti di animali domestici per autoconsumo, pollai, porcili,
conigliere.

E5) Allevamenti zootecnici aziendali (bovini, suini, ovini, caprini, avicoli, cunicoli).
E6) Serre fisse aziendali, legate allo sfruttamento del terreno agricolo.

E7) Infrastrutture tecniche e di difesa del suolo strade poderali, escavazione canali,

arginature, opere di consolidamento dei terreni e di difesa idrogeologica.

E8) Agriturismi.

E9) Il nfrastrutture coperte e scoperte per | 6agritur
E10) Locali di trasformazione e vendita delle produzioni degli operatori agricoli

professionali previo parere positivo vincolante del Comitato Tecnico Scientifico.

Ell) Laghetti per 1 6irrigazi osotterramea.captazi oni di acql

E12) Centri di compostaggio dei rifiuti organici.

GRUPPO F i FUNZIONE INFRASTRUTTURALE PUBBLICA:

F1) Autorimesse e parcheggi di pertinenza delle singole funzi oni.

F2) Impiantitecnologici, impianti per servizi a rete: acquedotto, elettricita, gas, metano,
telefono, posta e simili, fognatura, trasmissione dati, centri di compostaggio e raccolta
rifiuti.

F3) Cimiteri.

F4) Aree per emergenze e impianti per la prot ezione civile.

F5) Impianti sportivi di interesse territoriale.

GRUPPO G 1 FUNZIONE TERZIARIA PUBBLICA: ATTREZZATURE E SERVIZI:
G1) Autorimesse, parcheggi e accessori di pertinenza delle singole funzioni e vasche
natatorie.

G2) Attivita didattiche del cicl 0 prescolare, primario, secondario e universitario.
G3) Assistenza, sanita.

G4) Attivita culturali e ricreative.

Gb5) Verde attrezzato.

G6) Impianti sportivi locali.

G7) Luoghidi culto ed attivita connesse: chiese, canoniche, opere parrocchiali, conventi.
G8) Uffici amministrativi.

G9) Parcheggi, strade e altre urbanizzazioni primarie.

G10) Autofficine di uso pubblico.

2. Le funzioni non contemplate nel | 6 el enco di cui al comma 1 dev
dalla Commissione  Politiche Territoriali  in uno dei gruppi di cui al medesimo comma

secondo un criterio di analogia.

3. Le funzioni Al, A3, A4, B1, B5, C1, C13, D1, D7, D8, D10, E1, E3, E9, F1, G1 sono

funzioni secondarie. Sono funzioni principali tutte le restanti. Le funzioni secondarie
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(Classificazione ed elencazione delle funzioni principali e secondarie insediate o insediabili sul territorio)
1.Le funzioni insediate o insediabili sul territorio sono classificate nei seguenti gruppi:
GRUPPO A-FUNZIONE ABITATIVA PERMANENTE:

Al) Autorimesse di pertinenza.
A2) Alloggi.

A3) Accessori: magazzini, depositi, lavanderie, locali accessori, tavernette, vasche natatorie e cantine ad uso

esclusivo del nucleo familiare e non relativi ad unita produttive.

A4) Volumi tecnici: locali e volumi edilizi per impianti.
GRUPPO B-FUNZIONE ABITATIVA TEMPORANEA:
B1) Autorimessa e parcheggi di pertinenza delle singole funzioni.
B2) Alberghi, pensioni e affittacamere.
B3) Case ed appartamenti per vacanze, esercizi extra alberghieri e bed and breakfast.

B4) Campeggi.

B5) Volumi tecnici, ripostigli, cantine, lavanderie, vasche natatorie e accessori.
GRUPPO C-FUNZIONE TERZIARIA PRIVATA, COMMERCIO E SERVIZI:
C1) Autorimesse e parcheggi delle singole funzioni.
C2) Commercio di prima necessita: alimentari, macelleria, frutta e verdura, tabacchi, giornali prodotti ittici e

ad escl

usi

one

simili.
C3) Commercio al dettagli o,
C4) Pubblici esercizi bar,
e C3.

del |l 6attivit
ri

ristoranti,

gel at e

e, tav

C5) Uffici finanziari, assicurativi, servizi in genere, ad esclusione di quelli previsti al successivo punto C7, studi

professionali e uffici commerciali.
C6) Istituti di credito.

C7) Produzione artigianale fino ad una superficie utile lorda massima di 400 mq e artigianato al servizio della
residenza. Compatibile con la residenza.
CB8) Servizi collettivi, attivita culturali e ricreative.
C9) Locali da ballo, sale riunioni, sale conferenze, sale da gioco e simili.

C10) Autofficine.

C11) Stazioni di servizio e autolavaggi escluso stazioni di rifornimento carburante.

Cl12) Commercio

al

| Oi

nNngrosso:

C13) Accessori, vasche natatorie e volumi tecnici.
C14) Autorimesse private ad uso pubblico con una superficie utile lorda superiore a 200 mq ad esclusione del

punto C1.

C15) Servizi di assistenza e sanita privata.

C16) Cliniche veterinarie.

C17) Stazioni di rifornimento carburante.
GRUPPO D-FUNZIONE SECONDARIA PRODUTTIVA.
D1) Autorimesse e parcheggi di pertinenza delle singole funzioni.
D2) Produzioni manifatturiere artigianali e/o industriali ed autofficine.
D3) Strutture tecniche e tecnologiche a servizio del territorio e delle produzioni agricole, non ad uso di azienda,

, eiffcaimdasiriali,i imesse anhcchiné aggcoled s s o,

singola o

associat a:

cantine

in conto terzi, magazzini per derrate alimentari.
D4) Serre fisse industriali, non connesse allo sfruttamento del terreno agricolo.

centr.i

vendita e

dal |

all 6aperto.
dbattivit?’

D5) Commercio all édingrosso.

D6) Depositi di materiale

D7) Alloggioper custode non separato

a mq 140.

D8) Uffici connessi all dattivit?®

produtti va.

magazzini

produtti ve

D9) Centri commerciali con una superficie utile lorda superiore a 20.000 mq la cui operativita € regolamentata

dalle normative di settore.
D10) Accessori, volumi tecnici.

GRUPPO E-FUNZIONE PRIMARIA AGRICOLA:
E1) Autorimesse e parcheggi di pertinenza delle singole funzioni.

E2) Alloggi per coltivatore diretto.
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SEZIONE I
INDICI EDILIZI E DEFINIZIONI

Art.84
(Definizioni)

1. Ai fini della presente legge si intende per:
a) unita ambientale: uno spazio elementare e definito, adatto a permettere o
svolgimento di attivita compatibili tra loro;

E3) Accessori degli alloggi: depositi, lavanderie, cantine e vasche natatorie. Volumi tecnici: locali ed involucri

edilizi per impianti relativi agli alloggi.

E4) Costruzioni rurali di servizio:

a. Fienili, depositi di prodotti agricoli per conto proprio e relativi accessori;

b. Ricoveri di macchine ed attrezzi agricoli per conto proprio e relativi accessori;

c. Ricoveri per allevamenti di animali domestici per autoconsumo, pollai, porcili, conigliere.

E5) Allevamenti zootecnici aziendali (bovini, suini, ovini, caprini, avicoli, cunicoli).

E6) Serre fisse aziendali, legate allo sfruttamento del terreno agricolo.

E7) Infrastrutture tecniche e di difesa del suolo strade poderali, escavazione canali, arginature, opere di
consolidamento dei terreni e di difesa idrogeologica.

E8) Agriturismi.

E9)l nfrastrutture coperte e scoperte per | bdagriturismo
E10) Locali di trasformazione e vendita delle produzioni degli operatori agricoli professionali previo parere

positivo vincolante del Comitato Tecnico Scientifico.

E11) Laghettiper | 6i rrigazione e captazioni di acqua sotterra
E12) Centri di compostaggio dei rifiuti organici.

GRUPPO F i FUNZIONE INFRASTRUTTURALE PUBBLICA:

F1) Autorimesse e parcheggi di pertinenza delle singole funzioni.

F2) Impianti tecnologici, impianti per servizi a rete: acquedotto, elettricita, gas, metano, telefono, posta e simili,

fognatura, trasmissione dati, centri di compostaggio e raccolta rifiuti.

F3) Cimiteri.

F4) Aree per emergenze e impianti per la protezione civile.

F5) Impianti sportivi di interesse territoriale.

GRUPPO G i FUNZIONE TERZIARIA PUBBLICA: ATTREZZATURE E SERVIZI:

G1) Autorimesse, parcheggi e accessori di pertinenza delle singole funzioni e vasche natatorie.

G2) Attivita didattiche del ciclo prescolare, primario, secondario e universitario.

G3) Assistenza, sanita.

G4) Attivita culturali e ricreative.

G5) Verde attrezzato.

G6) Impianti sportivi locali.

G7) Luoghi di culto ed attivita connesse: chiese, canoniche, opere parrocchiali, conventi.

G8) Uffici amministrativi.

G9) Parcheggi, strade e altre urbanizzazioni primarie.

G10) Autofficine di uso pubblico.

2.Le funzioni non contemplate nell 6el enco di cui al cC
Politiche Territoriali in uno dei gruppi di cui al medesimo comma secondo un criterio di analogia.

3.Le funzioni A1, A3, A4, B1, B5, C1, C13, D1, D7, D10, E1, E3, E9, F1, G1 sono funzioni secondarie. Sono

funzioni principali tutte le restanti. Le funzioni secondarie possono essere insediate esclusivamente quale

accessorio delle funzioni principali fatto salvo il rilascio del <cer
71, comma 9.

MODIFICHE LEGISLATIVE:

Legge 31 ottobre 2018 n. 137

Art.24, comma 2

2. Alle funzioni secondari e di nlddi201d ¢ dggiuemte la funzione®8. 83 c o m
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b) unita immobiliare (Ui): ogni parte di immobile con o senza area di pertinenza che,
nello stato di fatto in Cui si trova, e di per se stessa utile ed atta a produrre un reddito
proprio ed iscrivibile a catasto;

c) per fabbricato o edificio si intende qualsiasi costruzione coperta costituita da una
unita immobiliare dotata di propria autonomia funzionale o un insieme di esse
funzionalmente connesse tra loro, riconoscibile per i suoi caratteri morfologico -
funzionali e destinata alla soddisfazione di esigenze perduranti nel tempo isolata da vie

0 da spazi vuoti, oppure separata da altre costruzioni mediante muri che si elevano,
senza soluzione di continuita, dalle fondamenta al tetto; che disponga di uno o piu liberi

accessi sulla via, e possa avere una o piu scale autonome;

d) parti comuni di un edificio: unita ambientali che servono o che correlano piu unita

imm obiliari;

e) spazio esterno di un edificio: linsieme degli spazi esterni di uno o piu edifici ed in
particolare quelli interposti tra I'edificio e la viabilitd pubblica;

f) lotto: porzione di suolo urbano soggetta ad intervento edilizio unitario, comprens iva

del | 6edi ficio esistente o da realizzarsi,;

g) unit”™ edilizia (Ue): | 6unit”™ organica costitui:t
nonch® dall darea di pertinenza, contenente una o

connesse fra loro, che si configuri, dal punto di vista storico, spaziale, distributivo e
statico, come edificio a sé stante. Nel caso di piu edifici costruiti in aderenza, ciascuna
porzione funzionalmente autonoma da terra a tetto rispetto a quelle contigue da luogo

ad una unita e dilizia;

h) manufatti pertinenziali: sono pertinenze delle Ue quei manufatti minori ed accessori

c he, pur autonomamente individuabil:| ed eventual mi
non svolgono una funzione indipendente ma sono in rapporto durevole di relazione
subordinata con la Ue cui pertengono e risultano preordinati ad una oggettiva esigenza

del |l 6edificio principale nonch® al servizio dell a
scopo di renderne pi% agevole | 6ot@io o anche per f

i) area di pertinenza: le aree destinate in modo durevole a servizio o ad ornamento di

un edificio o di una unita edilizia;

J) piano di una Ue: lo spazio racchiuso dalle pareti di facciata perimetrali, compreso tra

due solai contigui, limitato risp ettivament e dal |l 6estradosso del
dall 6intradosso del solaio superiore;

k) acque bianche: le acque meteoriche, di dilavamento o drenaggio, le acque piovane

0 del sottosuolo provenienti dalla raccolta delle superfici di copertura o di falde

sotterranee. EO6 fatto salvo quanto definito dal D
modifiche;

) funzioni: si intendono quelle definite all'articolo 83 della presente legge;

m) superficie utile lorda (Sul): la superficie utile lorda di un piano quals iasi della

costruzione €, dal punto di vista geometrico, I'area delimitata dal perimetro esterno di

quel piano. La superficie utile lorda della costruzione € la somma delle superfici utili

lorde abitabili o usabili di tutti i piani, entro e fuori terra, de lla costruzione stessa,
calcolata come stabilito alldarticolo 85;

n) superficie utile netta (Sun): la superficie utile netta di un'unita immobiliare & pari alla
superficie utile lorda al netto delle murature perimetrali, dei tramezzi e delle scale

interne ;

0) soppalco: la partizione orizzontale interna praticabile, che non determina un ulteriore

piano dell 6edificio, ottenuta con | a parziale ir
orizzontale in uno spazio chiuso agibile. La superficie del soppalco non puo superare il

50% di quella del locale che lo ospita; in caso contrario si determina un nuovo piano

del | 6edi ficio. Qualora tutta o parte della superfi
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per creare uno spazio chiuso, con esclusione del vano scala, i | vano ottenuto €&
considerato a sé stante;

p) piano di campagna ante operam: la superficie del terreno ante operam, sulla base
delrilievo altimetrico anno 2007, sulla quale deve essere impostato il fabbricato, rilevata
prima dell 6ini zi o eahtatadalrileew plano ealtidetricocon evidenziati i
capisaldi, le quote perimetrali, i salti di quota, i cambi di pendenza e le linee di confine;

per gli edifici esistenti, il piano di campagna ante operam e quello riferito alla situazione

del terreno es istente documentato da rilievo plano altimetrico con evidenziati i capisaldi,
le quote perimetrali, i salti di quota, i cambi di pendenza e le linee di confine. Ai fini del

calcolo delle superfici delle pareti perimetrali dei piani seminterrati ed interrat i,
ammesso considerare una traslazione verticale del piano di campagna ante operam pari

am 1,00;

g) piano seminterrato: un solo e intero piano sito al piede dell'edificio che, a lavori

y ol
-

W

ultimati, presenta almeno il 50% della superficie delle pareti perim etrali comprese al di

sotto del piano di campagna ante operam. EO6 vietat
a far risultare il piano seminterrato rispetto al piano ante operam;

r) terra rinforzata: opera di sostegno del terreno realizzata mediante I'a bbinamento di

materiali di rinforzo in reti sintetiche o metalliche plastificate, inerti di riempimento e
rivestimento in stuoie sul fronte esterno del terreno, tali da consentire la crescita delle

piante. La stabilita sotto il profilo statico della strutt ura é garantita dal peso stesso del
terreno consolidato internamente da rinforzi; la stabilita superficiale dell'opera é
assicurata dalle stuoie sul paramento e dalle piante;

S) piano interrato: si definisce piano interrato il piano sito al piede dell'edif icio quando,
a lavori ultimati, le pareti perimetrali sono completamente comprese entro il piano di
campagna ante operam e coperte dal terreno, salvo le porzioni strettamente necessarie

per bocche di lupo, accessi e rampe carrabili e pedonali purché realiz zati in trincea
rispetto al piano di campagna ante operam, cavedi di isolamento e ventilazione aventi
profondita non superiore a m 1,00, o a quella eventualmente richiesta dal Servizio

Protezione Civile ai fini della sicurezza antincendio. Il piano interra to posto in
corrispondenza della proiezione dell 6edificio si

il piano terra qualora non sia presente il piano seminterrato;

t) edificio a gradone: tipologia edilizia relativa ad un edificio avente la facciata di ci ascun

piano o gruppo di pi ani ffarretratado rispetto a q
inferiori;

u) piano sottotetto: si intende il piano compreso
del piano sottostante e | 6i nt r kedalsdeldettod e | sol ai o s
V) vol ume d e $i cafc@adcomei sonimatoria dei prodotti della superficie utile

| orda di ogni piano per | " altezza effettiva dall 6¢€
del solaio sovrastante, misurato in mc;

w) volumetr i a di un edi ficio: l a sommatoria dell dingo
interrato, seminterrato e fuori terra, comprensivo di portici e logge misurato in mc dal

piano di calpestio allodestradosso del solaio sovr
X ) sagoma del | 6edi fnée planovolumetrcan dektarcosauzione ed il suo

perimetro considerato in senso verticale ed orizzontale, comprese le parti interrate e
seminterrate, ovvero il contorno che viene ad a
strutture perimetrali con gli aggetti e gli sporti  di ogni piano;

y) area di sedi me: l a figura bidimensionale che
risultante dalla proiezione ortogonale delle pareti perimetrali di ogni piano sul piano di

campagna. I peri metro del | 6arnetato ddliflo esterdoidelle @~ pert
paret. perimetrald] del |l 6edi ficio, al l ordo di spa
nonché di eventuali tettoie post e i n aderenza al
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obiettivamente autonome dal punto di vista morfologic 0, tipologico o strutturale. Sono

esclusi dal perimetro dell édarea di sedime | e scal e
in aderenza all éedificio, salvo quel . total ment €
vista morfologico, tipologico o struttur ale;

z) distanza dai confini di proprieta: lunghezza del segmento minimo che congiunge

| 6edi ficio con il confine della propriet?™,;

aa) distanza dal centro stradale: lunghezza del segmento minimo che congiunge
| 6edi ficio con |l a |inea di mezzeria della strada

bb) volume tecnico: spazio ispezionabile, ma non stabilmente fruibile da persone,

destinato agli impianti di edifici civili, industriali e agro i produttivi come le centrali
termiche ed elettriche, i mpi antii di condi zicwmnamen
di cose e persone, di canalizzazione, camini, canne fumarie;

cc) arredi delle aree pertinenziali degli edifici: manufatti mobili, facilmente amovibili e

di modeste dimensioni, quali ricoveri di attrezzi da giardinaggio e piccole casette di

legno, picco le serre in ferro e vetro, barbecue o piccoli focolari, ricoveri per cani e gatti,

pergolati scoperti, gazebi in struttura leggera ed ogni elemento di arredo e corredo delle
sistemazioni a ver de e di pertinenza del | 6edi f
costruttive, le dimensioni e altezze di tali arredi sono definite da regolamento del

Congresso di Stato su proposta della Commissione per le Politiche Territoriali;

dd) balcone: elemento edilizio praticabile e aperto su almeno due lati, a sviluppo

orizzontale i n aggetto dall éedificio, munito di ringhi
accessibile da uno o piu locali interni;

ee) ballatoio: elemento edilizio praticabile a sviluppo orizzontale, anche in aggetto

dal |l 6edi ficio, che si s v i | wpaprauratliral cog dunzione diper i met
distribuzione (per esempio tra varie unita immobiliari), munito di ringhiera o parapetto;

ff) loggia/loggiato: spazio praticabile coperto, ricompreso entro la sagoma

pl anivolumetrica dell 6edificio, aperto su al meno
non inferiore al 25% del perimetro della loggia stesso, munito di ringhiera o parapetto,

dir ettamente accessibile da uno o piu vani interni;

gg) chiosco: piccolo padiglione indipendente, avente il perimetro delimitato da partizioni

leggere. Normalmente & destinato ad uso commerciale o simili. | chioschi commerciali

si inquadrano nella nuova cost  ruzione;

hh) gazebo: chiosco da giardino, aperto, dotato di copertura in tela o permanente

leggera;

ii) lastrico solare: spazio scoperto e praticabile sulla copertura piana di un edificio o su
una sua porzione;
jj) pensilina: copertura in aggetto dalle par eti esterne di un edificio, realizzata con

materiali durevoli al fine di proteggere persone 0 cose;

kk) pergolato: struttura autoportante, composta di elementi verticali e di sovrastanti

elementi orizzontali, atta a consentire il sostegno del verde rampica nte e utilizzata in

spazi aperti a fini di ombreggiamento. Sul pergolato non sono ammesse coperture

impermeabili;

I) porticato: spazio coperto al piano terreno degli edifici, intervallato da colonne o

pilastri aperto almeno su due lati verso i fronti este rni dell dedificio e per
minima non inferiore al 25% del perimetro del porticato stesso;

mm) serra: struttura atta alla coltivazione protetta di piante generalmente a scopi

produttivi o per hobby;

nn) terrazza: spazio scoperto e praticabile, realizzato a copertura di [
munito di ringhiera o parapetto, direttamente acc
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00) tettoia: copertura di uno spazio aperto sostenuta da una struttura a elementi
puntiformi, con funzione di deposito, ricovero, stoccaggio e, negli usi abitativi, per la
fruizione protetta di spazi pertinenziali;

pp) tetto verde: copertura continua dotata di un sistema che utilizza specie vegetali in

grado di adattarsi e svilupparsi nelle condizioni ambientali caratteris tiche della copertura
di un edificio. Tale copertura € realizzata tramite un sistema strutturale che prevede in
particolare uno strato colturale opportuno sul quale radificano associazioni di specie
vegetali, con minimi interventi di manutenzione (copertur e a verde estensivo), o con
interventi di manutenzione media e alta (coperture a verde intensivo);

gq) veranda: spazio praticabile coperto, avente le medesime caratteristiche di loggiato,

balcone o porticato, ma chiuso sui lati da superfici vetrate o comun que trasparenti e
impermeabili;

rr) carreggiata: parte della strada destinata allo scorrimento dei veicoli; essa €
composta da una o piu corsie di marcia ed, in genere, & pavimentata e delimitata da

strisce di margine;

ss) grezzo: edificio in fase di cost ruzione che abbia almeno la copertura, le pareti
perimetrali e le pareti interne delimitanti le unita immobiliari;

tt) rudere: costruzione inidonea ad utilizzazioni produttive di reddito a causa

del |l 6accentuato |ivello di deentigddicoperturee nuf atti i s
uu) copertura con falde inclinate multiple: copertura con caratteristiche di serialita

diverse dal padiglione, dalla capanna, dalla volta, dalla singola falda o dalle altre forme

tradi zional.i di coperturatcooneEG;l | ustrate dall 6AI
w) di chiarazione di idoneit"” statica: di chiarazi
professionista abilitato che | 6opera  atta a so
condizioni statiche, escludendo azioni sismiche o di tipo dinamico in genere . La predetta

di chiarazione  redatta sulla base di l'inee guida

Architetti della Repubblica di San Marino e adottate dalla Commissione Politiche
Territoriali. 13

13 Testo originario (Legge n. 140/2017)

Art.84

(Definizioni)

1. Ai fini della presente legge si intende per:

a) unita ambientale: uno spazio elementare e definito, adatto a permettere lo svolgimento di attivita compatibili
tra loro;

b) unita immobiliare (Ui): ogni parte di immobile con o senza area di pertinenza che, nello stato di fatto in cui
si trova, e di per se stessa utile ed atta a produrre un reddito proprio ed iscrivibile a catasto;

c) per fabbricato o edificio si intende qualsiasi costruzione coperta costituita da una unita immobiliare dotata
di propria autonomia funzionale o un insieme di esse funzionalmente connesse tra loro, riconoscibile per i suoi
caratteri morfologico-funzionali e destinata alla soddisfazione di esigenze perduranti nel tempo isolata da vie
o da spazi vuoti, oppure separata da altre costruzioni mediante muri che si elevano, senza soluzione di
continuita, dalle fondamenta al tetto; che disponga di uno o piu liberi accessi sulla via, e possa avere una o
pit scale autonome;

d) parti comuni di un edificio: unita ambientali che servono o che correlano piu unita immobiliari;

e) spazio esterno di un edificio: l'insieme degli spazi esterni di uno o piu edifici ed in particolare quelli interposti
tra l'edificio e la viabilita pubblica;

f) lotto: porzione di suol o urbano soggetta ad interve
da realizzarsi;
g) wunit”™ edilizia (Ue): l unit”™ orgdamioaantest nbuch® da

pertinenza, contenente una o piu unita immobiliari funzionalmente connesse fra loro, che si configuri, dal punto
di vista storico, spaziale, distributivo e statico, come edificio a sé stante. Nel caso di piu edifici costruiti in
aderenza, ciascuna porzione funzionalmente autonoma da terra a tetto rispetto a quelle contigue da luogo ad
una unita edilizia;
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h) manufatti pertinenziali: sono pertinenze delle Ue quei manufatti minori ed accessori che, pur

autonomamente individuabili ed eventual mente staccati dal |l 6edi ficio
indipendente ma sono in rapporto durevole di relazione subordinata con la Ue cui pertengono e risultano

preordinati ad una oggetti va es isgnaziozdlafuhednd oddelld furfzionci o pr
i v insediate allo scopo di renderne pi% agevole | 6uso

i) area di pertinenza: le aree destinate in modo durevole a servizio o ad ornamento di un edificio o di una unita
edilizia;
j) piano di una Ue: lo spazio racchiuso dalle pareti di facciata perimetrali, compreso tra due solai contigui,

Il imitato rispettivamente dall éestradosso del solaio in
k) acque bianche: le acque meteoriche, di dilavamento o drenaggio, le acque piovane o del sottosuolo
provenient.i dall a raccolta delle superfici di copertur

Decreto Delegato n.44/2012 e successive modifiche;

[) funzioni: si intendono quelle definite all'articolo 83 della presente legge;

m) superficie utile lorda (Sul): la superficie utile lorda di un piano qualsiasi della costruzione &, dal punto di

vista geometrico, l'area delimitata dal perimetro esterno di quel piano. La superficie utile lorda della costruzione

e la somma delle superfici utili lorde abitabili o usabili di tutti i piani, entro e fuori terra, della costruzione stessa,
calcolata come stabilito alldarticolo 85;

n) superficie utile netta (Sun): la superficie utile netta di un'unitd immobiliare & pari alla superficie utile lorda al

netto delle murature perimetrali, dei tramezzi e delle scale interne;

o) soppalco: |l a partizione orizzontale interna praticeé
ottenuta con la parziale interposizione di una struttura portante orizzontale in uno spazio chiuso agibile. La

superficie del soppalco non puo superare il 50% di quella del locale che lo ospita; in caso contrario si determina

un nuovo piano del | 6paeidélla supericie siprasiante o sottostamte $iaautilipzata per

creare uno spazio chiuso, con esclusione del vano scala, il vano ottenuto € considerato a sé stante;

p) piano di campagna ante operam: la superficie del terreno ante operam, sulla base del rilievo altimetrico

anno 2007, sulla quale deve essere impostato il fabbri
da rilievo plano altimetrico con evidenziati i capisaldi, le quote perimetrali, i salti di quota, i cambi di pendenza

e le linee di confine; per gli edifici esistenti, il piano di campagna ante operam & quello riferito alla situazione

del terreno esistente documentato da rilievo plano altimetrico con evidenziati i capisaldi, le quote perimetrali, i

salti di quota, i cambi di pendenza e le linee di confine. Ai fini del calcolo delle superfici delle pareti perimetrali

dei piani seminterrati ed interrati, & ammesso considerare una traslazione verticale del piano di campagna

ante operam pari a m 1,00;

g) piano seminterrato: un solo e intero piano sito al piede dell'edificio che, a lavori ultimati, presenta almeno il

50% della superficie delle pareti perimetrali comprese
 utilizzo di qual si asipianoseminferaatorispetta dl piano aate dperam; r i sul t ar e
r) terra rinforzata: opera di sostegno del terreno realizzata mediante I'abbinamento di materiali di rinforzo in

reti sintetiche o metalliche plastificate, inerti di riempimento e rivestimento in stuoie sul fronte esterno del

terreno, tali da consentire la crescita delle piante. La stabilita sotto il profilo statico della struttura & garantita

dal peso stesso del terreno consolidato internamente da rinforzi; la stabilita superficiale dell'opera € assicurata

dalle stuoie sul paramento e dalle piante;

s) piano interrato: si definisce piano interrato il piano sito al piede dell'edificio quando, a lavori ultimati, le pareti

perimetrali sono completamente comprese entro il piano di campagna ante operam e coperte dal terreno,

salvo le porzioni strettamente necessarie per bocche di lupo, accessi e rampe carrabili e pedonali purché

realizzati in trincea rispetto al piano di campagna ante operam, cavedi di isolamento e ventilazione aventi

profondita non superiore a m 1,00, o a quella eventualmente richiesta dal Servizio Protezione Civile ai fini della
sicurezza antincendio. 1 piano interrato posto in cor
piano seminterrato o sotto il piano terra qualora non sia presente il piano seminterrato;

t) edificio a gradone: tipologia edilizia relativa ad un edificio avente la facciata di ciascun piano o gruppo di

pi ani Afarretratao rispetto a quello del piano o del gr
u) piano sottotetto: siint ende i | piano compreso tra | 6estradosso del
|l 6intradosso del solaio strutturale delle falde del t e
v) volume dell dedificio: S i cal cola come sommatperr i a de
| "altezza effettiva dall 6estradosso del solaio inferio
w) volumetria di un edificio: l a sommatoria dell éi ngon
fuori terra, comprensivo di por t i c i e logge misurato in mc dal pi ano

sovrastante;
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Xx) sagoma dell dedificio: conformazione planovolumetric
senso verticale ed orizzontale, comprese le parti interrate e seminterrate, ovvero il contorno che viene ad
assumere | dedificio, ivi comprese |l e strutture peri met
y) area di sedi me: l a figura bidi mensional e <clziener appr e
ortogonale delle pareti perimetral:i di ogni piano sul
pertanto delimitato dal filo esterno delle paretd.i peri
logge o porticati, nonc h ® d i eventuali tettoie poste in aderenza al
autonome dal punto di vista morfologico, tipologico 0 s
le scale esterne scoperte e i volumitecnicipostinader enza all 6edi ficio, salvo que
medesimo dal punto di vista morfologico, tipologico o strutturale;

z) distanza dai confini di propriet”™: lunghezza del sec
proprieta;

aa) distanza dal centro stradale: l unghezza del segme

mezzeria della strada;

bb) volume tecnico: spazio ispezionabile, ma non stabilmente fruibile da persone, destinato agli impianti di

edifici civili, industriali e agroi produttivi come le centrali termiche ed elettriche, impianti di condizionamento
déaria, di soll evamento meccanico di cose e persone, d
cc) arredi delle aree pertinenziali degli edifici: manufatti mobili, facilmente amovibili e di modeste dimensioni,

quali ricoveri di attrezzi da giardinaggio e piccole casette di legno, piccole serre in ferro e vetro, barbecue o

piccoli focolari, ricoveri per cani e gatti, pergolati scoperti, gazebi in struttura leggera ed ogni elemento di
arredo e corredo delle sistemazioni a verde e di pertin
le dimensioni e altezze di tali arredi sono definite da regolamento del Congresso di Stato su proposta della
Commissione per le Politiche Territoriali;

dd) balcone: elemento edilizio praticabile e aperto su almeno due lati, a sviluppo orizzontale in aggetto

dall 6edi ficio, munito di ringhiera o parapetto e diret
ee)ballatoi o: el emento edilizio praticabile a sviluppo ori zz
lungo il perimetro di una muratura con funzione di distribuzione (per esempio tra varie unita immobiliari), munito

di ringhiera o parapetto;

fiijloggi a/ | oggi ato: spazio praticabile coperto, ricompreso
su almeno un fronte e per una percentuale minima non inferiore al 25% del perimetro della loggia stesso,

munito di ringhiera o parapetto, direttamente accessibile da uno o piu vani interni;

gg) chiosco: piccolo padiglione indipendente, avente il perimetro delimitato da partizioni leggere. Normalmente

e destinato ad uso commerciale o simili. | chioschi commerciali si inquadrano nella nuova costruzione;

hh) gazebo: chiosco da giardino, aperto, dotato di copertura in tela 0 permanente leggera;

ii) lastrico solare: spazio scoperto e praticabile sulla copertura piana di un edificio o su una sua porzione;

i) pensilina: copertura in aggetto dalle pareti esterne di un edificio, realizzata con materiali durevoli al fine di

proteggere persone 0 COSe;

kk) pergolato: struttura autoportante, composta di elementi verticali e di sovrastanti elementi orizzontali, atta a

consentire il sostegno del verde rampicante e utilizzata in spazi aperti a fini di ombreggiamento. Sul pergolato

non sono ammesse coperture impermeabili;

I) porticato: spazio coperto al piano terreno degli edifici, intervallato da colonne o pilastri aperto almeno su

due lati verso i fronti esternidellb edi f i ci o e per wuna percentuale minima n
porticato stesso;

mm) serra: struttura atta alla coltivazione protetta di piante generalmente a scopi produttivi o per hobby;

nn) terrazza: Sspazio scoperto e praticabil e, realizzat
parapetto, direttamente accessibile da uno o pi %3 | oca
00) tettoia: copertura di uno spazio aperto sostenuta da una struttura a elementi puntiformi, con funzione di

deposito, ricovero, stoccaggio e, negli usi abitativi, per la fruizione protetta di spazi pertinenziali;

pp) tetto verde: copertura continua dotata di un sistema che utilizza specie vegetali in grado di adattarsi e

svilupparsi nelle condizioni ambientali caratteristiche della copertura di un edificio. Tale copertura é realizzata

tramite un sistema strutturale che prevede in particolare uno strato colturale opportuno sul quale radificano
associazioni di specie vegetali, con minimi interventi di manutenzione (coperture a verde estensivo), o con

interventi di manutenzione media e alta (coperture a verde intensivo);

gq) veranda: spazio praticabile coperto, avente le medesime caratteristiche di loggiato, balcone o porticato,

ma chiuso sui lati da superfici vetrate o comunque trasparenti e impermeabili;

rr) carreggiata: parte della strada destinata allo scorrimento dei veicoli; essa € composta da una o piu corsie

di marcia ed, in genere, & pavimentata e delimitata da strisce di margine;
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Art.85
(Superficie utile lorda edificabile)

1. La superficie utile lorda edificabile (Sul), esistente o di progetto, si misura in mq e si

calcola come somma delle superfici lorde di tutti i piani entro e fuori terra, comprese le

superfici di:

a) murature perimetrali ed interne salvo quanto previsto al comma 2 lettera k);

b) pianerottoli, scale interne ed esterne, anche aggettanti, ad esclusione di quelle

indicate al comma 2 lettera i);

C) sottotetti, per la parte con altezza netta interna superiore a m 1,80 misurata dal

piano di calpestio all'intra  dosso del solaio. Per i sottotetti abitabili € computabile anche

la porzione con altezza inferiore a m 1,80 qualora essa non risulti separata con pareti o

barriere fisiche dalla porzione con altezza superiore. La porzione di sottotetto abitabile

con altezz a inferiore a m 1,80 separata con pareti o barriere fisiche, pud essere

destinata esclusivamente a locali con funzioni secondarie. E6 abitabile il sot
presenti un‘altezza media interna, misurata dal piano di calpestio al sotto trave o

allintrad osso del solaio strutturale di copertura, non inferiore a m 2,20;

d) porticati, logge, tettoie, balconi, ballatoi e pensiline ad eccezione di quanto specificato

al successivo comma 2, lettere c) e d);

e) piani seminterrat:. non radualltdamma?) ketieraa)e!l | descl usi
f) volumi tecnici e impiantistici non rientranti nelle esclusioni di cui al comma 2, lettere

b) e ).

2. Sono escluse dal calcolo della Sul le superfici di:

a) un solo piano seminterrato, sotitpeiméatrdpempuear i met r o
superficie lorda massima pari al 10% della Sf, fino ad altezza interna di m 2,50, da
mi surar si dal |l 6estradosso del sol ai o sottostant e

ss) grezzo: edificio in fase di costruzione che abbia almeno la copertura, le pareti perimetrali e le pareti interne

delimitanti le unita immobiliari;

tt) rudere: costruzione inidonea ad util ilvdl@didegrado pr od
o manufatti isolati fatiscenti privi di copertura;

uu) copertura con falde inclinate multiple: copertura con caratteristiche di serialita diverse dal padiglione, dalla

capanna, dalla volta, dalla singola falda o dalle altre forme tradizonal i di copertura come il
i EO;

vv) dichiarazione di idoneita statica: dichiarazione redatta, ai sensi delle norme tecniche italiane vigenti in
materia, contenente | 6attestazione del rfane osbvescarichodni st a

progetto in condizioni statiche, escludendo azioni sismiche o di tipo dinamico in genere. La predetta

dichiarazione contiene altresi:

1) relazione descrittiva dello stato di f aturaleoe deiel | e

sovraccarichi di progetto e della destinazione dobéuso;

2) documentazione fotografica;

3) elaborato grafico di rilievo geometrico-strutturale;

4) calcoli statici di verifica che il progettista ritenga necessario, condotti anche con il metodo delle Tensioni

Ammissibili.

MODIFICHE LEGISLATIVE:

Legge 31 ottobre 2018 n. 137

Art. 24, comma 3

3. La |l ettera vv) del comma 1 dell éarticolo 84 della L

Avv) dichiarazione di idonei i ast esit@aai od e cabilkatorclaez iod ree s

| 6opera  atta a sopportare i sSsovr acc ar iazohiisismiche oplir oget t

tipo dinamico in genere. La predetta dichiarazione é redatta sulla base di linee guida proposted al | 6 Or di ne d

Ingegneri e Architetti della Repubblica di San Marino e adottated al | a Commi ssi one Politich
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sovrastante, con funzioni secondarie a quelle principali come indi viduate dall 6ar
83, comma 3;

b) volumi tecnici non contenuti in involucri edilizi, ivi compresi eventuali strutture aperte

e serbatoi, ballatoi, piattaforme e/o scale, non contenuti in involucri edilizi, prescritte

per il rispetto delle norme antince ndio;

c¢) balconi, ballatoi e pensiline aggettanti per la parte eccedente m 1,50 di sbalzo dal

muro dell éedi ficio e porticati, |l ogge e tettoie,
superficie utile lorda riferita agli indici di zona;

d) balconi, balla toi e pensiline aggettanti per la parte di sporgenza fino a ml 1,50 dal

muro dell 6edi ficio e terrazze e |l astrioci sol ari ;
e) twutti i piani interrati compresi sotto il peri:-
per una superficie lorda massima pari a | 10% della Sf;

f) vasche natatorie scoperte. Eventuali coperture fisse e/o rimovibili destinate a dette

vasche sono computabili nelle superfici di cui al punto c);

g) impianti di depurazione di acque o di lavorazioni artigianali e/o industriali;

h) sotto tetti abitabili come individuati al comma 1 lettera c) nella misura del 50% della

superficie utile lorda, purché la copertura, che non pud avere le caratteristiche di cui

all é6articolo 84, comma unadelleseguei canattenigtione: r i spetti

1) copertura con tetto verde come definito alldar
pendenza massima del 10% e altezza massima interna inferiore a m 3,50 e superiore a

m 2,70;

2) copertura con pendenza delle falde compresa tra il 25% e il 40% e altezza in terna

maggiore o uguale a m 1,80 e minore o uguale a m 3,50.

Nei casi di cui ai superiori numeri 1) e 2) la pendenza della copertura deve essere

ri scontrabile sia alldédintradosso che al dbbanst r ado
lucernai, finestrature r  ealizzate sulle coperture devono avere pendenze massime del

40% e non superare la quota del colmo principale;

i) scale esterne adagiate sul terreno;

i) el ement i edi |l i zi od i mpiantistici atti a f
architettoniche;

k) murature perimetrali per lo spessore eccedente i 30 cm e sino allo spessore di 55 cm

per le ristrutturazioni e sino a 46 cm per le nuove costruzioni;

I ) arredi dell e aree pertinenziali degli edifici ¢
cc).

3. Le disposizioni di cui al comma 2 non si applicano agli edifici esistenti a qualunque

funzione destinati, di rilevante interesse storico, ambientale e culturale inclusi in Zone

A fizone omogenee di carattere storico ambggent al e
n. 7/ 1992 nonch® per gli edifici inseriti nel |l 6el e
4. Le disposizioni di cui al comma 2, lettera h), non si applicano agli interventi edilizi in

zona D, zona D1 e zona D2 e nel caso di edifici con un solo piano fuori ter ra computabile

in termini di superficie utile lorda.

Art.86
(Altezza dell 6edificio (H))

1. Léaltezza (H) di wuna wunit”™ edilizia si misura ¢
tra:

a) la piu bassa delle quote:
1) della strada con la quota inferiore s ull 6asse del prospetto prospic
2) del piano di calpestio del piano terreno o del piano seminterrato del fabbricato;

b) la piu alta delle quote:
74



1) del |l 6estradosso del solaio strutturale dell 6L

calcolarsi nel punt 0 medio;

2) del bordo superiore della linea di gronda piu alta o media della inclinazione delle

coperture, nel  caso di fronti che terminano con coronamento non orizzontale;

3) della linea di colmo del tetto con copertura a falde, se detto colmo € ad una qu ota

superiore a m 4,00 rispetto allodestradosso del l ¢

guanto indicato al comma 2, lettera d);

4) della linea di colmo del tetto qualora la copertura sia composta da falde inclinate

multiple.

2. Dal comput o idseludbné:al t ezza s

a) gli impianti tecnici non contenuti in involucri edilizi, vano extra corsa di ascensore e

relativa cabina tecnica;

b) i vani di chiusura di scale per accesso a lastrici solari;

C) i parapetti al piano di copertura;

d) gli strati isolanti applicati ai solai di copertura, per la parte che ecceda i 50 cm di

spessore del solaio stesso e per strati isolanti fino a 20 cm di spessore.

3. Nel caso in cui la distanza dei fabbricati dalla strada sia uguale o superiore al doppio

di quella indicata al I'articolo 90 ai fini del calcolo dell'altezza non si considera la quota

stradale di cui al comma 1, lettera a), numero 1).

4. Nel caso di edificio sviluppato a gradoni l'altezza verra calcolata prendendo in

considerazione ogni singolo gradone. Ogni gradon e deve rispettare le condizioni previste

all'articolo 85 per il calcolo della superficie utile lorda e dei commi 1 e 2 del presente

articolo per il calcolo dell béaltezza fatto salvo
Art. 86 -bis

(Tolleranze)

1. Non si ha difformita dal titolo edilizio, anche in sanatoria, in presenza di variazioni
delle misure lineari in pianta ed in altezza, rispetto al titolo autorizzativo, che non
eccedano, per singola unita immobiliare, il 2% delle misure progettuali.

1 bis. [ABROGATO]

2. [ABROGATO] *

14 Testo originario (Decreto-Legge 25 giugno 2018 n.70)
Art. 5

1. Dopo I 6articol o 86 del | ai nLseegrgiet ol 4bigdai rcteintborleo 28061 7 n. 1

A Ar this 86

(Tolleranze)

1. Non si ha difformita dal titolo edilizio, anche in sanatoria, in presenza di variazioni delle misure lineari in
pianta ed in altezza, rispetto al titolo autorizzativo, che non eccedano, per singola unita immobiliare, il 2% delle
misure progettuali.

lbis.Per i fabbricati costruiti antecedentemente al

dal titolo edilizio, anche in sanatoria, in presenza di variazioni delle misure lineari in pianta ed in altezza,
rispetto al titolo autorizzativo, che non eccedano, per singola unita immobiliare, il 4% delle misure progettuali,
ed in presenza di modifiche alla posizione delle aperture ed alle pareti divisorie interne che non cambino la
distribuzione e il numero dei vani.

2. Perfabbricatirealizz at i antecedentemente all éentrata in vi
si escludono i solai per lo spessore eccedente i 30 cm e si applicano altresi le modalita di calcolo di cui
all 6articolo 85, comma 2, lettera k).o.

MODIFICHE LEGISLATIVE:

Decreto Delegato 29 aprile 2019 n. 70

Art. 3, comma 1l

1. Sono abrogatiicommilbise 2 del | ébss della Leggd nol4082@17 e successive modifiche e ogni
altra norma o disposizione in contrasto con il presente decreto delegato.

| 6entr

gore d
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Art.87
(Applicazione degli indici edilizi)

1. La superficie utile |l orda dell ddedificio (Sul)
volume convenzionale dei fabbricati.
2. Nei casi in cui le prescrizioni di zona indichino per l i nsedlvamto | 6i ndi

utilizzazione fondiaria (Uf) oppure territoriale (Ut), la superficie utile lorda  (Sul) serve
per determinare, nelle  aree soggette ad intervento diretto od ad intervento  urbanistico
attuativo, la  quantita mass ima di superficie edificabile distribuita su uno o piu piani.

Art.88
(Distanze dai confini di proprieta (D))

1. La distanza del fabbricato dai confini di proprieta (D) & misurata dalle parti fisse,

siano esse strutturali 0 non, del | 6uni t” e d iispettazei i seguenti chiaimies
prescrizioni:

a) per gli ampliamenti di edifici esistenti che abbiano distanze dai confini inferiori a
guelle previste dalle norme di zona si mantengono, per i rispettivi fronti, le distanze dai
confini di proprietd  esistenti con il minimo di m 3,00;

b) per tutte le nuove costruzioni, residenziali, alberghiere e di servizio si applicano le
distanze dai confini  di proprieta previste dalle norme di comparto;

c) per le nuove costruzioni industriali, artigianali ed agrico le la distanza minima dai
confini di proprieta & di m 10. Per le vasche natatorie da realizzarsi in zona agricola la

distanza minima dai confini & di m 5,00;

d) per i piani interrati di cui all éarticolo 84, comma 1, l ettera
comple tamente interrate, incluse quelle in zone a Piano Particolareggiato e i sistemi di
raccolta e di accumul o delle acque meteoriche ai
n.48/2014 la distanza minima dai confini di proprieta & di m 1,50;

e) per tutti gli edifici, anche interrati o seminterrati, e le opere strutturali si deve
rispettare ladistanza minima dal confine diStatodim 10,00. Distanze inferiori potranno
essere consentite dalla Commissione per le Politiche Territoriali per opere di
infrastrutture  pubbliche e viarie.

2. Ai fini del calcolo della distanza del fabbricato dai confini di proprieta sono esclusi
balconi, ballatoi, pensiline e cornicioni aggettanti fino ad una sporgenza massima di m

1,50 che comunque devono rispettare i seguenti minimi:

a) ibalconi, i ballatoi, le pensiline aggettanti devono rispettare la distanza minima di m

3,00 dal confine di proprieta;

b) i cornicioni aggettanti devono rispettare la distanza minima di m 1,50 dal confine di
proprieta.

3. E6 prevista un adadconini dapropreeta pari @ m hied per i seguenti
interventi realizzati su edifici esistenti:

a) scale di sicurezza esterne e impianti tecnologici di modesta entita quando imposte

da norme di sicurezza o prevenzione incendi;

b) mezzi di sollevamento verticale o interventi finalizzati al superamento delle barriere

architettoniche, fatto salvo quanto previsto alléb
4. Distanze inferiori a quelle previste dalle norme di zona possono essere previste nelle
zone a Piano Patrticolareggiato con il minimo assoluto dim 3,00 dal confine di proprieta.

5. E' consentita la costruzione a confine nei seguenti casi:

a) ove risulti da atto registrato e trascritto l'assenso del proprietario del terreno
contiguo;

b) ove esista, e limitatamente a questa, parte edificata in aderenzao  a confine.
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La costruzione a confine  subordinata al parer €
gualora siano presenti passaggi di infrastrutture pubbliche.
6. Negli interventi edilizi di ampliamento su edifici esistenti i cui fronti non siano paralleli

ed equidistanti alle linee di confine e le distanze dai confini siano in parte inferiori a

guelle previste dalle norme di zona, la distanza dal confine di proprieta & calcolata

facendo la media tra la distanza dalla parte di edificio pi u vicina al confine e quella piu

lontana con il minimo assoluto di m 3,00 e fatto salvo quanto previsto al comma 1,

letterad). I n tal caso il fronte dell béedificio esistent
a quelle previste dalle norme di zona, deve e ssere almeno il 50% del fronte risultante

dal progetto dell éampliamento.

7. Non si computano ai fini del calcolo della distanza minima dei fabbricati dai confini le

opere di coibentazione termica delle pareti esterne degli edifici esistenti e di nuova

costr uzi one realizzate come previsto dalldéarticolo
successive modifiche. Restano esclusi dalla predetta disposizione gli edifici inclusi in

Zone A Azone omogenee di carattere stori coeggembi ent
n. 7/ 1992 nonch® per gli edifici inseriti nel |l 6el e
8. Non si computano ai fini del calcolo della distanza minima dei fabbricati dai confini di

propriet”™ gli i ntervent. individuatiballdarticolo
9. Sono fatte salve le disposizioni previste per gli interventi di ristrutturazione edilizia

con demol i zione e ricostruzione dell 6edificio e
presente legge e agli articoli 3 e 4 del Decreto Delegato n.51/2017 e suc cessive

modifiche.

10. Quanto previsto al presente articolo si applica esclusivamente in materia di distanze
dai confini di proprieta. Sono fatte salve le disposizioni sulle distanze minime dalle
strade di cui Il oéarticolo 90.

15 Testo originario (Legge n. 140/2017)

Art.88

(Distanze dai confini di proprieta (D))

1. La distanza del fabbricato dai confini di proprieta (D) € misurata dalle parti fisse, siano esse strutturali o non,

del |l 6unit”™ edilizia e deprescrizidnispettare i seguent.i mi ni m
a) per gli ampliamenti di edifici esistenti che abbiano distanze dai confini inferiori a quelle previste dalle norme

di zona si mantengono, per i rispettivi fronti, le distanze dai confini di proprieta esistenti con il minimo di m

3,00;

b) per tutte le nuove costruzioni, residenziali, alberghiere e di servizio si applicano le distanze dai confini di

proprieta previste dalle norme di comparto;

c) per le nuove costruzioni industriali, artigianali ed agricole la distanza minima dai confini di proprieta € di m

10. Per le vasche natatorie da realizzarsi in zona agricola la distanza minima dai confini € di m 5,00;

d) per i pi ani interrat.i di cui all darticolo 84, comma
incluse quelle in zone a Piano Particolareggiato e i sistemi di raccolta e di accumulo delle acque meteoriche

ai sensi dell darticolo 27 della Legge n.48/2014 |1 a di s
e) per tutti gli edifici, anche interrati o seminterrati, e le opere strutturali si deve rispettare la distanza minima

dal confine di Stato di m 10,00. Distanze inferiori potranno essere consentite dalla Commissione per le

Politiche Territoriali per opere di infrastrutture pubbliche e viarie.

2. Aifini del calcolo della distanza del fabbricato dai confini di proprieta sono esclusi balconi, ballatoi, pensiline

e cornicioni aggettanti fino ad una sporgenza massima di m 1,50 che comunque devono rispettare i seguenti

minimi:

a) i balconi, i ballatoi, le pensiline aggettanti devono rispettare la distanza minima di m 3,00 dal confine di

proprieta;

b) i cornicioni aggettanti devono rispettare la distanza minima di m 1,50 dal confine di proprieta.

3. EO prevista una distanza mi ni maisegaent inteovenfi realizzati dui prop
edifici esistenti:

a) scale di sicurezza esterne e impianti tecnologici di modesta entita quando imposte da norme di sicurezza o
prevenzione incendi;
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Art.89
(Classificazione delle strade)

1. Laviabilita e individuata nella planimetria allegata (Allegato A1) alla Legge n.7/1992.
2. Le strade sono classificate in base ai seguenti tipi:
. tipo a -strade con funzioni di collegamento territoriale;

. tipo b -collettori principali,  con funzione di collegamento dei centri principali;
. tipo ¢ -strade locali, con funzioni urbana ed agricola;

. tipo d -strade interne, con funzioni di collegamento capillare;

. tipo e -strade e percorsi pedonali o ciclabili.

b) mezzi di sollevamento verticale o interventi finalizzati al superamento delle barriere architettoniche, fatto
salvo quanto previsto alldarticolo 156.

4. Distanze inferiori a quelle previste dalle norme di zona possono essere previste nelle zone a Piano
Particolareggiato con il minimo assoluto di m 3,00 dal confine di proprieta.

5. E' consentita la costruzione a confine nei seguenti casi:

a) ove risulti da atto registrato e trascritto I'assenso del proprietario del terreno contiguo;

b) ove esista, e limitatamente a questa, parte edificata in aderenza o a confine.

Lacostruzi one a confine =~ subordinata al parere favorevol e
passaggi di infrastrutture pubbliche.

6. Negli interventi edilizi di ampliamento su edifici esistenti i cui fronti non siano paralleli ed equidistanti alle
linee di confine e le distanze dai confini siano in parte inferiori a quelle previste dalle norme di zona, la distanza
dal confine di proprieta & calcolata facendo la media tra la distanza dalla parte di edificio piu vicina al confine
e quella piu lontana con il minimo assoluto di m 3,00 e fatto salvo quanto previsto al comma 1, lettera d). In tal

caso il fronte dell dedi ficio esistente, che presenta u
deve essere almeno il 50% del fronte risultante dal progetto dell dampli ament o.

7. Non si computano ai fini del calcolo della distanza minima dei fabbricati dai confini le opere di coibentazione
termica delle pareti esterne degli edi fici esi stlenti e
5 del Decreto Delegato n.51/2017 e successive modifiche. Restano esclusi dalla predetta disposizione gli

edi fici i ncl usi in Zone A fizone omogenee di carattere
Nn.7/1992 nonché per gli edifici inseriti nell 6el enco di cui alla Legge n. 147/
8. Non si computano ai fini del calcolo della distanza minima dei fabbricati dai confini di proprieta gli interventi
individuati alldarticolo 90, comma 5, lettere a) e b).
9. Sono fatte salve le disposizioni previste per gli interventi di ristrutturazione edilizia con demolizione e
ricostruzione dell 6edificio esistente di cui all 6artic

Delegato n.51/2017 e successive modifiche.

10. Quanto previsto al presente articolo si applica esclusivamente in materia di distanze dai confini di proprieta.

Sono fatte salve |l e disposizioni sulle distanze mini me
MODIFICHE LEGISLATIVE:

Errata Corrige alla Legge 14 dicembre 2017 n. 140 Testo Unico delle Leggi Urbanistiche ed Edilizie (29

maggio 2019)

Lapresentei a seguito di guanto richiesto dai Dirigenti del
del Il 6Edilizia in data 25 -fp& bolreggeie divedi@rtofi matepali conten@tidel8 9/ 2 0 1
Legge 14 dicembre 2017 n. 140 ATesto Unico delle Leggi
del progetto di |l egge e reiterati in tutte | eondeads i del
successiva promulgazione.

(omissis)

Al Il 6artcommd® 88ftato erroneament & del Decrhtdo Reegatom.51201d et i c 0 | ¢
successive modifiche rubricatofiDe f i ni zi oni 0, anzifid m®& eln@a rvtii ofidBsdterz i r yberri
oggetto di riqualificazione energetica ed i mpiantistic

La formulazione corretta del suddetto articolo 88, comma 9, € pertanto la seguente:
fi 9Sono fatte salve le disposizioni previste per gli interventi di ristrutturazione edilizia con demolizione e
ricostruzione dell 6edificio esistente di 3eddelDetrdtodart i c
Del egato n.51/2017e domssisessi ve modifiche. 0.
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3. Le modifiche e/o allargame  nto del tracciato della viabilita pubblica non inserite in

Zone soggette a pianificazione attuativa sono sottoposte al procedimento di formazione

dei Piani Particolareggiati di cui alla Sezione Il del Capo I.

4. Le modifiche e le realizzazioni di cui al co mma 2 sono recepite d ¢
Pianificazione Territoriale medi ant e aggi orname |
n.7/1992.

5. La classificazione delle nuove viabilita & demandata al Congresso di Stato mediante

adozione di apposito decreto delegato su propo sta della Commissione per le Politiche

Territoriali.

Art.90
(Distanza dei fabbricati dalle strade)

1. Ladistanza minima dei fabbricati dalle strade & stabilita come segue:

a) m 20,00 per |l e strade di tipo a di cui al comm
b) m1500 per l e strade di tipo b di Cui al comma?2

carreggiata);

c) m 10,00 per |l e strade di tipo ¢ di cui al comm
am 7,00 di carreggiata).

2. La distanza minima dei fabbricati dalle strade € m i surata dall 6asse del |l

parti fisse dell'unita edilizia, siano esse strutturali o non, comprese quelle interrate e
seminterrate. Qualora si tratti di strade con carreggiate a piu corsie di marcia, la

di stanza =~ da mi sur ar sellacasaldiimareaasspospicente al fabbricatee d
in esame. Ai fini del calcolo della distanza del fabbricato dalla strada sono esclusi

balconi, ballatoi, pensiline e cornicioni aggettanti fino ad una sporgenza massima di m

1,50 e i sistemi di raccolta e di accumul o dell e acque meteoriche
27 della Legge n. 48/ 2014 ai guali S i applicano | e
distanze dai confini di proprieta.

3. Distanze superiori o inferiori a quelle minime indicate al superiore comma 1 sono

ammesse nelle zone a Piano Particolareggiato.

4. Non si computano, ai fini del calcolo della distanza minima dei fabbricati dalle strade,

gli ampliamenti verticali di edifici esistenti qualora siano realizzati in corrispondenza

del |l 6ardamdi dekl dedi fici o st egispstto deflacdistampa minkmat ando i
di m 3,00 dai confini di proprieta.

5. La distanza minima dei fabbricati dalle strade & misurata dal margine esterno della
carreggiata nei seguenti casi:

a) ai manufatti per impian ti tecnologici di modesta entita a servizio del territorio quali
manufatti fuori terra necessari ai sottoservizi quali rete elettrica, trasmissione dati,
distribuzione del gas, acqua potabile e reti fognarie installate dalla Pubblica
Amministrazioneodagl i ent i pubbl i ci previo parere favorev:
b) alle strutture di arredo urbano (chioschi, gazebi, pensiline di attesa per il servizio di

trasporto pubblico, opere artistiche) installate dalla Pubblica Amministrazione o dagli

enti pubblicipreviop ar ere favorevole dell 6AASLP;

c) alle scale di sicurezza esterne e agli impianti tecnologici di modesta entitd quando
imposte da norme di sicurezza o prevenzione incendi, limitatamente agli edifici
esistenti;

d) alla realizzazione di mezzi di sollevamento verticale o interventi su fabbricati esistenti
finalizzati al superamento delle barriere architettoniche.

Nei casi di cui alle superiori lettere a), b) e d) la distanza minima dal margine esterno

della carreggiata deve essere di m 2,00 mentre nel caso di cui alla lettera c) tale
distanza minima dai confini deve essere pari a m 3,00.
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6. Non si computano ai fini del calcolo della distanza minima dei fabbricati dalle strade

le opere di coibentazione termica delle pareti esterne degli edifici esistenti e di nu ova
costruzione reali zzate come previsto dalldarticole 5 de
successive modifiche. Restano esclusi dalla predetta disposizione gli edifici inclusi in
Zone A Azone omogenee di carattere st ordelalegge mbi ent
n. 7/ 1992 nonch® gl edi fici i nseriti nell 6el enco
7. Quanto previsto al presente articolo si applica esclusivamente in materia di distanze
dalle strade. Sono fatte salve le disposizioni sulle distanze minime dai ¢ onfini di
propriet”™, di cui alléarticolo 88.

Art.91

(Accessi)
1. Sulle strade di tipo A di cui al comma 2 dell'articolo 89 non sono ammessi nuovi
accessi oltre a quelli esistenti.
2. Sulle strade di tipo A di cui al comma 2 dell'articolo 89 non sono ammessi ingressi di
attivit®™ con funzioni insediative del gruppo B, C

non esista un accesso carrabile.

3. Sulle strade di tipo B e C di cui al comma 2 dell'articolo 89 sono ammessi massimo
numero due accessi carrab ili (ingresso e uscita) di larghezza massima di m 5,00
ciascuno, previo parere dell 6AASLP.

4. Ai fini della realizzazione di nuovi accessi e della trasformazione di quelli esistenti
deve essere richiesto parere vincolantevoléheldl| 6 AASI
parere del Gruppo Sicurezza Stradale.

5. Le rampe di accesso alle autorimesse devono essere realizzate in materiale
antisdrucciolevole, con sistema per il deflusso delle acque; le autorimesse devono
essere servite da almeno una coppia di rampe a senso unico di marcia di ampiezza
ciascuna non inferiore a m 3,00 o da una rampa a doppio senso di marcia di ampiezza

non inferiore a m 4,50.

6. Per le autorimesse sino a quindici autovetture & consentita una sola rampa di
ampiezza non inferiore a m 3,00 se rettilinea o m 3,50 se curva.

7. Le rampe devono avere un raggio minimo di curvatura misurato sul filo esterno della
curva non inferiore a m 8,25 per le rampe a doppio senso di marcia e di m 7,00 per

rampe a senso unico di marcia.

8. Tr a | 6i mlvelléttainainath d lo spazio pubblico dovra essere previsto un tratto

di raccordo per una lunghezza di al meno m 4,00 at
9. Sono fatte salve le situazioni gia acquisite anteriormente all'entrata in vigore della

presen te legge.

Art.92
(Accessi in prossimita di incroci e biforcazioni e viabilita in zona E)

1. In prossimita di incroci e biforcazioni gli accessi devono essere posti ad una distanza

minima di m 25 dal punto di congiunzione dei bordi delle strade formanti | ‘incrocio.

2. In caso di assoluta impossibilita del rispetto delle distanze di cui al comma 1, la

Commissione Tecnica Edilizia € tenuta a fornire le prescrizioni e i vincoli opportuni al

fine di garantire la massima sicurezza viaria nel rispetto del parere vincolante
del |l 6AASLP, che pu, avval er s iGruppo Sicur@zzasStradalea d e | par
3. La realizzazione di accessi e viabilit”™ a serv
Agricoled  ammessa esclusivament e, g dissiouderza c ond i |
stradale oggettive i mpediscano | 6daccesso da aree

diversi da quelli agricoli. In tali casi devono essere rispettate le seguenti prescrizioni:
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a) minor tragitto possibile;

b) larghezza massima non superiore a m 3,00;

c) mant o di copertura che garantisca il50%detlai ce di

superficie, la sicurezza e la manutenzione del percorso;

d) divieto di eseguire opere di urbanizzazione non strettamente necessarie quali

manufatti ed opere in gener e. Queste wulti me, previo parere
possono essere previste per particolari condi zi on
interessata e vanno limitate solo ai casi di comprovate esigenze statiche, privilegiando

interventi diinge  gneria naturalistica;

e) opere di movimento terra limitate allo stretto necessario;

f) effettuazione di interventi di mitigazione ambientale.

4. Le concessioni edilizie relative agli interventi di cui al comma precedente sono

soggette ad autorizzazione da parte del Comitato Tecnico Scientifico a seguito

del |l 6acquisizione di parere vincolante dell 6Uffic
del | 6UGRAA per l e rispettive competenze. A segui
Comitato Tecnico Scientifico tali concessioni edilizie sono evas
Alla presentazione della comunicazione di ultimazione dei lavori deve essere allegato

parere vincolante dell 6AASLP e, nel caso di prev|
parere vincolante del | 6 UGRAA attestante | a regol ar e esec
|l 6osservanza dell e prescrizioni alldintervento.

5. Sono fatte salve le situazioni gia acquisite anteriormente all'entrata in vigore della
presente legge.

Art.93
(Distacchi delle recinzioni dalle str ade e pubbliche vie)

1. | distacchi delle recinzioni dalle strade devono osservare le seguenti prescrizioni:

a) strade di tipo a (articolo 89) distanza m 13,00 dall'asse stradale;

b) strade di tipo b (articolo 89) distanza m 8,00 dall'asse stradale;

c) strade di tipo c e d (articolo 89) distanza m 5,00 dall'asse stradale.

2. La Commissione Tecnica Edilizia puo richiedere l'arretramento degli accessi carrabili
gualora ravvisi problemi di sicurezza stradale fino ad una distanza di m 4,00 dalla
recinzione.

3. Sono fatte salve le situazioni gia acquisite anteriormente all'entrata in vigore della
presente legge.

Art.94
(Disciplina dei distributori di carburante)

1. La costruzione di distributori di carburante & assoggettata alla procedura del Piano
Particolareggiato di Cui all dar t i c duhgo le pubbliche r evi a
vie nelle zone B, C, D, D1, D2, E, Rl e R2.

Tali Piani Particolareggiati devono rispettare i seguenti requisiti:

-indici: Sc = 0,05 mg/mq fino ad un massimo di mq 100;

-pensiline: Q = 0,10 mg/mq fino ad un massimo di mq 200;

-distanze delle pensiline: D= distacchi minimi previsti per le recinzioni di cui &
93 misurato dalla proiezione delle pensiline stesse; Sono fatte salve le situazioni

preesistenti, che in caso di demolizione e successiva nuova costruzione dovranno

adeguarsi alla presente normativa.

2. La costruzione  di distributori di carburante & soggetta a Valutazione di Impatto
Ambiental e ai sensi del Il 6articolo 178 dessiveDecr et
modifiche ed é soggetta alle norme vigenti di settore.

81



Art.95
(Recinzioni e muri di contenimento)

1. Le recinzioni, i muri di contenimento, le terre rinforzate, i massi ciclopici e i muri a

secco posti a confine di proprieta non possono superare l'altezza di m 1,40 rispetto alla

guota del terreno ante operam; per le porzioni di muro strettamente necessarie alla

collocazione delle utenze, dei contatori, delle cassette postali e dei citofoni & consentita

una altezza massi ma di m oviapp@ré cancéllate gileo suddettb i | e s
recinzioni fino ad un massimo di altezza complessiva di m 2,50.

2. In corrispondenza delle recinzioni & consentita la realizzazione di tettoie di protezione

in corrispondenza degl: accessi iamenddeve ssuperareal | 6 e di
undaltezza all destradosso di m 2, 40, non pu, aver
rispetto alla recinzione. La tettoia e le relative opere di sostegno devono comunque

essere poste all éinterno del c¢ ondréaunadistdnzangnimapr i et ~

dal margine esterno della carreggiata di m 2,00.

3. | manufatti di recinzione, contenimento, le terre rinforzate, i massi ciclopici e i muri

a secco non debbono, comunque, impedire o disturbare la visibilitd per la circolazione

veicol are nel ri spetto del Decreto Delegato 26 magg
e devono avere carattere decoroso ed intonate al/l
4. Le recinzioni da realizzarsi in zone classificate dalla Legge n.7/1992 quali Zone a

verde esistente, Zone a ve  rde privato, Zone da attrezzare a verde pubblico e Zone

Agricole sono soggette ad autorizzazione edilizia rilasciata dalla Commissione Tecnica

per |l 6Edi li zia previo parere vincolante dell 6UGF
particolareggiato, in conformi ta a quanto previsto dallo strumento di pianificazione

urbanistica attuativa. Le caratteristiche delle predette recinzioni sono definite con

regolamento adottato dal Comitato Tecnico Scientifico.

5. Le recinzioni di agiamenti di abitazioni in qualsiasi zon a collocate non sono soggette
ad autorizzazione purché abbiano le seguenti caratteristiche:

a) essere realizzate con traverse e montanti in legno o ferro di colore verde con
interposta rete zincata plastificata di colore verde;

b) avere altezza massima di m 1,20;

¢) non avere manufatti edilizi.

Art.96
(Disciplina degli spazi per i posti auto e dei parcheggi)

1. Le dotazioni minime degli spazi per i posti auto di pertinenza di ogni unita immobiliare
sono definite in  rapporto alle funzioni urbanistiche insediate secondo i parametri stabiliti
nelle seguenti categorie:

- Categoria 1 - Per funzioni C4, C9, E8 un posto auto ogni 4 mq di superficie utile lorda

fino a 200 mq; per la parte eccedente i 200 mq un posto auto ogni 10 mq di superficie

utile lorda.

- Categoria 2- Per funzioni C2,C3,C6,D9 un posto auto ogni 10 mqg di superficie utile
lorda per i primi 100 mqg, dal01 mg a 300 mqg un posto auto ogni 15 mq, per la parte
eccedente 300 mq un posto auto ogni 25 mq di superficie utile lorda. | primi venti post [

auto devono essere coll ocat isuceessivibpoditpetrarmo esserd | 6 e d i
collocai anche al coperto o esternamente sulla <coper
presentare collegamenti pedonali, anche meccanizzati, con gli spazi commerciali
sufficientemente agevol.] da garantire | 6effettiv
pubblico.
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- Categoria 3 - Per funzioni C5, C8, C10 , C15, C16, D8 un posto auto ogni 20 mq di
superficie utile lorda.

- Categoria 4- Per funzioni C7, C12, D2, D3, D4, D5 un posto auto ogni 25 mq di
superficie utile lorda  per i primi 100 mg, da 101 mq a 400 mg un posto auto ogni 50
mqg, per la parte eccedente 400 mq un posto auto ogni 100 mq di superficie utile lorda.

- Categoria 5 - Perfunzioni A2, D7, E2 un posto auto ogni 50m. di superficie utile lorda,
con un minimo di due posti auto per ogni unita immobiliare.

- Categoria 6 - Perfunzioni B2, B3 un posto auto ognhi camera da letto, con un minimo
di un posto auto ogni 40mq di superficie utile lorda.

- Categoria 7 - Per funzioni B4 un posto auto ogni piazzola o bungalow.

- Categoria 8 - Perfunzioni C11, D6, F2, F3, F4 un posto auto ogni 200 mq di Sf.

2. Ai fini del calcolo della dotazione minima di posti auto, i centri commerciali,

regolamentati dalle Leggi sul Comme rcio, si considerano come unica unita immobiliare.
3. Ai fini del calcolo del numero dei posti auto per le funzioni di cui alla Categoria 5 non
siapplicano i di spost.i di 8% commaa2| léttérah).t i col o

4. Per gli interventi su edifici esistenti, aventi le funzioni di cui alle Categorie elencate

al comma 1 con esclusione delle funzioni di cui alla Categoria 5 e ricadenti in aree ad
intervento diretto, in caso di impossibilita di reperimento degli spazi per posti auto e

parcheggi é previstalamone ti zzazione dei post.i auto necessar
funzioni ammesse dalle norme di zona. In ogni caso i primi 5 posti auto devono essere
|l ocalizzati presso |l a sede dell 6attivit”™. Per gli

zone Al, zone A2, zone R1 e zone R2, qualora non sia possibile rispettare le dotazioni

minime previste dai rispettivi Piani Particolareggiati, € ammessa la monetizzazione dei

posti auto anche per le funzioni di cui alla Categoria 5.

5. Nei casi di cui al comma 4 il ri chiedente deve sottoscrivere atto idoneo predisposto

dall 6ammini strazione per l a monetizzazione dei p
monetizzazione di ogni posto auto e la relativa regolamentazione sono disposti da

Regolamento del Congresso di Stato s u proposta della Commissione per le Politiche

Territoriali.

6. | posti auto per |l e funzioni f5 sono calcol ati
di posti a sedere, oltre ad una percentuale di posti auto dei rimanenti impianti. Tale

percentuale vien e determinata in sede di approvazione del Piano Particolareggiato.

7. Le dotazioni minime di cui al comma 1 nelle zone R1, R2 ed Al e A2 sono
regolamentate dalle normative degli specifici Piani Particolareggiati. Le dotazioni minime

di cuialcomma 1l per le funzioni del gruppo G sono definite da Piano Particolareggiato.

8. | parcheggi pubblici o aperti al pubblico di nuova costruzione e di capienza superiore

a 20 posti auto devono essere ombreggiati da essenze arboree per almeno il 30% della

superficie o i n alternativa da sei alberi ad alto fusto ogni 100 mq di superficie.

9. | posti auto devono avere una dimensione minima di m 5,00 di lunghezza e dim 2,50

di larghezza. | posti auto per disabili devono avere una dimensione minima di m 5,00

di lunghezza e dim 3,20 di larghezza.

10. Le dimensioni degli spazi di manovra minimi per le auto e le caratteristiche delle

autori messe sono definitdi nel |l 6all egato al |l a pr
nell darticolo 3 dell 6Al 1l egat o nitdd@diietervdregiedilizidi esser e
nuova costruzione o di ristrutturazione con demolizione e ricostruzione e per ogni

intervento edilizio per il quale questi possano essere rispettati. 16

16 Testo originario (Legge n. 140/2017)
Art.96
(Disciplina degli spazi per i posti auto e dei parcheggi)
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1. Le dotazioni minime degli spazi per i posti auto di pertinenza di ogni unitd immobiliare sono definite in
rapporto alle funzioni urbanistiche insediate secondo i parametri stabiliti nelle seguenti categorie:

- Categoria 1-Per funzioni c4, c9, €8 un posto auto ogni 4 mq di superficie utile lorda fino a 200 mq; per la
parte eccedente i 200 mg un posto auto ogni 10 mq di superficie utile lorda.

- Categoria2-Per funzioni c2, c3, ¢6, d9 un posto auto ogni 10 mq di superficie utile lorda per i primi100 mq,
dal0l1l mg a300 mqg un posto auto ogni 15 mq, per la parte eccedente 300 mqg un posto auto ogni 25 mq di
superficie utile |l orda. I primi venti post.i auto

devon

potranno essere coll ocati anche al coperto o esternamente

collegamenti pedonali, anche meccanizzati, con gli spazi commerciali sufficientemente agevoli da garantire
| 6effettivo util i zdebpubbbled parcheggi da parte

- Categoria 3 -Per funzioni c5, ¢8, ¢10 un posto auto ogni 20 mq di superficie utile lorda.

- Categoria 4-Per funzioni c7, c12, d2, d3, d4, d5 un posto auto ogni 25 mq di superficie utile lorda per i primi
100 mq, da 101 mqg a 400 mq un posto auto ogni 50 mq, per la parte eccedente 400 mqg un posto auto ogni
100 mq di superficie utile lorda.

- Categoria 5-Per funzioni a2, e2 un posto auto ogni 50m. di superficie utile lorda, con un minimo di due posti
auto per ogni unita immobiliare.

- Categoria 6- Per funzioni b2, b3 un posto auto ogni camera da letto, con un minimo di un posto auto ogni
40mq di superficie utile lorda.

- Categoria 7 -Per funzioni b4 un posto auto ogni piazzola o bungalow.
- Categoria 8 -Per funzioni c11, d6, 2, f3, f4 un posto auto ogni 200 mq di Sf.

2. Ai fini del calcolo della dotazione minima di posti auto, i centri commerciali, regolamentati dalle Leggi sul
Commercio, si considerano come unica unita immobiliare.

3. Ai fini del calcolo del numero dei posti auto per le funzioni di cui alla Categoria 5 non si applicano i disposti
di cCui all darticol o 85, comma 2, l ettera h).

4. Per gli interventi su edifici esistenti, aventi le funzioni di cui alle Categorie elencate al comma 1 con
esclusione delle funzioni di cui alla Categoria 5 e ricadenti in aree ad intervento diretto, in caso di impossibilita
di reperimento degli spazi per posti auto e parcheggi € prevista la monetizzazione dei posti auto necessari

all dinsedi amento delle funzioni a mmmid posti adtadevoro esserg me  d i

l ocalizzati presso |l a sede dell dattivit™. Per gl i
zone R1 e zone R2, qualora non sia possibile rispettare le dotazioni minime previste dai rispettivi Piani

Particolareggiati, € ammessa la monetizzazione dei posti auto anche per le funzioni di cui alla Categoria 5.

5. Nei casi di cui al comma 4 il richiedente deve

la monetizzazione dei posti auto necessari. Il costo per la monetizzazione di ogni posto auto e la relativa

regolamentazione sono disposti da Regolamento del Congresso di Stato su proposta della Commissione per

le Politiche Territoriali.

inte

sottoc

6. | posti auto per le funzioni f5 sono calcolatiinbas e al |l 6i mpi anto con il maggi or

oltre ad una percentuale di posti auto dei rimanenti impianti. Tale percentuale viene determinata in sede di

approvazione del Piano Particolareggiato.

7. Le dotazioni minime di cui al comma 1 nelle zone R1, R2 ed Al e A2 sono regolamentate dalle normative

degli specifici Piani Particolareggiati. Le dotazioni minime di cui al comma 1 per le funzioni del gruppo G sono

definite da Piano Particolareggiato.

8. | parcheggi pubbilici o aperti al pubblico di nuova costruzione e di capienza superiore a 20 posti auto devono

essere ombreggiati da essenze arboree per almeno il 30% della superficie o in alternativa da sei alberi ad alto

fusto ogni 100 mq di superficie.

9. | posti auto devono avere una dimensione minima di m 5,00 di lunghezza e di m 2,50 di larghezza. | posti

auto per disabili devono avere una dimensione minima di m 5,00 di lunghezza e di m 3,20 di larghezza.

10. Le dimensioni degli spazi di manovra minimi per le auto e le caratteristiche delle autorimesse sono definiti

nell 6all egato alla presente |l egge sotto |l a letter

in caso di interventi edilizi di nuova costruzione o di ristrutturazione con demolizione e ricostruzione e per ogni

intervento edilizio per il quale questi possano essere rispettati.

MODIFICHE LEGISLATIVE:

Legge 31 ottobre 2018 n. 137

Art. 24, commi4e5

4. All a Categoria 3 di cui all 6articol o $bziorw ©1% G4HG,

D8.

5. Alla Categoria 5 di cui all darticolo 96 D/omma
84
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Art.97
(Utilizzazione degli indici nella superficie fondiaria)

’
#

274

V3
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1. LOout i | i ztetalez idegh eindici corrispondenti ad una determinata  superficie
fondiaria esclude ogni  futura possibilita di computare le stesse superfici ai fini del |l 6indi ¢
di edificabilita, indipendentemente da qualsiasi suddivisione e/o passaggio di proprieta

riscontrabile da certificazione catastale.

Art.98
(Frazionamenti catastali in zone a Piano Particolareggiato)

1. Nelle zone soggette a strumento  urbanistico attuativo non sono ammessi
frazionament. catastald] pri ma dtcdlare§giat fattosalva zi one  (
guanto previsto dalldarticolo 18 della Legge 23 ¢
2. Per le zone ove siano stati definitivamente approvati i Piani Particolareggiati  sono

ammessii frazionamenti catastali esclusivamente ai fini di attuare il pian 0 stesso.

3. Le pratiche relative a frazionamenti catastali in attuazione dei Piani Particolareggiati

approvat.i non sono sottoposte alla presa dobdatto
Politiche Territoriali.

SEZIONE Il
INTERVENTI EDILIZI

Art.99
(Classificazione delle modalita di intervento e relativi provvedimenti abilitativi)

1. Ogni intervento edilizio deve essere ricondotto, in funzione del tipo di opere previste,
ad una delle definizioni di intervento riportate negli articoli successivi.

Art.100
(Manutenzione ordinaria)

1. Gli interventi di manutenzione ordinaria si effettuano esclusivamente sugli  edifici
esistenti. Essi comprendono le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione delle

finiture degli edifici e quelle necessarie ad in tegrare 0 mantenere in efficienza gl
impianti tecnologici esistenti.

2. Gli interventi di manutenzione ordinaria sono ammessi sulla generalita del patrimonio

edilizio esistente, nel rispetto della presente legge, degli strumenti urbanistici vigenti e

dell e norme in materia edilizia ed edificatoria. Eventuali opere di manutenzione ordinaria

non conformi alle prescrizioni della presente legge o non rispondenti alle norme di

decoro sono soggette alle sanzioni previste agli articoli 74 e 120.

3. Tali intervent i, se effettuati sugli edifici di rilevante interesse storico, ambientale e

culturale inclusi in Zone A fAzone omogenee di c
all éarticolo 33 della Legge n.7/1992 nonch® sugl
manufattidiv . al or e monumentale inseritd.i nell 6el enco di

soggetti alla preventiva autorizzazione della CCM.

4. Sono interventi di manutenzione ordinaria:

a) demolizione e ricostruzione di tramezzi interni esistenti qualora tali interventi, in
riferimento alle singole unitd immobiliari, non alterino la situazione planimetrica

risultante dal precedente progetto approvato;
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b) apertura, chiusura o modificazione delle porte interne;

¢) demolizione e ricostruzione totale o parziale dei materiali d i pavimentazione interna
0 esterna, ad esclusione della struttura del solaio;

d) demolizione e ricostruzione totale o parziale di rivestimenti ed intonaci interni e loro
coloritura;

e) rivestimenti e coloriture di prospetti esterni, sempre se eseguiti senz a modifiche ai
preesistenti aggetti, ornamenti e materiali e nel rispetto della tabella dei colori di cui
all édarticolo 121;

f) realizzazione di controsoffitti, pareti divisorie componibili e pareti montate a secco
purché assimilabili ad opere di arredo;

g) rifacimento e sostituzione di inferriate e vetrine;

h) rifacimento e sostituzione di infissi interni ed esterni caratterizzati da minor
trasmittanza termica come previsto nella Legge n.48/2014 e successive modifiche;

i) rifacimento e sostituzione di manti di copertura e impermeabilizzazioni;

j) rifacimento e sostituzione di grondaie, pluviali, canne fumarie, di aspirazione e di
aerazione;

Io

k) interventi di miglioramento energetico degli e
Decreto Delegato 24 maggio 2017 n.51 e successive madifiche;

) installazione di dispositivi atti al superamento delle barriere architettoniche che, in

riferimento alla singola unitda immobiliare o edilizia, non comportino modifiche alla

situazione planimetrica risultante dal preced ente progetto approvato;

m) realizzazione di griglie interne/esterne alle pareti per adeguamento alle norme di
sicurezza o igienico sanitarie per la ventilazione di bagni, cucine, autorimesse o altri
locali;

n) realizzazione di recinzioni leggere e amovibi li in rete metallica e legno di altezza non
superiore a m 1,20;

0) installazione di dispositivi di ancoraggio in copertura (linee vita) se progettati e

realizzati secondo le normative europee vigenti;

p) installazione di impianti fotovoltaici e termici solari ai sensideldectefobartic
Delegato 24 Luglio 2014 n.120;

q) installazione di impianti di micro -coogenerazione ai sensi della Legge n.48/2014;

r) realizzazione di opere relative al giardinaggio e alla sistemazione degli spazi esterni,

gualora non comportino opere murarie o di rimodellamento del terreno con variazioni
della quota ante operam superiori a m 0,50, ivi compresi interventi di raccolta e
regimazione delle acque di superficie;

s) installazione degli arredi delle aree pertinenzi ali degli edifici come individuati
all éarticolo 84, comma 1, l ettera cc)

5. Sono altresi non soggetti a concessione o autorizzazione edilizia, esclusivamente se
realizzati da parte della Pubblica Amministrazione:

a) opere ed installazioni attinenti alla s egnaletica stradale orizzontale e verticale, in
applicazione del Codice della Strada;

b) installazione di condutture elettriche, telefoniche, antenne televisive, canne fumarie

e simili, sempre che non comportino opere murarie, scavi e rinterri;

c)interven ti edilizi wvolti all 6i ns a&paietmecciosee inteiventi e t i i n
di ingegneria naturalistica da effettuarsi all di nt
di consistenti opere edilizie, previaUaRAgeadedii zi o0ne

uffici competenti;

d) interventi volti alla realizzazione di cantieri stradali per la risoluzione di nodi viari e/o
modifica sperimentale o provvisoria dei flussi di traffico, mediante installazione
temporanea di elementi spartitraffico, rela tiva cartellonistica ed adeguamento della
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segnaletica stradale orizzontale e verticale, nel rispetto del Codice della Strada e delle

norme vigenti in materia di sicurezza sui cantieri e previa autorizzazione da parte
del |l 6UGRAA nei casi o@lgio200 n.57; dal Decret

e) rifacimento di sottoservizi e impianti tecnologici, realizzazione di volumi tecnici

afferenti a sottoservi zi esistent. e installazi
previa autorizzazione da part gepekdastol AASLP e del |
6. Ai fini del | 6appl i cazi ooommadliinollye) ai mermonpoperer i st o a
necessarie ad integrare o mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti quelle

opere di riparazione, rifacimento o adeguamento a norme di legg e ed in particolare a

guelle igieniche o di sicurezza di impianti quali: idrico e sanitario, elettrico, elettronici,

di riscaldamento, di ventilazione, del gas, di ascensore, di fognatura e scarico delle

acque reflue.

7. Le opere di cui al comma 6 non devo no comungue comportare la costruzione di nuovi

localioil cambi o di destinazione di | ocali esistenti pe
8. Per gli edifici industriali, artigianali e produttivi in genere, costituiscono interventi di

manutenzione o rdinaria le opere e le modifiche necessarie a mantenere la sicurezza e

la funzionalit?W degl i i mpianti, fatto salvo quan
Delegato n.44/2012 e successive modifiche.

9.L6el encazione del | e o0 p e rnemipgldessene nodificata pintegrata dent i ¢
con delibera della Commissione per le Politiche Territoriali, nel rispetto della disposizione

di cui al comma 1.

0
0
I

Art.101
(Manutenzione straordinaria)

1. Sono interventi di manutenzione straordinaria le opere e le mod ifiche necessarie per

rinnovare e sostituire parti anche strutturali degli edifici nonché per realizzare ed

integrare i servizi igienico  -sanitari e tecnologici, sempre che non alterino i volumi e le

superfici utili lorde delle singole unita immobiliari e del | 6uni t honmtdrieriséarzoi a ,

con la vegetazione esistente e purché non comportino passaggio di funzione.

2. Gli interventi di manutenzione straordinaria sono ammessi sulla generalita del

patrimonio edilizio esistente, nel rispetto della present e legge, degli strumenti

urbanistici vigenti e delle norme in materia edilizia ed edificatoria. Eventuali opere di

manutenzione straordinaria non conformi alle prescrizioni della presente legge o non

rispondenti alle norme di decoro sono soggette alle sanz ioni previste agli articoli 74 e

120.

3. Tali interventi, se effettuati su edifici di rilevante interesse storico, ambientale e

culturale inclusi in Zone A fAzone omogenee di c
all éarticolo 33 dell a L suglignemohii, complessid @ganisminec h ®
manufatt.i di val ore monumentale inseritd. i nel |l 6el e
soggetti alla preventiva autorizzazione della CC
edilizio.

4. In particolare sono da consider arsi opere di manutenzione straordinaria:

a) costruzione e/o spostamento di partizioni interne di qualsiasi materiale e spessore

che non siano assimilabili ad opere di arredo;

b) realizzazione e/o spostamento di collegamenti verticali interni alle singole unita
immobiliari;
¢) demolizione e/o sostituzione di solai, anche con traslazione della relativa quota;

d) rifacimento parziale o totale degli elementi strutturali di scale e coperture, ferme
restando le quote di intradosso di queste ultime;

e) costruzion e ex-novo di locali per servizi igienici senza aumento di superficie utile
lorda e di volume;
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f) interventi di consolidamento strutturale;

g) tamponamento, apertura o modificazioni alle dimensioni di aperture esterne esistenti

(porte, finestre, lucernari, abbaini) quando non riguardino interventi di restauro o di

ristrutturazione;

h) installazione di impianti fotovoltaici e termici solari non ricadenti nella modalita di
installazione di cui alldarticolo 18 del Decreto
i) reali zzazione di nuovi impianti in genere ove non presenti quali impianti idraulico,

elettrico, di riscaldamento, di ventilazione e del gas;

j) realizzazione di opere che non comportino aumento di superficie utile lorda e di

volume quali impianti di ascensore, recinzioni, scale di sicurezza;
k) costruzione di nuove canne fumarie esterne, condotte comuni di esalazione e
aerazione poste all b6esterno dell dedificio;

[) rivestimento di prospetti esterni che prevedano modifica a preesistenti aggetti,
ornamenti e mate riali;
m) opere per allacci a reti tecnologiche.

5. Il consolidamento o il rifacimento di parti strutturali non deve alterare | 6estensi on
planimetrica delle unita immobiliari, delle unita edilizie e dei volumi precedentemente

approvati. Non costituiscono alterazioni le modifiche che comportino sostituzioni con

materiali diversi da quelli originali.

6. Per gli edifici industriali, artigianali e produttivi in genere, costituiscono interventi di

manutenzione straordinaria le opere e le modifiche necessarie al rinnovamento degli

i mpiant i e delle strutture ai fini del | 6adeguamen

finalizzate a un ammodernamento del ciclo produttivo senza aumento del carico
urbanistico, f att o salvo quanto previsto eledadna44GlZz ol o 17
e successive modifiche.

Art.102
(Restauro scientifico)

1. Gliinterventi di restauro scientifico consistono in un insieme sistematico di opere che,

nel rispetto degli elementi tipol ogi cdonsenfomilamal i e
conservazione, valorizzandone i caratteri e rendendone possibile un uso adeguato alle

intrinseche caratteristiche. Tali interventi riguardano esclusivamente gli edifici di

rilevante interesse storico, ambientale e culturale inclusi in Zone A flzone omogenee
carattere storico ambientaleodo di cui all dagliticol
i mmobi l i, compl essi, organi smi e manufatti con Vva
di cui alla Legge n.147/2005 e richiedono la preventiva autorizzaz ione della CCM la

gual e potr”™ dettare prescrizioni da recepirsi ai

2. Il tipo di intervento prevede:

a) il restauro degli aspetti architettonici o il ripristino delle parti alterate, cioé il restauro

o ripristino  dei fronti esterni ed interni, il restauro o il ripristino degli ambienti interni,

la ricostruzione filologica di parti del | 6edi fic
conservazione o] i ripristi n-organzztivd Grigimgej &|nt o di
conservazione o il ripristino degli spazi liberi, quali, tra gli altri, le corti, i larghi, i piazzali,

gli orti, i giardini, i chiostri;

b) il consolidamento, con sostituzione delle parti non recuperabili senza modificare la

posizione o la quota dei segu  enti elementi strutturali:

I. murature portanti sia interne che esterne;

. solai e volte;

[1l. scale;

IV. tetto, con ripristino del manto di copertura originale;

88



AT
c) I 6eliminazione delle superfetazioni come part.i
ampliamenti organici del medesimo;
d) | 6inseri mento degl:i i mpi ant. t- sawitarioebsengialiei di
delle opere necessarie all dabbattimento delle barrier
con |l a tutela dell éedificio.

Art.103

(Restauro e risanamento conservativo)

1. Sono interventi di restauro e di risanamento conservativo quelli volti a conservare

|l 6organismo edilizio e ad assicurarne | a funziona
opere che, nel rispetto degli elementi tipolo gici, formal.i e struttur al
stesso, ne consentono destinazioni doéuso compat
esclusivamente gli edifici di rilevante interesse storico, ambientale e culturale inclusi in

Zone A fhzone omogenee cdd amlriagntealee G tdir cui all dar
n.7/1992 nonché gli immobili, complessi, organismi e manufatti con valore
monumentale inseriti nell o6elenco di cui alla Legg:¢
autorizzazione della CCM la quale potra de ttare prescrizioni da recepirsi ai fini

del | 6otteni mento del titolo edilizio. Tal i inter
ripristino ed il rinnovo degli elementi costrutt.i)\
accessori e degli impianti richi esti dalle esigenze dell 6uso, | a e
estranei all éorganismo edilizio.

2. Il restauro ha per scopo la conservazione dei fabbricati di interesse storico -artistico

e delle relative aree di pertinenza, si applica ai fabbricati e, in cas i particolari, anche

alle sole unita immobiliari quando costituiscono complesso organico e tipologicamente
individuato all'interno di un fabbricato.

3. Si attua il restauro attraverso le seguenti prescrizioni:

a) conservazione delle facciate esterne, di volumi esistenti, degli andamenti di tetti
nonché dell'intero apparato decorativo (cornici, marcapiani, lesene);

b) conservazione dell'impianto strutturale originario verticale, nonché orizzontale,
gualora di pregio artistico;

c) conservazione di collegame  nti verticali ed orizzontali se legati alla tipologia originale
dell'edificio;

d) conservazione di tutti gli eventuali elementi architettonici isolati (fontane, muri, lapidi
antiche, edicole, giardini, alberature, verde di pertinenza).

4. Negliinterventi  direstauro € altresi possibile:

a) cambiare destinazione d'uso nel rispetto dell'impianto generale e l'installazione di
servizi igienici e tecnologici;

b) aggregare unita tipologiche adiacenti troppo piccole per un adeguato utilizzo;

c) utilizzare soffitt i e sottotetti, purché cid non comporti l'alterazione del profilo
altimetrico originario;

d) conservare le parti superstiti delle strutture ed i collegamenti originali.

5. Il risanamento conservativo ha per scopo la riforma organica dei fabbricati.

6. Gli interventi di risanamento conservativo devono rispettare I'impianto fondamentale

del manufatto e sono soggetti alle seguenti prescrizioni:

a) conservazione delle facciate esterne nonché dell'apparato decorativo superstite;

b) facolta di aggregare unita tip ologiche adiacenti nel rispetto dei caratteri architettonici
degli edifici;

c¢) facolta di traslare solai privi di valore architettonico nella misura non eccedente i 30

cm;
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d) possibilita di aprire prese di luce ed aria nelle coperture esistenti, mantenendo ne
tuttavia inalterato l'andamento e non apportando modifiche al numero dei piani

compreso il sottotetto;

e) possibilita di utilizzare soffitte e sottotetti purché cid hon comporti un innalzamento

della linea di gronda;

f) possibilita di inserire scale, as censori ed altri impianti tecnologici, escludendo tuttavia
tassativamente aumenti di volumi tecnici eccedenti le coperture;

g) possibilita di inserire servizi igienici;

h) possibilita di utilizzare un'altezza minima dei vani abitabili diversa da quella prevista
all éarticolo 117.
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Art.104
(Ripristino tipologico)

1. Gli interventi di ripristino tipologico sono quelli che riguardano le unita edilizie

fatiscenti o parzialmente demolite della cui organizzazione tipologica originaria,
individuabile anche ina Itre unita edilizie dello stesso periodo storico e della stessa area
culturale, & possibile reperire adeguata documentazione.

2. Tali interventi, se effettuati sugli edifici di rilevante interesse storico, ambientale e
culturale inclusi i ngenerea dA fTtaocmdt eme st ori
all éarticolo 33 delle Legge n.7/1992 nonch®

manuf atti con valore monumentale inseritd. nel

richiedono la preventiva autorizzazione de lla CCM la quale potra dettare prescrizioni da

recepirsi ai fini dell édottenimento del titolo

Art.105
(Ristrutturazione urbanistica)

c

0
su
| 6

a

gl
el

edi

1. Gl i i ntervent.i di ri strutturazione urbanisti

urbanistico ed edi lizio con altro diverso, mediante un insieme sistematico di interventi
edilizi, anche con la modificazione del disegno dei lotti, degli isolati e della rete stradale.

2. Qualora la ristrutturazione urbanistica avvenga al di fuori di uno strumento
urbanisti co attuativo, la ricostruzione, tramite progetto unitario, dovra avvenire nel
rispetto dei parametri richiesti per la nuova costruzione.

Art.106
(Ristrutturazione edilizia)

1. Gli interventi di ristrutturazione edilizia sono volti a trasformare gli organ ismi edilizi
mediante un insieme sistematico di opere che possono portare ad un organismo edilizio

in tutto od in parte diverso dal precedente.

2. Tali interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi costitutivi

del | 6edilfiinciina z ilotnee , l a modifica e | 6inserimento

ca

nonch® | a realizzazione di vol umi tecni ci necess:
n o

i mpianti tecnologici e per | 6adeguamento all a

3. Nelllambito degli inter  venti di ristrutturazione edilizia sono compresi anche quelli
consistenti nella demolizione dell'organismo edilizio preesistente e nella ricostruzione di

un fabbricato avente le seguenti caratteristiche:

a) mantenimento delle preesistenti volumetrie, fatte salve le innovazioni necessarie per

| *"adeguamento alla normativa antisismica e per

fattasalvalacreazione dei | ocal i di 8% aomma,llettebazeyinciipossbno
essere insediate unicamente funzioni secondari e di B3 commd3l darti
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b) mantenimento della preesistente area di sedime, fatto salvo I'adeguamento alla

di stanza minima assoluta di m 3 dai confini e | 6ac
strada di C U i90. aThall aileguamentt noh @ono richiesti nei casi in cui si
determinerebbe | 6i mpossibilit”™ di manteni mento de
4. Sono interventi di ristrutturazione edilizia anche quelli volti al ripristino di edifici, o

parti di essi, eventualmente crollati o demoliti, attraverso la loro ricostruzione, purché

sia possibile accertarne la preesistente consistenza. Tali interventi devono rispettare le
prescrizioni di cui al comma 3.

5. Non sono interventi di ristrutturazione edilizia quelli effettuati su ruderi o resti di

edifici da tempo demoliti, attesa la mancanza di elementi sufficienti a testimoniare le

di mensioni e | e caratteristiche dell 6edificio da
6. Per le unita edilizie soggette agli interventi di cu ai commi 3e4ddeveessereri spettato
guanto definito alldarticolo 96.

7. Resta valido quanto disposto agli articoli 3, 4 e 14 del Decreto Delegato n.51/2017 e

successive modifiche. 7

17 Testo originario (Legge n. 140/2017)

Art.106

(Ristrutturazione edilizia)

1. Gli interventi di ristrutturazione edilizia sono volti a trasformare gli organismi edilizi mediante un insieme
sistematico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in tutto od in parte diverso dal precedente.

2. Tal i interventi comprendono i ripristino o] |l a s
led i minazione, |l a modifica e | 6inserimento di nuovi el e
necessar.i per |l 6installazione o |l a revisione di i mpi
antisismica.

3. Nell'ambito degli interventi di ristrutturazione edilizia sono compresi anche quelli consistenti nella
demolizione dell'organismo edilizio preesistente e nella ricostruzione di un fabbricato avente le seguenti
caratteristiche:

a) mantenimento delle preesistenti volumetrie, fatte salve le innovazioni necessarie per I'adeguamento alla

normativa antisismica e per |l 6install azione di i mpi ant
all éarticol 085, comma 2, l ettera e) i n icsacondapieodd sub no e s
all darticol 083, comma 3;

b) mantenimento della preesistente area di sedime, fatto salvo I'adeguamento alla distanza minima assoluta

di m 3 dai confini e | 6adeguamento della di st anetia mi ni
non sono ‘richiesti nei casi in culi S i determinerebbe
volumetria.

4. Sono interventi di ristrutturazione edilizia anche quelli volti al ripristino di edifici, o parti di essi, eventualmente

crollati o demoliti, attraverso la loro ricostruzione, purché sia possibile accertarne la preesistente consistenza.

Tali interventi devono rispettare le prescrizioni di cui al comma 3.

5. Non sono interventi di ristrutturazione edilizia quelli effettuati su ruderi o resti di edifici da tempo demoliti,

attesa |l a mancanza di el ement i sufficienti a testimon

recuperare.

6. Per le unita edilizie soggette agli interventi di cu ai commi3 e 4 deve essere rispettato quanto definito

all darticolo 96.

7. Resta valido quanto disposto agli articoli 2 e 4 del Decreto Delegato n.51/2017 e successive modifiche.

MODIFICHE LEGISLATIVE:

Errata corrige alla Legge 14 dicembre 2017 n.140 Testo Unico delle Leggi Urbanistiche ed Edilizie (29

maggio 2019)

Lapresentei a seguito
in

t richiesto dai Dirigenti del

di qguanto
dat a 25 -fper bolreggeie divedi@rtof matepali conten@tidell® 9/ 2 0 1

del |l 6Edi Il i zi a

Legge 14 dicembre 2017 n. 140 ATesto Unico delle Leggi L
del progetto di |l egge e reiterati in tutte | e fasi del
successiva promulgazione.

(omissis)

Al | 6 ar t commd 70¢é sthto dtato erroneamentel 6 art i col o 2 del De esuecéssiveDel e g s
modifiche rubricatofiDe f i ni zi oni 0,3 rubncatd ficl hn@ el nétai rvti i edicil €sistentd oggeftoedr g | i

riqualificazione ener geti ca ed i mpiantisticad e mdmcenstatodtci t
edilizio e di carattere economico per edifici oggetto

La formulazione corretta del suddetto articolo 106, comma 7, € pertanto la seguente:
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Art.107
(Ristrutturazione edilizia di edifici di rilevante interesse storico, ambientale e culturale
e di immobili e manufatti con valore monumentale)

1. Tali interventi riguardano esclusivamente gli edifici di rilevante interesse storico,

ambientale e culturale inclusi in Zone A fizone omo
di cCui al | 6 aalegge 0.1/1992 Bdhchd gh Imimobili, complessi, organismi e

manufattd.i con valore monumentale inserit:.i nel |l 6el
richiedono la preventiva autorizzazione della CCM la quale potra dettare prescrizioni da

recepirsiaifinidel | 6otteni mento del titolo edilizio.

2. La ristrutturazione edilizia ha per scopo la riforma organica dei fabbricati che, pur

non presentando particolari caratteristiche storico -architettoniche, hanno una funzione

importante nell'equilibrio paesaggistico ed ambientale.

3. Aifini del recupero residenziale & consentito un incremento massimo di volume di mc

150 comprendente anche gl i ntervent. di Cui all o
eventuale innalzamento massimo delle linee di gronda di m 1,00, nel caso in cui tali

modifiche siano rese possibili dalle relative aree di pertinenza. Tale incremento potra

essere realizzato anche mediante piu interventi edilizi, da realizzarsi anche in parte ed

in momenti successivi, che complessivamente non dovranno supe rare 150 mc, con

ri ferimento alldintera particella catastale anch
restando guanto stabilito all éarticol o 85, comm
ri spettare il carattere tipol ogi coeibnenmelodiipiampi ant o
gia esistenti.

4. Qualora I'edificio risulti diviso tra piu proprietari, l'incremento va ripartito in rapporto

alla porzione di proprieta attestata da atto.

5. Solo nel caso in cui i restanti proprietari ne facciano espressa rinuncia scritta,

I'incremento di volume pud essere utilizzato per intero da una sola ditta.
6. Le soluzioni progettuali devono prevedere valida soluzione architettonica e non
compromettere la tutela del bene immobile oggetto di ristrutturazione.

Art.108
(Ampliame nto)

1. Gli interventi di ampliamento degli edifici sono effettuati in senso orizzontale o
verticale (sopraelevazioni) e sono ammessi sulle unita edilizie nelle quali I'Uf esistente

sia inferiore all'Uf prevista dalle norme di zona purché nell'ampliamento siano rispettati

i requisiti edilizi e le prescrizioni della normativa sismica, della presente legge e delle

sue norme attuative. Si configura come nuova <C€COS

|l 6intervento che comporti un au neepetioe ald0% delaper fi ci

superficie utile |l orda dell éunit?@ edilizia esist:

maggi ore del 50% dell e murature perimetrali dell
Art.109

(Nuova costruzione)

1. Le nuove costruzioni sono finalizzate all'attuazione della Legge n.7/1992 e degli

strumenti di pianificazione attuativa e sono effettuate nel rispetto delle previsioni della

presente legge, delle sue norme attuative e delle norme di settore. Le nuove co struzioni
comprendono la totale o parziale demolizione e ricostruzione dell'organismo edilizio

7. Resta valido quaR#elddies pDecoecagl Dedrepgiacol n. 51/ 2017
(omissis)
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esistente che non sia classificabile quale ristrutturazione edilizia 0 ampliamento e in
generale tutti gli interventi di trasformazione edilizia e urbanistica de | territorio non
rientranti nelle categorie definite alla presente sezione.

Art.110
(Demolizione)

1. Si definisce demolizione | 6intervento volto ad
2. Costituiscono interventi di demolizione integrale gli inter venti che comportano la

ri mozione di oltre i 50% del l e mur atur e perin
déintervento.

3. Léintervento di demolizione comporta |l a rimozi
di sedime dell 6edificio e del |l ot t o.

Art.111
(Demolizione di edifici di rilevante interesse storico, ambientale e culturale e di
immobili e manufatti con valore monumentale)

1. Tali interventi riguardano esclusivamente gli edifici di rilevante interesse storico,

ambientale e culturale inclusiin Zone A fizone omogenee di carattere s
di Cui all éarticolo 33 della Legge n. 7/ 1992 nonch
manufattdi con valore monumentale inserit:.i nel | 6el
richiedono la preventiva autoriz zazione della CCM la quale potra dettare prescrizioni da
recepirsi ai fini dell dottenimento del titolo edi
2. I presente articolo si applica agl:i i nter. f
nuovi manufatti che rispettino le volumetrie, le ar ee di sedime, le sagome e la tipologia

edilizia esistenti.

3. E6 consentita | a trasformazione residenziale
abitazioni e la trasformazione d'uso dei locali all'interno di edifici residenziali.

4. In conseguenza delle ev entuali esigenze connesse alla nuova destinazione é

consentito un incremento massimo di volume di mc 150, comprendente anche gli

interventi di cui alldarticolo 85, comma 2, | ette
massimo delle linee di gronda di ml 1 ,50, nel caso in cui tali modifiche siano rese

possibili dalle relative aree di pertinenza e purché costituiscano valida soluzione

architettonica.

5. Tale incremento pud essere realizzato anche mediante piu interventi edilizi, da

realizzarsi anche in parte ed in momenti successivi, che complessivamente non

dovranno superare 150 mc, con riferimento alldir
suddivisa in subalterni e fermo restando quanto s
incremento deve inoltre rispetta re il carattere tipologico del
del | 6edi ficio e il numer o di piani gi~ esistenti
6. Qualora I'edificio risulti diviso tra piu proprietari, Iincremento va ripartito in rapporto

alla porzione di proprieta.

7. Solo nel caso in cui irest  anti proprietari ne facciano espressa rinuncia, l'incremento
di volume puo essere utilizzato per intero da una sola proprieta.

8. In presenza di particolari condizionamenti urbanistici (strade, corsi d'acqua, servizi)

la Commissione per le Politiche Territ oriali puo autorizzare la ricostruzione del fabbricato
in posizione diversa dall'originale nellambito massimo di m 50,00 dalla sagoma
preesistente.

9. E' vietato l'inserimento di nuovi balconi o cornicioni e scale a sbalzo nelle ricostruzioni.
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Art.112
(Passaggio di funzione)

1. Si ha passaggio di funzione, pur in assenza di interventi fisici sulle unita edilizie e/o
fondiarie, quando si modifichi il carico urbanistico e cio incida sulla dotazione minima di
parcheggi o comporti conguaglio del contributo di concessione o riguardi la zona agricola
E.

Art.113
(Interventi pertinenziali)

1. Si definiscono interventi pertinenziali gli interventi che comportano la realizzazione

di manufatti che, pur potendo avere una propria individualita fisica ed una propri a
conformazione strutturale, sono comunque preordi
utilizzo originata dal |l 6edi ficio principale. I n
esclusivamente funzioni secondarie a serviziio del
riferiscono.

2. Rientrano tra le opere pertinenziali le seguenti: tettoie, manufatti edilizi isolati

eccedenti le dimensioni ammesse per le opere di arredo delle aree pertinenziali degli

edi fici definite allodarticol o 8dinvermmisanaadliso | et t er
familiare. Tali opere possono essere realizzate con apposito titolo edilizio, qualora

ammesse dalle norme di Zona.

3.1 parchegagi e |l e autorimesse realizzate nell du
sempre interventi pertinenzia li.

Art.114
(Movimenti di terra)

1. I movimenti di terra sono le rilevanti modifiche morfologiche del suolo quali gli scavi,

i livellamenti, i riporti di terreno, gli sbancam
2. Sono considerati interventi significativi, che necessitano di concessione edilizia:

a) le opere che alterano il regime idraulico di scolo delle acque;

b) le modifiche di quota del terreno che superano di m 0,50, in pit o in meno, la quota

del piano di campagna;

¢) qualunque movimento di terreno che faccia affiorare la falda.

SEZIONE IV
NORME EDILIZIE

Art.115
(Classificazione dei locali)

1. Sono locali di abitazione quelli in cui si svolge la vita e la permanenza delle persone

ed in particolare:

Al:a) soggiorni, zone pranzo, cuci  ne, camere da letto in edifici di abitazione individuale
o collettiva;

b) aule scolastiche, camere di albergo e pensioni.

2. Sono locali di lavoro quelli dove si svolge l'attivita delle persone ed in particolare:
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A2: a) negozi di vendita, sale di esposizio ne, sale di riunione, sale da gioco, palestre,
bar, ristoranti, locali mensa, uffici, studi aperti al pubblico, gabinetti medici e sale di
lettura;

b) laboratori scientifico -tecnici;

c¢) officine meccaniche, laboratori industriali e artigianali, cucine coll ettive;

d) parti di garage non destinati al solo posteggio delle macchine, ma dove vengono
effettuate riparazioni, lavaggi, controlli, vendite;

€) magazzini, depositi 0 archivi dove la permanenza delle persone & prolungata oltre le
operazioni di carico,  scarico e pulizia;

f) allevamento di animali.

3. Sono locali accessori quelli in cui la permanenza delle persone € limitata ed in
particolare:

S1: a) servizi igienici e bagni negli edifici di abitazione individuale e collettiva, negli
alberghi, nelle  pensioni, servizi igienici negli edifici di cura e ospedalieri e nei complessi
scolastici e di lavoro;

b) scale che collegano piu di due piani;

¢) lavanderie e stenditoi;

S2:a) corridoi e disimpegni comunicanti quando superano i mq 12 di superficie o ml 8
di lunghezza;

b) magazzini e depositi in genere;

c) garage di solo posteggio;

d) salette di macchinari che necessitano solo di avviamento o di scarsa sorveglianza;

e) cantine;

S3:a) disimpegni inferiori a 10 mq;

b) ripostigli e magazzini inferiori a 8 mq ;

¢) vani scala colleganti solo due piani;

d) salette macchine con funzionamento automatico.

4. | locali non espressamente elencati vengono classificati per analogia dalla
Commi ssione per | e Politiche Territoriali su prop
Art.116

(Nluminazione e ventilazione dei locali)

1. Le aperture per l 6il luminazione e la ventil e
dimensioni proporzionali alla superficie degli ambienti stessi e non inferiori ai rapporti
di cui al comma 3 del presente ar ticolo. LO6illuminazione naturale

deve essere tale da assicurare le condizioni ambientali di benessere visivo.
2. La ventilazione negli spazi chiusi € finalizzata a:

a) limitare il grado di umidita relativa, onde garantire adeguati livelli di benessere
igrotermico invernale;

b) contribuire al raggiungimento di un sufficiente benessere igrotermico estivo;
¢) assicurare le condizioni di benessere respiratorio olfattivo;
d) assicurare un adeguato r i calmbii os od &gaernizaa, dan dpe

connessi alla presenza di undeccessiva quantit”™ di
ddébaria cal da, i mpurit”™ dell dari a, formazione di (o
3. In tutti i locali di abitazione, compresi quell i di servizio, deve essere evitata una

cattiva qualit?s del Il 6aria tramite |l a predisposi

dimensioni e conformazione.

4. Ai fini del dimensionamento delle aperture si deve tenere conto delle superfici
illuminanti(Si),pa ri all darea netta delle parti vetrate, e
pari all éarea netta delle superfici apribild.i
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5. Le parti vetrate che si trovino ad altezza inferiore a m 0,60 non devono essere
conteggiate ai fini delle misure della superficie il luminante (Si).
6. Per rapporto di illuminazione si intende il rapporto tra la Si e la superficie utile netta
di un vano. Le superfici illuminanti e ventilanti minime in rapporto alla superficie in
pianta del locale, sono:
Sl SV
Perilocalidi  1/10 1/20
Categoria
A.la)
Perilocalidi  1/10 1/20
Categoria
A.1b)
Perilocalidi  1/10 1/20
Categoria
A.2a)
Perilocalidi  1/10 1/20
Categoria
A.2b)
Perilocalidi  1/10 1/20
Categoria
A.2c)
Perilocalidi  1/20 1/25
Categoria
A.2d)
Perilocalidi  1/10 1/20
Categoria
A.2e)

7. Qualora la massima profondita dei locali, misurata perpendicolarmente al piano della

parete occupata da finestre, sia superiore al doppio del |l 6altezza in
superficie illuminante  dovra essere proporzionalmente aumentata.

8. Le scale che collegano piu di due piani devono essere munite almeno di lucernario

con apertura di ventilazione la cui superficie sia pari a mqg 0,40 per ogni piano servito,

compreso il piano terreno.

9. I locali di categoria S1, S2 e S3 possono essere privi di illuminazione naturale e di

aperture di ventilazione sull desterno purch® dot a
come indicato nell'Allegato "G" alla presente legge.

10. Per tutti i locali che prevedono la presenza continuativa di persone, ad esclusione

di quelli destinati a funzioni abitative permanenti Ala) -Alb) , | 6i ntegrazi

sostituzione della ventilazione ed illuminazione naturale con idonei impianti tecnologici
~ regol ament at a dalkprésénteleggg.at o fi Go

11. Lo schema degli impianti deve essere allegato alla richiesta di concessione ed essere
elaborato in conformita all'Allegato "G" alla presente legge.

12. 1l rilascio del certificato di conformita edilizia ed agibilita di cui all'arti colo 71 é
subordinato al collaudo favorevole dell 6i mpianto

13. LO6AlI Il egato AGO @uoksserepmggmmatorirangte de@egogieegato.

Art.117
(Requisiti relativi al dimensionamento dei locali)

1. L'altezza media  dei locali destinati alla residenza o ad altri usi che prevedono la
presenza continuativa di persone non deve essere minore di m 2,70.
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2. L'altezza media di cui al comma 1 puo essere ridotta a m 2,20 nelle mansarde, nei
servizi igienici degli edifici con destinazione residenziale e non residenziale, negli
spogliatoi, negli spazi destinati a disimpegno ed alla circolazione orizzontale e verticale.
3. Léaltezza di un piano di un edi f i cidicalpsstio cal co
all 6i nt r asblais sdraturalesdél piano sovrastante.
4. Lbébaltezza degli spazi sottostanti ai22Xdgepal chi

altezza minima deve intercorrere anche tra il pavimento finito dei soppalchi ed il soffitto
finito dei locali qualora i sop palchi siano destinati alla permanenza di persone.

5. I locali destinati ad attivita produttive e commerciali devono avere altezza minima
pariam 3,00.

6 . Fatto salvo il ri spetto di guant o deH)isoano t o al
stabilite le s eguenti superfici utile nette minime per le sotto indicate unita immobiliari:

a) per |1 6unit”™ immobiliare in cui si inten®&xa i nse
35,00 mg. In relazione a tali unita immobiliari, i locali adibiti a camera da letto devono

avere una superficie utile netta non inferiore a 9,00 mq in caso di camera singola ed a

12,00 mq in caso di camera doppia. Ogni unita immobiliare deve essere dotata di una

stanza di soggiorno di almeno mq 14,00. Ogni unita immobiliare deve essere fo rnita di
cucina di almeno mg 9,00 o zona cottura di almeno mq 5,40 purché abbia accesso

diretto da un locale di soggiorno. Tutti gli alloggi devono essere dotati di una stanza da

bagno di superficie utile netta non inferiore a mq 4,50;

b) per | 6uni iidre ini coimionkenda insediare la funzione di cui al punto 5 del
Gruppo ¢ -Funzione terziaria privata, commercio e servizi, e di cui al punto 8 del Gruppo
d-Funzione secondaria produttiva del comma 1 del | 8

c) perilocaliincui siintenda insediare la funzione di autorimessa 18,00 mq.

7. | requisiti relativi al dimensionamento dei locali definiti al comma 6 si applicano
esclusivamente alle unita immobiliari o edilizie la cui realizzazione sia successiva
all 6entrata apresentelggge.e del |

Art.118
(Interventi edilizi di recupero del patrimonio edilizio esistente)

1. Altezze e superfici di verse da quelle indica
autorizzate per gli interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente, sia nel caso

che si mantengano altezze gia esistenti, sia nel caso di modifiche alle quote originarie

dei solai quando non si proceda ad un incremento del numero dei piani e quando

comungue non si modifichino le funzioni preesistenti. Nel caso di modifiche alle quote

originarie dei solai sono comunque da rispettarsi i valori minimi di m 2,20 in altezza e

superficie aeroilluminante maggiore o uguale ad 1/20.

2. Per i casidi cui al comma 1 non sono ammessi cambi di classificazione dei locali dalla

categoria S1, S2 o S3 alla categoria A1 0 A2, in assenza dei requisiti igienico -sanitari
previsti dalldéarticolo 116 per quest. ul t i mi | oca

Art.119
(Ringhiere e parapetti)

1. | parapetti di balconi, logge e ballatoi devono costituire difesa verso il vuoto, essere

non scalabil] e devono avere unbaltezza minima pa
gualora il piano pedonabile non sia complanare con il piano attiguo. Per dislive [li inferiori

ai 45 cm il parapetto puo essere sostituito da un cordolo fermapiede. Nel caso di

parapetti non pieni, gli interspazi devono avere le caratteristiche di cui al comma 4.

2. | parapetti fissi dell e finestreamd®no avere
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3. Le ringhiere delle scale serventi edifici pubblici e spazi collettivi delle abitazioni

devono avere unodoaltezza mini ma, mi sur atl@Oegpdér centr
guanto riguarda i <corri mani devonoicbspebBbtdeéel Al
AHO alla presente |l egge.

4. Gli interspazi tra gli elementi costituenti la ringhiera o il parapetto non devono essere
attraversabili da una sfera del diametro di cm 10. In ogni caso deve essere garantita la

sicurezza del.l 6utilizzatore

5. Tutte le protezioni verso il vuoto devono essere realizzate con materiali atti a

garantire |l a sicurezza dell o6utilizzatore.
SEZIONE V

NORME DI ORNATO E ARREDO PUBBLICO

Art.120
(Estetica delle costruzioni e obbligo di manutenzione degli edifici esi stenti)

1. L'aspetto esterno delle costruzioni di qualsiasi natura deve rispondere a requisiti di

ordine e di decoro pubblico, sia in riferimento alla corretta armonia delle linee e dei

volumi che ai materiali impiegati, nonché ai requisiti di sicurezza in riferim ento a
danneggiamenti di lieve entita.

2. Nelle nuove costruzioni I'impianto antenna TV deve essere centralizzato.

3. | proprietari dei fabbricati sono obbligati a mantenere in condizioni di pubblico decoro

e di sicurezza i prospetti e i fronti riguardo a gli intonaci, alle tinteggiature dei muri, agli
infissi ed alle vernici e a togliere, nel pit breve tempo, le insegne di attivita dismesse e
gualunque iscrizione o imbrattamento che arbitrariamente vi sia fatto anche da altri.

4. Quando tali condizioni ven gono a mancare, i proprietari devono provvedere alle

opportune riparazioni previo ottenimento, se nec
edilizio.
5. Nel caso di non ottemperanza allobbligo di cui al comma 3, il Dirigente

del | 61 spettor at mtimal al préprietariol delnfablbricato di effettuare, nel
termine di 90 giorni, le riparazioni e gli interventi necessari a mantenere le condizioni

di decoro e sicurezza, guestodultima riferita a da
6. Qualora il proprietario n on ottemper. all édintimazione di Cui
del | 61l spettorato di Vigilanza applica una sanzio
500,00 a euro 3.000,00 in relazione alla quale non puo essere esercitata la facolta di

oblazione volontaria, d i cui all 6articolo 33, comma 1, l ette
1989 n.68.

7. Nel caso in cui in esito a successivi accertamenti, da effettuarsi con periodicita

semestral e, sia verificata | a mancata ottemperanz

sanzione € raddoppiata tanto nel minimo quanto nel massimo senza possibilita di
esercizio della facolta di oblazione volontaria.

8. Nella quantificazione delle sanzioni pecuniarie amministrative fra i limiti minimi e

mas s i mi previsti, i Dirigente dell 6l spettorato d
violazione desunta, in par ticolare, dalle caratteristiche dimensionali, tipologiche e

funzional.i del | 6i mmobile interessato dalle violaz
9. Qualor a, passat. i nutil mente due anni dal | 6i
proprietario non abbi a ottemperat @a 3,ail Dirgenteb | i go
del | 61l spettorato di Vigilanza qualora vi siano d
pericolo per |l a pubblica incolumit”™ procede ai se
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Art.121

(Tinteggiature e rivestimenti delle facciate di edifici, elemen ti di pregio)
1. EO6 vietata | " applicazione ai prospetti dei fab
il decoro civico, in contrasto con la tabella dei colori di tinteggiatura ammessi secondo
|l 6Al l egato @Al o6 alla pr esent eerelmadifigatn.conTegolamental | egat o
del Congresso di Stato su proposta della Commissione per le Politiche Territoriali. Ai
proprietar:i di fabbricati che a seguito dell 6en
applicano tinte in contrasto con la tabella dei colori di tinteggiatura ammessi,
| 6l spettorato di Vigilanza applica | a sanzione pr
procedure di cui ai commi 7 e 8 del medesimo articolo.
2. Interventi di tinteggiatura possono essere prescritti dall'lspettorato di Vigilan za in

presenza di palese indecoroso stato di conservazione delle medesime e nei casi in cui

lo stato delle tinte e di degrado degli intonaci sia tale da compromettere la

conservazione dei prospetti, degli ornati e delle strutture.

3. Le richieste per gli interventi su edifici di rilevante interesse storico, ambientale e
culturale inclusi in Zone A fAzone omogenee di c
all é6articolo 33 della Legge n. 7/ 1992, nonch® per
Legge n.147/ 2005, devono essere corredate dagli estremi catastali, dal rilievo delle

facciate in scala 1:100, da fotografie a colori formato 13x18 che presentino l'insieme

dell'edificio inserito nelllambiente circostante in tutte le sue parti esterne, su strada o

cort ile, ed i particolari decorativi nonché dalla campionatura delle tinte da effettuare su

pannelli 21x31 ed essere corredate dal parere vincolante della CCM.

4. Per gli interventi di cui al comma precedente la CCM puo disporre sopralluoghi ovvero

richiedere supplementi di documentazione consistenti in rilievi di dettaglio, calchi, saggi,

campionatura sul posto, scelta di materiali e di metodi particolari di intervento.

5. Un edificio singolo con prospetto architettonico unitario deve essere tinteggiato in

mod 0 omogeneo; detta omogeneita va mantenuta anche se gli interventi di

tinteggiatura avvengono in tempi diversi.

6 . E6 prescritta | a conservazione degl:i el ement i
storico -artistiche di pregio, nonché interesse di testimon ianza storica, quali fontane,

esedre, muridi  confine, lapidi, edicole sacre, maesta, antichi numeri civici, fittoni.

7. Su edi fici di rilevante interesse storico, amb i
omogenee di carattere stcarii ad | drabite rtodloe B 3didel | a
nonché sugl i edi fici inseriti nell el enco di cui al l
par ament.i (intonaci, rivesti menti, faccia a vista,

di materiali tradizionali o ¢ omunque compatibili con la tradizione, previo parere
vincolante della CCM. Nel caso di tinteggiature, devono essere rispettate le prescrizioni
della CCM. | piani particolareggiati delle zone classificate A dalla Legge n.7/1992 devono
essere corredati da pi  ani del colore, che devono essere approvati dalla CCM.

8. E6 istituito il AProgetto Facciateo. Tale pr o
per i proprietari degli edifici ricadenti in zone omogenee Al e A2 che intendano
riqualificare le facciate dei loro edifici secondo quanto definito al presente articolo. Gli

interventi incentivabili e le modalita di accesso ai finanziamenti sono stabiliti da decreto
delegato.

Art.122
(Allineamenti)
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1. Gli allineamenti dei nuovi edifici e le ricostruzioni di edifici e sistenti devono essere
armoni zzat. con il tessuto urbano esistente. (!
Dirigente del Il 6Ufficio Pianificazione Territori
Commissione per le Politiche Territoriali, possono consenti re o imporre allineamenti
stradali degli edifici o dei manufatti diversi da quelli esistenti o previsti dalla presente

legge, qualora lo consiglino ragioni estetiche, ambientali, di traffico e urbanistiche in
genere.

Art.123
(Marciapiedi)

1. Le strade, dinorma, devono essere dotate di marciapiedi su ambo i lati, sopraelevati
di 10 -15 cm rispetto al piano stradale o comunque chiaramente distinti dalla
carreggiata.

2. | marciapiedi di nuova realizzazione devono avere una larghezza minima di m 1,50
compres o0 il bordo ed essere dotati, negli incroci ed in corrispondenza degli
attraversamenti, di appositi accorgimenti conformi alle norme sull'abbattimento delle
barriere architettoniche di cui alla Sezione VI del presente Capo e rispettare quanto

previ strot ialolléba 2 del | 6 Al 1l egato fAHO alla presente
rampe dbdaccesso ai marci api edi non deve costitui
deve essere compreso tra 0 e 2 cm. | marciapiedi realizzati contestualmente a nuova

viabilit a devono inoltre essere separati dalla strada da una fascia destinata a verde di

un metro di larghezza e, a ridosso della strada, da una pista ciclabile.

Art.124
(Piste ciclabili)

1. Le piste ciclabili sono quelle previste dagli strumenti urbanistici attuativi.

2. Le piste ciclabili nel loro insieme devono formare un sistema continuo costituito da
una maglia di percorsi protetti e finalizzati ad una mobilita individuale alternativa al
mezzo meccanico.

3. La realizzazione di tali interventi deve essere compatibile con il programma per la
realizzazione, I'ampliamento, la ristrutturazione e il completamento di itinerari ciclabili

0 pedonali nel territorio.

4. Tutti i percorsi devono mettere in relazione il maggior numero possibile di luoghi
generatori di interessi collegando, in modo continuo tra loro, le diverse parti del

territorio.

5. La continuita delle piste ciclabili deve essere garantita anche attraverso diverse

soluzioni tipol ogiche in funzione dello stato fisico dei luoghi e delle sezioni stradali
esistenti.

6. In sede di progettazione degli interventi devono essere previste aree di servizio

attrezzate alla sosta delle biciclette lungo i percorsi ciclabili ed in corrispondenz a di
particolari punti nodali a cui attribuire la funzione di scambiatore di traffico.

Art.125
(Caratteristiche delle piste ciclabili)

1. Le piste ciclabili, ove possibile, devono avere una larghezza di almeno m 2,50 se a
doppio senso dimarciaodim 1 ,50 se a senso unico.

2. La sezione della pista ciclabile maggiorata di 20 cm per lato, deve essere sgombra
da qualsiasi oggetto per una altezza minima di m 2,30.
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3. Il percorso ciclabile deve essere separato dal traffico carrabile mediante soluzioni
tecniche adeguate.

4. La pavimentazione della pista deve essere diversa da quella della sede stradale
destinata al traffico carrabile.

5. Tale differenziazione deve es  sere conservata in corrispondenza degli incroci e degl
attraversamenti.

6. Nel caso in cui venga utilizzato lo stesso materiale, la individuazione visiva della pista
deve essere assicurata dall'uso di un diversa pigmentazione.

7. La presenza di un incroc o deve essere segnalata con opportune sagomature della
pista quando le condizioni del luogo lo consentano.

8. Le piste ciclabili debbono sempre essere dotate di segnaletica orizzontale e verticale
ed adeguatamente illuminate.

9. Negli incroci semaforizz  ati il flusso ciclabile pud essere regolamentato unitamente a
guello pedonale.

Art.126
(Raccolta e smaltimento acque)

1. La raccolta delle acque bianche come definite
deve essere realizzata separatamente rispetto al la rete di raccolta delle acque reflue

per le nuove costruzioni o per gli interventi edilizi che prevedano la modifica

del | 6i mpianto di raccolta delle acque. Per i C «
servizio idrico integrato (AASS) deve essere predi Sposto un unico punto di ispezione
collocato in pozzetto a vista al l'imitare della p
pubblico recapito o in ambiente. Eventuali eccezioni alla prescrizione di unico punto di

recapito sono definite nel regolamento de i Servizioldrico | ntegrato del |l 8AASS
caso ai fini dell dottenimento del certificato di c
ri spettate | e prescrizioni rilasciate dall 6AASS |
della richiesta di concession e edilizia.

2. Le acque bianche devono essere recapitate nel |l ¢
risulta disponibile. Nel caso in cui questo non sia disponibile si deve rispettare quanto

definito alldédarticolo 73 del D e c¢ r ieetmodifiChe; Iriiltpat o n . 4
comungue onhere e responsabilit”™ del recapitante | ¢

causare danneggiamenti a proprieta altrui.

Art.127
(luminazione degli spazi aperti)

1. LoOéilluminazione degl i s pauata peatjppaogia, disposieione, r i sul t
intensita e colore, al contesto architettonico e paesaggistico in cui si inserisce. La

progettazione deve avere cura di valorizzare scenograficamente gli spazi, i manufatti e

gli edifici di valore storico, i prospetti e p aramenti a forte carattere, le forme
architettoniche e gli elementi decorativi. Nelle aree a verde e nelle aree di valore

artistico o paesaggistico, deve essere posta particolare attenzione alla resa cromatica

delle sorgenti luminose, che non deve essere i nferiore al 70 %. I proget
negli ambiti di particolare interesse monumentale e artistico devono essere basati su

sperimentazioni in loco, eseguite nella fase di calcolo e progettazione.

2. La progettazione degli spazi aperti deve realizzare | 6obiettivo di ridurr
energetici e | 6inquinamento | uminoso, evitando d
notturna del paesaggio e del cielo.

3. I n particol ar e, per abbattere |l a dispersione v
azioni:
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a) utilizzare apparecchi illuminanti che non consentano la dispersione dei flussi luminosi
verso | 6alto;
b) evitare corpi i Il uminant. orientat.i dal basso
impossibilita e per manufatti di particolare e comprovato valor e storico o architettonico;

) posizionare i corpi illuminanti in modo da orientare i flussi luminosi esclusivamente
sugli oggetti che necessitano di essere illuminati.

4 . l noltre, per aumentare | 60efficienza dei Ssi st
ad ottate le seguenti azioni:

a) contenere la luminanza media mantenuta delle superfici da illuminare e gl
illuminamenti in ragione degli usi notturni degli spazi esterni;

b) utilizzare lampade ad avanzata tecnologia ed alta efficienza luminosa,;

c) evitar e di prevedere corpi il Tuminant. in spazi do
luminosa, ferme restando le esigenze di sicurezza;

d) prevedere dispositivi automatici per |l a regol a:
corpi il l uminant irariod utiizeoldeglzspazine al | 60

e) prevedere dispositivi per la regolazione del flusso luminoso.

5. Nelle zone urbanistiche classificate A1 e A2 dalla Legge n.7/1992 non € ammesso:

a) l'uso di pali metallici di tipo stradale negli ambienti caratterizzati dalla presenza di
emergenze architettoniche e/o ambientali;

b) l'uso, nello stesso ambito, di tipologie diverse di corpi illuminanti; la differenziazione

tipologica € ammessa solo per specifiche motivazioni progettuali, ad esempio in
corrispondenza di mo dificazioni dei percorsi o per evidenziare i margini delle
stratificazioni urbanistiche della citta.

6. Gli interventi di illuminazione nelle zone urbanistiche classificate A1 e A2 sono
autorizzati previo parere della CCM la quale pud disporre sopralluogh i e ulteriore
documentazione consistente in rilievi di dettaglio.

Art.128
(Verde esistente in zone edificabili)

1. Nel caso in cui, per realizzare costruzioni, occorra abbattere alberi ad alto fusto,
sottoposti a tutela ai sensi delle normative vigenti, ad esclusione degli esemplari di

pregio di Cui all éarticol o 29 ahbbiano |l ilatrorce gngwaton . 1 2 6/
all 6altezza di un metro dal colletto della pianta
['abbattimento deve essere autorizzato nel con testo della concessione od autorizzazione

relativa all'intervento edilizio secondo la seguente procedura:
a) il richiedente deve sottoscrivere una relazione tecnica, dagli elaborati grafici

esplicativi degli abbattimenti e ripiantumazioni e dal parere favo revole dell 6UGRAA
b) | 6UGRAA deve verificare che il progetto, oggett
contenga la compensazione degli alberi da abbattere che consiste nella messa a dimora

di nuove alberature di specie tutelate che abbiano una circonferen za del tronco non

inferiore a cm 20 ed in numero di un albero ogni 15 cm di diametro del tronco di quelli
abbattuti;

c)l e sistemazioni esterne dell dedificio e gli spa
dimora delle nuove piante. Qualora per motivi tecni ci, morfologici e biologici,

documentati dal richiedente attraverso la perizia di un tecnico o di un agronomo, non

sia possibile eseqguire |l a piantumazione sull 6ar ea
deve essere effettuata su altra area di proprieta del r ichiedente o di privato in accordo

con il richiedente. Qualora non sia possibile reperire aree private per la piantumazione,

il richiedente versa all &6UGRAA | 6i mporto necessa
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arbusti e della loro messa a dimora, definito dall o stesso UGRAA; | 6Uf f
provvede alla piantumazione degli alberi e degli arbusti su terreni pubblici;
d) il titolare della concessione edilizia, in sede di comunicazione di ultimazione dei lavori

e comunque non oltre il termine di validita dell a concessione di cui al |
2, deve prestare fideiussione bancaria in favore
euro 500,00 a @pianta, a garanzia dell attecchi me

depositare presso | 6UGRAA;
e) il titol are del provvedimento autorizzativo, nei termini di cui alla precedente lettera

d), deve presentare alldéUfficio per | 6Edilizia, p
di ultimazione dei lavori, dichiarazione di avvenuta piamRAMImMmazi c
e copia della fideiussione depositata.

2. Per |l e opere edilizie di pubblica utilit”™ o es

applicano i disposti di compensazione di cui al comma 1, ad eccezione della fideiussione
bancaria. 18

18 Testo originario (Legge n. 140/2017)

Art.128

(Verde esistente in zone edificabili)

1. Nel caso in cui, per realizzare costruzioni, occorra abbattere alberi ad alto fusto, sottoposti a tutela ai sensi

dell e normative vigenti, ad esclusione degli esempl ari
che abbiano il t r o rdcun meud dalcolletto della pibnkaddacircordererza non inferiore a

m 0,50, I'abbattimento deve essere autorizzato nel contesto della concessione od autorizzazione relativa
all'intervento edilizio secondo la seguente procedura:

a) il richiedente deve sottoscrivere una relazione tecnica, dagli elaborati grafici esplicativi degli abbattimenti e
ripiantumazioni e dal parere favorevole dell UGRAA;

b) Il 6UGRAA deve verificare che il progett o, oggetto
compensazione degli alberi da abbattere che consiste nella messa a dimora di nuove alberature di specie

tutelate che abbiano una circonferenza del tronco non inferiore a cm 20 ed in numero di un albero ogni 15 cm

di diametro del tronco di quelli abbattuti;

C)lesistemazi oni esterne dell dedificio e gli spazi a verde ¢
Qualora per motivi tecnici, morfologici e biologici, documentati dal richiedente attraverso la perizia di un tecnico

o di un agronomo, non sia possibilee segui re | a piantumazione sull darea og!
deve essere effettuata su altra area di proprieta del richiedente o di privato in accordo con il richiedente.

Qualora non sia possibile reperire aree private per la piantumazione,ilri chi edent e versa all 6U!
necessario all éacquisto dell e piante o degl:i arbusti e
| 6Uf ficio medesi mo provvede alla piantumazione degl: a
d) il titolare della concessione edilizia, in sede di comunicazione di ultimazione dei lavori e comunque non oltre

il termine di wvalidit”™ della concessione di cui all dar
favore dell 6Ecc. matG@aderaur pebs0QnODmaopi anta, a garanzi
di anni tre, da depositare presso | 6UGRAA;

e) il titolare del provvedimento autorizzativo, nei termini di cui alla precedente lettera d), deve presentare

al l 6Uf f i ci orinaeirpoter depoditaré la ezomanicazipne di ultimazione dei lavori, dichiarazione di
avvenuta piantumazione rilasciata dall 6UGRAA e copia d
2. Per |l e opere edilizie di pubbl i ca adapplicabo’idisposteds e g ui t
compensazione di cui al comma 1, ad eccezione della fideiussione bancaria.

MODIFICHE LEGISLATIVE:

Errata corrige alla Legge 14 dicembre 2017 n.140 Testo Unico delle Leggi Urbanistiche ed Edilizie (29

maggio 2019)

Lapresentei a seguito di guanto richiesto dai Dirigenti del
del Il 6Edilizia in data 25 -fpe bolreggeie divedi@rtof matepali conten@tidell® 9/ 2 0 1
Legge 14 dicembre 20teél heliegigiedt)trbadnistcoche ed Edil iz
del progetto di |l egge e reiterati in tutte | e fasi del
successiva promulgazione.

(omissis)

Al'l 6articolo 12®8), comsntaatlg drrndreamente citato il ¢comme

2 del medesimo articolo.

La formulazione corretta del suddetto articolo 128, comma 1, lettera d) € pertanto la seguente:

Ad) il titolare del |l a cconurtcazioseidoutimaziend del lavariieagmunque nanede di

oltre il termine di validit"™ del3 deveprestarédeigssion@bancalia c ui ¢
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Art.129
(Criteri  generali per la progettazione del verde)

1. Sono soggetti ad autorizzazione del Comitato Tecnico Scientifico gli interventi di
sistemazione comportanti modifica al disegno e alla struttura dell'impianto tipologico

del verde, su aree destinate a verde pubblico o di uso pubblico nonché quelli che

interessano le alberature sottoposte a vincolo di cui alla Legge n.126/1995.

2. | progetti déintervento devono essere corredat.
adeguata ai fini della valutazione predetta e, i n particol are, dal | 6i

essenze esistenti e di nuovo impianto.

3. Le essenze da impiegare sono di norma quelle appartenenti alle specie autoctone o
guelle che abbiano dimostrato buone caratteristiche di ambientamento in aree urbane.

Art.130
(Interventi su aree a verde pubblico o di uso pubblico)

1. Siintendono compresi nel presente articolo gli interventi sulle aree destinate a verde

pubblico o di uso pubblico comprese quelle di arredo stradale (aiuole, scarpate delle
strade)

2. | pr ogetti di sistemazione di dette aree devono fornire tutti gli elementi necessari per
valutare il tipo di intervento proposto ed in particolare debbono descrivere le diverse
essenze da mettere a dimora, il profilo altimetrico del terreno, gli eventuali spec chi
d'acqua, i percorsi e le pavimentazioni, gli impianti tecnologici di servizio (per
drenaggio, irrigazione, fognatura, servizi igienici, illuminazione), le parti architettoniche
(recinzioni, fontane e giochi d'acqua, esedre, monumenti), gli elementi di arredo e di
comfort, le eventuali attrezzature sportive o di gioco per i bambini.

3. Il progetto deve essere accompagnato da un programma temporale di messa a
dimora delle varie essenze che preveda la compatibilita reciproca ed un equilibrato
rapporto tra  essenze a foglia caduca e sempreverde ed i diversi periodi di fioritura, al

fine di diversificare nell'arco delle diverse stagioni l'effetto del verde.

4. | parchi e giardini degli edifici pubblici (musei, edifici monumentali, scuole) devono

di norma ess ere resi accessibili e utilizzati come verde pubblico con opportuna
regolamentazione.

5. Sono vietate le attivita che possono danneggiarne I|'apparato vegetale o
comprometterne l'immagine, salvo quelle attivita temporanee come fiere e simili che

fanno part e della tradizione e della cultura locali.

6. Gli interventi su aree a verde pubblico devono in generale attenersi alle disposizioni

di cui al Decreto 4 luglio 2000 n.57.

Art.131
(Numerazione civica e toponomastica)

1. Le compet enze p e raggibrbaménto delldbnumeraniane civiea nonché

per | a denominazione delle strade pubbliche e pri
della Legge n.188/2011 e successive modifiche.

2. Con regolamento del Congresso di Stato su proposta della Commissione per le

Politiche Territoriali € definita la procedura per la denominazione delle strade pubbliche

in favore dell 6Ecc. ma Camer a, per un i M@mdrntec cdii meomt @,
durata di anni tre, da depositare presso | 6UGRAA; 0.
(omissis)
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e private, | 6attribuzione e | 6aggiornamento dell a
per |l a rimozione o | dalterazione delle stesse sen
Art.132

(Monumenti, cippi e targhe commemorative, apposizione di indicatori ed altri
apparecchi)

1. | progetti per i nuovi monumenti, cippi e targhe di tipo commemorativo e/o
celebrativo, install ati nell e aree c¢l| ados38dellac at e Z
Legge n.7/1992, devono essere documentati con disegni e corredati di una planimetria

sulla sistemazione dell'intorno e sono soggetti ad autorizzazione edilizia sia che sorgano

su area privata che pubblica e previo parere positivo della CCM.

2.La CCM puo richiedere bozzetti, plastici ed ogni altra forma di documentazione idonea

ad illustrare compiutamente l'opera proposta.

3. | progetti di iscrizioni quali lapidi, targhe debbono indicare il testo, i caratteri, il

materiale e documentare con f otografie il luogo di installazione.

4 . LOAmmi ni strazione pu., , per ragioni di pubbl i
proprieta, applicare o far applicare sui prospetti delle costruzioni e nelle proprieta

private:

a) le targhe toponomastiche;

b) i carte Ili per segnalazioni stradali;

c) le mensole, i ganci, le condutture e i pali per la pubblica illuminazione e delle
telecomunicazioni;

d) ogni altro elemento indispensabile alldéorganiz
5. Gli elementi indicati al comma preced ente non devono in alcun modo essere sottratti

alla pubblicavista.|  proprietari hanno l'obbligo di non rimuoverli e di sostenere le spese

per il loro ripristino nel caso in cui vengano distrutti, danneggiati o rimossi per fatti loro

imputabili.

6. Le opere, gli apparecchi e gli elementi elencati al presente articolo non devono recare

molestia agli utenti dello stabile.

7. |l proprietario, prima di iniziare qualsiasi lavoro nella parte di un fabbricato o nelle

aree di proprieta nelle quali sia apposto uno degli apparecchi o indicatori elencati al

comma 4, deve darne avviso per quanto di competenza all 8AASLP e al
prescrivono nel piu breve tempo possibile gli interventi cautelativi del caso.

Art.133
(Delega per la disciplina delle ins egne, segnaletica, esposizioni pubblicitarie
e pubblicita stradale)

1. Con apposito decreto delegato sono adottate le disposizioni in materia di insegne,

segnaletica, esposizioni pubblicitarie e pubblicita stradale e le relative sanzioni di cui
alla Sezio ne IV del Capo IV della Legge n.87/1995.

SEZIONE VI
DISPOSIZIONI IN MATERIA DI ABBATTIMENTO DELLE BARRIERE ARCHITETTONICHE
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Art.134

(Principi)
1. Con riferimento alla Legge 10 marzo 2015 n. 2¢
| i ncl usi onie diorciitatlie cel | e per s o noaformitd nai grinGgpa mi | i t "

essa contenuti, la presente legge intende assicurare il diritto alla mobilita ed alla piena
integrazione sociale ad ogni persona rimuovendo tutti quegli ostacoli che, limitando la

liberta e l'uguaglianza delle persone, ne impediscono il pieno  sviluppo e la loro effettiva
partecipazione alla vita sociale, culturale e politica del Paese.

Art.135
(Finalita ed obiettivi)

1. Scopo della presente sezione € in particolare di dettare norme e disporre interventi
diretti ad assicurare la massima autonomia per lo svolgimento delle attivita effettuate
nellambiente costruito da parte di ogni persona, indipendentemente dalle
caratteristiche anatomiche o fisiologiche che possono comportare d ifficolta diverse per
origine, grado e durata.

Art.136
(Definizioni)

1. Ai fini della presente legge si considerano:

a) Barriere Architettoniche (B.A.):

. gli ostacoli fisici che sono fonte di disagio per la mobilita di chiunque ed in particolare

di col oro che, per qualsiasi causa, hanno una capacita motoria ridotta o impedita in
forma permanente o temporanea;

. gli ostacoli che limitano o impediscono a chiunque la comoda e sicura utilizzazione

di parti, attrezzature o componenti;

lll. la mancanza di a ccorgimenti e segnalazioni che permettono l'orientamento e la
riconoscibilita dei luoghi e delle fonti di pericolo per chiunque e in particolare per i non
vedenti, per gli ipovedenti e per i non udenti;

b) Progettazione universale: progettazione di prodott i, ambienti, programmi e servizi

utilizzabili da tutte le persone, nella misura piu estesa possibile, senza richiedere
adattament. i 0 progettazioni specializzate. La Al
escludere, ove necessari o, hsbistenziakperipaneaiari gruppii di spo

di persone con disabilita;

c) Accessibilita: la possibilita, anche a persone con ridotte capacita motorie e
sensopercettive, di poter raggiungere l'edificio e le sue singole unita immobiliari e/o
ambientali, di entrarv i agevolmente e di fruirne spazi e attrezzature in condizioni di
adeguata sicurezza e autonomia;

d) Visitabilita: implica la possibilita, anche a persone con ridotte capacita motorie e

sensopercettive, di accedere agli spazi di relazione e ad almeno un ser vizio igienico di
ogni unita immobiliare. Sono spazi di relazione gli spazi di soggiorno o pranzo
dell'alloggio e quelli dei luoghi di lavoro, servizio ed incontro, nei quali il cittadino entra

in rapporto con la funzione ivi svolta;

e) Adattabilita: la po  ssibilita di modificare nel tempo lo spazio costruito a costi limitati,
allo scopo di renderlo completamente ed agevolmente fruibile anche da parte di persone
con ridotta o impedita capacita motoria o sensoriale;
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f) Accomodamento ragionevole: indica le mod ifiche e gli adattamenti necessari ed
appropriati che non impongano un carico sproporzionato o0 eccessivo, ove ve nhe sia

necessita in casi particolari, per assicurare alle persone con disabilita il godimento e

| 6esercizi o, su base di riged uuttigildirith mmaai e dimema gl i
fondamentali.

Art. 137
(Campo di applicazione)

1.Le norme della presente sezioneinteressano, secondo gradi diversi, tutti gli ambienti,
strutture o impianti pubblici o di uso pubblico, nonché le unita immobiliari utilizzate da
persone con disabilita che prevedano il passaggio o la permanenza e, piu in generale,
l'utilizzo da parte di persone ed in particolare riguardano:

a) le costruzioni ad uso pubblico, ivi compresi i locali adibiti ad attivita di carattere
comme rciale;

b) le costruzioni ed i locali di uso residenziale;

c) le costruzioni ed i locali destinati ad attivita produttive di carattere industriale,
agricolo, artigianale nonché ad attivita del settore terziario;

d) le aree ed i percorsi urbani;

e) le strutture, gli impianti ed i mezzi relativi al trasporto pubblico di persone;

f) le attrezzature e gli arredi connessi ai punti di cui sopra.

2. Non sono soggetti alle norme della presente legge i vani e gli impianti tecnici.

Art.138
(Norme tecniche di at  tuazione)

1. L 6 Al "HE glla presente legge definisce le norme tecniche di attuazione per

| 6abbatti mento delle barriere architettoniche.

2. La progettazione e | 0 e s e c udeglioimterventi relativi a strutture elencate nel
precedente articolo devono e  ssere conformi, secondo gradi diversi, alle disposizioni
dettate nell'Allegato "H".

3. Eventuali modifiche all'allegato possono essere proposte dalla Commissione per le
Politiche Territoriali e adottate con decreto delegato.

Art.139
(Casi di non adeguamen  to alle disposizioni della presente sezione)

1. Ladomanda di concessione o autorizzazione edilizia puo contenere richiesta di deroga

alle disposizioni della presente sezione qualora sussista una delle seguenti condizioni:

a) particolare conformazione del terreno;

b) rispetto e conservazione di elementi o strutture esistenti di valore storico od artistico.

Le richieste di deroga sono documentate e motivate con relazione tecnica da allegare

alla richiesta di concessione o0 autorizzazione edilizia. Qualora la deroga oggetto di
richiesta riguardi un elemento edilizio od impiantistico, non si intende automaticamente

estesa ai restanti che devono pertanto adeguarsi alle disposizioni di cui alla presente
sezione.

2 L6AMmMIi ni strazione e gl i terkentisu edifcupoldbliciinaniposgoeor gl i
usufruire della deroga di cui al comma 1, lettera a).

3. Aifini del rilascio delle concessioni ed autorizzazioni in deroga ai sensi del comma 1
deve essere preventivamente rilasciato parere vincolante dalla Sezione Progettazione
del | 6AASLP per quanto attiene alla particolare
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4. Le concessioni ed autorizzazioni in deroga rilasciate dalla Commissione Tecnica per
| 6Edi | i zi a ai s e n sdevonad edsere ccomumcate dlla Commissione
Sammari nese per |l 6Attuazione della Convenzione del
persone con disabilita (CSD ONU) ai fini di eventuali ricorsi.

Art.140
(Categorie di intervento)

1. Le norme della presente sezione riguardano gli interventi edilizi di cui ag li articoli
101, 102, 103, 104, 106, 107, 108, 109 fatto salvo quanto stabilito al precedente

articolo 139.

2. Per gli interventi sull'edilizia esistente che riguardano solo parzialmente un immobile

la rispondenza alle norme della presente sezione € richie sta solo per quelle parti di
immobile interessate dall'intervento in oggetto.

3. Le norme della presente sezione si applicano agli interventi di cui al presente comma

secondo i diversi livelli di applicazione -accessibilita, visitabilita, adattabilita -definiti
all 6art6aodecdmBda dell e funzioni insediate di cui
Art.141

(Edifici plurifamiliari)

1. Per gli edifici plurifamiliari, oltre le quattro unita immobiliari di cui alle funzioni A1,
A2, A3 di cui alptestrivé:t i col o 8 3, S i

a) spazi esterni di pertinenza: accessibili;

b) parti comuni dell'edificio: accessibili.

2. In edifici plurifamiliari con meno di quattro livelli fuori terra e/o interrati € ammessa
la deroga all'obbligo dell'installazione dei mezzi di sollevamento verticali per i quali si
richiede, comunque, I'adattabilita.

19 Testo originario (Legge n. 140/2017)

Art.140

(Categorie di intervento)

1. Le norme della presente sezione riguardano gli interventi edilizi di cui agli articoli 101, 102, 103, 104, 106,
107, 108, 109 fatto salvo quanto stabilito al precedente articolo 139.

2. Per gli interventi sull'edilizia esistente che riguardano solo parzialmente un immobile la rispondenza alle
norme della presente sezione € richiesta solo per quelle parti di immobile interessate dall'intervento in oggetto.
3. Le norme della presente sezione si applicano agli interventi di cui al presente comma secondo i diversi livelli
di applicazione -accessibilita, visitabilita, adattabilita-d e f i ni t b 13@ &4 dedbrada delie éunzioni insediate
di cCui all 6articol o 83.

MODIFICHE LEGISLATIVE:

Errata Corrige alla Legge 14 Dicembre 2017 n.140 Testo Unico delle Leggi Urbanistiche ed Edilizie (29
maggio 2019)

La presente i a seguito di quanto richiesto daiDi r i gent i del l 6Ufficio Pianifica
del Il 6Edilizia in data 25 -fpe bolreggeie divedi@rtof matepali conten@tidell® 9/ 2 0 1
Legge 14 dicembre 2017 n. 140 fAiTest xilmi,cerdelrlie gle€ggir e
del progetto di |l egge e reiterati in tutte | e fasi del
successiva promulgazione.

(omissis)

Al 1 6 ar t canma 3 chd traida,di applicazione dei livelli di accessibilita, visitabilita e adattabilita, & stato

erroneamente richiamat dClampitidiolaoppldtTaczulbmieoat anzi ch
ADefinizionio.
La formulazione corretta del suddetto articolo 140, comma 3, & pertanto la seguente:
f3.Le norme della presente sezione si applicano agli ir
di applicazione -accessibilita, visitabilita, adattabilita-d e f i ni t i 138 & dedbrada delie éunzioru insediate
di cuiolad I &&ra.i c
(omissis)
108



Art.142
(Alloggi di edilizia residenziale pubblica)

1. Per gli alloggi di edilizia residenziale real:i
funzioni A1, AZarticola 383,diiprescrivda: al | &
a) spazi esterni di pertinenza: accessibili;

b) parti comuni dell dedificio: accessibili:;
¢) unita immobiliari: accessibili uno ogni quattro o frazione di quattro ad eccezione dei
bagni che devono risultare adattabili.

Art.143
(Edifici per attivita scolastiche, sociali, culturali)

1. Al fine di assicurare il diritto allo studio ed alla vita sociale anche a soggetti con

difficolta motorie o sensopercettive, per edifici adibiti ad attivita scolastiche, sociali e

culturali dicuial ' e funzioni Cc1, cs8, G1, G2, G4, G5 e G
prescrive:

a) spazi esterni di pertinenza: accessibili;

b) parti comuni dell'edificio: accessibili;

¢) unita immobiliari: accessibili ad esclusione dei servizi igienici per i quali & suffic iente

garantirne l'accessibilita di uno ogni livello.

Art.144
(Edifici per attivita sanitarie ed assistenziali)

1. Per edifici adibiti ad attivita di carattere sanitario, socio -assistenziale di cui alle
funzioni Cl5, G1 e G3 sdprescivesi all 6articolo 83

a) spazi esterni di pertinenza: accessibili;

b) parti comuni dell'edificio: accessibili;

¢) unita immobiliari: accessibili ad esclusione dei servizi igienici per i quali & sufficiente
garantirne l'accessibilita di uno ogni reparto.

Art.145
(Edifici ed impianti sportivi)

1. Per gli edifici ed impianti sportivi in genere di cui alle funzioni F1, F5, G1 e G6
classificate in bsimescrieel | 6articol o 83

a) spazi esterni di pertinenza: accessibili;

b) parti comuni dell'edificio: accessibili;

c) impianti e terreni di gioco: accessibili;

d) unita immobiliari: accessibili.

2. Deve essere assicurata la possibilita di assistere alle competizioni sportive anche ai
soggetti con ridotte o impedite capacitd motorie attraverso la predisposizione di un
numero di stalli aventi le caratteristiche di cui all'articolo 146 pari ad uno ogni cento,
con minimo di cinque stalli. Per quanto possibile tali stalli vanno ricavati all'interno di
spalti o tribune nel rispetto pero delle esigenze di deflusso di folla, di sicurezza e della
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presenza di servizi. In ogni caso tali stalli v erranno ricavati al livello del terreno di gioco
serviti da servizi igienici accessibili. 20
Art.146

(Sale per riunioni o spettacoli e circoli privati)

1. Per sale adibite a riunioni o spettacoli e circoli privati di cui alle funzioni C1, C9, G1
eGdclassificate in bsimescriel | 6articolo 83
a) spazi esterni di pertinenza: accessibili;

b) parti comuni dell'edificio: accessibili;

) unita immobiliari:

I. accessibili tutti gli spazi di relazione e servizi previsti quali ingresso, atrio, bar,
guardaroba, biglietteria,;

Il. accessibili spazi quali palcoscenico, camerini con annesso servizio igienico,

spogliatoio;
. predisposizione di un numero di stalli pari ad uno ogni duecento con un minimo di
guattro stalli omogeneamente distribuiti all'in terno del locale; tali stalli dovranno avere

le seguenti caratteristiche:

IV. larghezza minima cm 90;

V. lunghezza minima cm 110;

VI. spazio libero minimo anteriore o posteriore per manovra cm 50;

20 Testo originario (Legge n. 140/2017)

Art.145
(Edifici ed impianti sportivi)
1. Per gli edifici ed impianti sportivi in genere di cu

83si prescrive:

a) spazi esterni di pertinenza: accessibili;

b) parti comuni dell'edificio: accessibili;

c) impianti e terreni di gioco: accessibili;

d) unita immobiliari: accessibili.

2. Deve essere assicurata la possibilita di assistere alle competizioni sportive anche ai soggetti con ridotte o
impedite capacitd motorie attraverso la predisposizione di un numero di stalli aventi le caratteristiche di cui
all'articolo 138 pari ad uno ogni cento, con minimo di cinque stalli. Per quanto possibile tali stalli vanno ricavati
allinterno di spalti o tribune nel rispetto pero delle esigenze di deflusso di folla, di sicurezza e della presenza
di servizi. In ogni caso tali stalli verranno ricavati al livello del terreno di gioco serviti da servizi igienici
accessibili.

MODIFICHE LEGISLATIVE:

Errata Corrige alla Legge 14 dicembre 2017 n.140 Testo Unico delle Leggi Urbanistiche ed Edilizie (29
Maggio 2019)

Lapresentei a seguito di guanto richiesto dai Dirigenti del
del | 6Edi | i zi a 2009 (poa23E39/2010) -fpar bolreggetie diversi errori materiali contenuti nella
Legge 14 dice r

mbre 2017 n. 140 ATesto Unico delle Leggi
del progetto di | egge e r same eedungueianchein quellatditagprovasgond eads i del

successiva promulgazione.

(omissis)
Al'l darticolo 145, comma 2, - stato erroneamente indi
attuazioneo, anzich® | éarticolo 146 rubricato fiSale pe

La formulazione corretta del suddetto articolo 145, comma 2, € pertanto la seguente:

fi 1Deve essere assicurata la possibilita di assistere alle competizioni sportive anche ai soggetti con ridotte o

impedite capacita motorie attraverso la predisposizione di un numero di stalli aventi le caratteristiche di cui

al | 6 aX¥46 parcad lino ogni cento, con minimo di cinque stalli. Per quanto possibile tali stalli vanno ricavati

all dinterno di spalti o tribune nel ri spetto per, dell
di servizi. In ogni caso tali stalli verranno ricavati al livello del terreno di gioco serviti da servizi igienici
accessibili.o.
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VII. predisposizione di un numero di posti pari a uno og ni quattrocento con un minimo

di posti due, dotati di adeguate apparecchiature acustiche per soggetti con ridotte
capacita uditive;

VIII. spazi, percorsi e servizi interni indicati da apposita illuminazione al fine di renderli
facilmente individuabili.

Art.147
(Sale per la ristorazione)

1. Per locali adibiti alla ristorazione collettiva di cui alle funzioni C1, C4, E1 ed ES8

classificate in base alldéarticolo 83 si
a) spazi esterni di pertinenza: accessibili;
b) spazi comuniacassibill, 6edi fi ci o:

) unita immobiliari:

I. accessibili tutti gli spazi di relazione e servizi previsti quali ingresso, atrio, bar,
guardaroba, cassa;

Il. accessibile almeno una zona destinata al pubblico;

lll. accessibile un servizio igienico nelle vicinanze de lla zona di cui al punto b);
IV. adattabili i restanti spazi.

Art.148
(Edifici per attivita ricettive)

1. Alberghi e pensioni. Per alberghi e pensioni di cui alle funzioni B1 e B2 classificate in
base all déarticolo 83 si prescrive:

a) spazi esterni di per tinenza: accessibili;

b) spazi comuni dell'edificio: accessibili ivi compresi tutti i percorsi interni e gli accessi
alle singole unita ambientali;

C) unita immobiliari:

I. accessibili tutti gli spazi di relazione e servizi previsti quali ingresso, atrio,
guardaroba, cassa;

II. accessibili almeno una camera ogni quindici, con il minimo di una camera per ogni
attivita ricettiva, poste preferibilmente nei piani bassi dell'edificio e comunque nelle
vicinanze di luoghi statici sicuri o di una via di esodo accessibile;

lll. accessibile un servizio igienico per ogni camera di cui al punto Il e uno per i servizi
di cui al punto .

2. Villaggi turistici e campeggi. Per villaggi turistici e campeggi di cui alle funzioni B1,
B3, B4, E1 ed E9 classificate in base al | 6 a r8B siprasdrive:

a) spazi esterni di pertinenza: accessibili;

b) spazi comuni degli edifici: accessibili;

C) unita immobiliari:

I. accessibili tutte le attrezzature e servizi comuni;

II. accessibili almeno il dieci per cento delle unita adibite al soggiorno temporaneo;

lll. accessibili due servizi igienici, due docce e due lavelli ogni dieci o frazione e
comunque almeno due ogni blocco servizi distribuiti omogeneamente all'interno delle
strutture.

Art.149
(Edifici per il culto)

prescrive

bar,

111



2

S
.’ \'"9
1&;

B

T

y &2
et
s

W

1. Per locali destinati al culto di cui alle funzioni F1, F3, G1 e G7 classificate in base
all 6articolo 83 si prescrive:

a) spazi esterni di pertinenza: accessibili;

b) spazi comuni degli edifici: accessibili;

€) unitd immobiliari: accessibili.

Art.150
(Altri lo cali con attivita aperte al pubblico)

1. Per locali destinati ad attivita aperte al pubblico che non rientrano nelle categorie di
cui agli articoli precedenti, di cui alle funzioni C1, C2, C3, C5, C6, C10, C11, C12, C14,
E10, G1 e G8 classificate in base al | 6 ar88,isiprestrive:

a) spazi esterni di pertinenza: accessibili;

b) spazi comuni degli edifici: accessibili;

C) unita immobiliari:

I. accessibili eventuali spazi di relazione;

II. adattabili i restanti spazi;

lll. accessibile unservizio igienico per unita immobiliare con superficie utile netta uguale
0 superiore a 200 mq.

Art.151
(Luoghi di lavoro)

1. Per le nuove costruzioni ed i locali destinati ad attivita produttive di carattere
industriale, agricolo, artigianale nonché ad attivita del settore terziario, di cui alle
funzioniC1,C7, b1, D2, D3, D4, D5 e D8 classificate in b:

a) spazi esterni di pertinenza: accessibili;

b) spazi comuni degli edifici: accessibili;

C) unita immobiliari:

I. accessibile al meno un livello degli uffici amministrativi;

Il. accessibili i settori produttivi ad eccezione di quelle parti che, per particolari esigenze
produttive, comportano condizioni di rischio per persone con limitate capacita motorie

e sensopercettive;

lll. adat tabile un servizio igienico per ogni gruppo servizi ed in ogni caso un servizio
igienico accessibile per ogni azienda;

IV. accessibili mensa, spogliatoi, luoghi ricreativi e servizi di pertinenza.

Art.152
(Adozione volontaria delle norme)

1. Alrichieden te la concessione edilizia per gli interventi descritti all'articolo 140, che
adotta volontariamente le norme della presente legge pur non essendone tenuto, a
richiesta & concessa la riduzione degli oneri di concessione nella misura del 50%.

Art.153
(Piani pluriennali di abbattimento delle barriere architettoniche)

l.LaSegreteria di Stato per il Territorio e | 6Ambiente,

degli Uffici del Dipartimento Territorio, € impegnata a predisporre il censimento delle
opere, struttu  re e costruzioni di proprieta del’Ecc.ma Camera elencate all'articolo 137,
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verificandone, relativamente alle disposizioni della presente legge, lo stato di fatto ed

individuando gli interventi prioritari.

2. Sull a base del c e nsi mene Teoritorialé, Unf cbllaborazmneana ni f i c a:
|l 6Uf ficio Progettazi onphlrjennaleed intgnemtd peru'eimirnazioaen o

delle barriere architettoniche esistenti con le relative previsioni di spesa.

3. Per la realizzazione degli interventi & istituito annualmente un apposito capitolo di

spesa nel Bilancio dell 6AASLP.

4. In attesa della  predisposizione del censimento di cui al comma 1 verranno individuati

gli interventi di carattere piu urgente con la previsione annuale di appositi stanziamenti
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Art.154
(Prestiti agevolati finalizzati all'eliminazione delle barriere architettoniche)

1. E'concesso il prestito agevolato, assistito da contributo pubblico, per la realizzazione

di opere finalizzate all ' abbatti meardhiwtioeichanedlioel i mi r
edifici adibiti a civile abitazione.

2. |l prestito & concesso nella percentuale dell'80% della somma necessaria per
I'esecuzione delle opere e comunque in somma non superiore a euro 30.000.

3. Il Congresso di Stato e autorizzato a stipulare con istituti di credito sammarinesi
convenzioni finanziarie istitutive di aperture di credito per la concessione del prestito
agevolato assistito da garanzia dell dAmmini strazi
4. E' posta a carico del Bilancio dello Stato una quota pari al 70 % del tasso d'interesse
sui mutui contratti ai sensi della presente legge; la differenza tra la quota a carico dello
Stato ed il tasso praticato dagli istituti di credito & a carico del mutuatario. La Legge di
Bilancio fissa gli stanziamenti per ciascun es ercizio a copertura degli oneri per interessi

a carico dello Stato e contiene l'indicazione delle somme per le quali lo Stato presta

garanzia coperta dal privilegio e dalle altre forme di garanzia.

5. |l prestito agevolato &€ concesso dalla Commissione per la Gestione dell'Edilizia
Residenziale ai proprietari, usufruttuari e locatari con disabilita, riconosciuti mediante
certificazione medica, od aventi a carico persone con disabilita, per progetti
funzionalmente correlati al tipo di disabilita e conformi al le disposizioni della presente
legge. La richiesta per tale prestito deve essere effettuata entro il 31 agosto di ogni

anno.

6. |l prestito € rimborsabile entro il periodo massimo di venti anni mediante rate
semestrali posticipate da pagarsi dal 15 al 30 g iugno e dal 15 al 31 dicembre.

7. L'erogazione del prestito e effettuata dagli istituti di credito convenzionati nella

misura del 50% a seguito dell'invio della raccomandata di inizio dei lavori ai sensi

del l 6articolo 68 o del |l a prreamranuteazoneoan sensidel | mo d u |
comma 2del |l darticolo 55 qualora per | e opere da r e:
non sia richiesta. 1l restante 50% viene corrisposto alla presentazione del certificato di

conformit”™ edilizia ed tedoi7ba d doturmentazionedotografica del | 6 ar
che attesti | 6avvenuta realizzazione delle opere

predetto certificato non sia richiesto.

8. Sugli immobili oggetto del beneficio di cui alla presente legge grava, a favore

del6 Ecc. ma Camera, il privilegio a garanzia del pr e
su ogni altro creditore, fino all'estinzione.

9. Gliusufruttuari ed i locatari ai quali € concesso il prestito agevolato prestano, a favore

del |l 6 Ecc. ma Ca mnmeia ritenutaliddneagdalla &ommissione per la Gestione

dell'Edilizia Residenziale.

10. E 6demandata alla Commissione per la Gestione dellEdilizia Residenziale la

redazione di un regolamento che definisca le modalith per I'erogazione dei
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finanziamenti, it ipi diintervento per i quali sono concessi i prestiti agevolati e le relative
forme di garanzia. *
Art.155
(Simbolo di accessibilita)

21 Testo originario (Legge n. 140/2017)

Art.154

(Prestiti agevolati finalizzati all'eliminazione delle barriere architettoniche)

1. E' concesso il prestito agevolato, assistito da contributo pubblico, per la realizzazione di opere finalizzate
all'"abbattimento e all éeliminazione delle barriere arc
2. Il prestito & concesso nella percentuale dell'80% della somma necessaria per I'esecuzione delle opere e
comungue in somma non superiore a euro 30.000.

3. Il Congresso di Stato & autorizzato a stipulare con istituti di credito sammarinesi convenzioni finanziarie
istitutive di aperture di credito per la concessione del prestito agevolato assistito da garanzia
del |l 6Ammi ni strazione.

4. E' posta a carico del Bilancio dello Stato una quota pari al 70% del tasso d'interesse sui mutui contratti ai
sensi della presente legge; la differenza tra la quota a carico dello Stato ed il tasso praticato dagli istituti di
credito & a carico del mutuatario. La Legge di Bilancio fissa gli stanziamenti per ciascun esercizio a copertura
degli oneri per interessi a carico dello Stato e contiene l'indicazione delle somme per le quali lo Stato presta
garanzia coperta dal privilegio e dalle altre forme di garanzia.

5. Il prestito agevolato &€ concesso dalla Commissione per la Gestione dell'Edilizia Residenziale ai proprietari,
usufruttuari e locatari con disabilita, riconosciuti mediante certificazione medica, od aventi a carico persone
con disabilitd, per progetti funzionalmente correlati al tipo di disabilita e conformi alle disposizioni della
presente legge. La richiesta per tale prestito deve essere effettuata entro il 31 agosto di ogni anno.

6. Il prestito & rimborsabile entro il periodo massimo di venti anni mediante rate semestrali posticipate da
pagarsi dal 15 al 30 giugno e dal 15 al 31 dicembre.

7. L'erogazione del prestito € effettuata dagli istituti di credito convenzionati nella misura del 50% a seguito

dell "invio della raccomandata di inizio dei l avor i ai

l a manutenzione ai sensi del comma 4 dell 6articolo 5
raccomandata non sia richiesta. Il restante 50% viene corrisposto alla presentazione del certificato di
conformit”™ edilizia ed agibilit”™ ai sensi del Il 6darticol
realizzazione delle opere qualora per le opere da realizzare il predetto certificato non sia richiesto.

8. Sugl i i mmobi | i oggetto del beneficio di Cui all a g
privilegio a garanzia del prestito e degli interessi, con preferenza su ogni altro creditore, fino all'estinzione.

9. Gl usufruttuari ed i Il ocatari ai quali ~ concesso |
la garanzia ritenuta idonea dalla Commissione per la Gestione dell'Edilizia Residenziale.

10. EO®& de man dadoae perlalGestiofeadalliidilizia Residenziale la redazione di un regolamento

che definisca le modalita per I'erogazione dei finanziamenti, i tipi di intervento per i quali sono concessi i prestiti

agevolati e le relative forme di garanzia.

MODIFICHE LEGISLATIVE:

Errata Corrige alla Legge 14 dicembre 2017 n.140 Testo Unico delle Leggi Urbanistiche ed Edilizie (29

Maggio 2019)

Lapresentei a seguito di guanto richiesto dai Dirigenti del
del | 6 E datd 26 telibraio 2019 (prot.23139/2019) - per correggere diversi errori materiali contenuti nella

Legge 14 dicembre 2017 n. 140 ATesto Unico delle Leggi

del progetto di legge e reiteratiintuttelefasi del | 6i ter ddédesame e dunque anche
successiva promulgazione.

(omissis)

Al | 6ar t comma 79 perdribhiamare il modulo di manutenzione ordinaria € stato erroneamente indicato il

comma 4 dell 6articobbebbe,panalitch® nbncesma 2 dell 6art
La formulazione corretta del suddetto articolo 154, comma 7, € pertanto la seguente:

7. L6erogazione del prestito  effettuata dagl: i stitu
del | dliemVviaoraccomandata di inizio dei l avor.i ai sensi d
la manutenzione ai sensi del comma 2 del | 6articolo 55 qualora per l e op
raccomandata non sia richiesta. Il restante 50% viene corrisposto alla presentazione del certificato di
conformit”™ edilizia ed agibilit”™ ai sensi del |l 6articol

realizzazione delle opere qualora per le opere da realizzare il predetto certificatonon si a ri chi esto. 0
(omissis)
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1. Il simbolo di accessibilita, codificato dallo standard ISO 7001 il cui brevetto & detenuto

dal | 6or gani s moon Rterhatiobal, léicast#uita da figura e bordo di colore

bianco e fondo di colore azzurro e deve avere la forma, le caratteristiche e le dimensioni

di cui all Al l egato AHO alla presente | egge.
2. Tutti gli edifici, opere o strutture di cui al precedente articolo 137 nonché i mezzi di
trasporto pubblico di persone devono obbligatoriamente recare in posizione
agevolmente visibile il simbolo internazionale di accessibilita con indicazione dei servizi,

delle attrezzature accessibili e dei percorsi per acceder Vi.

3. Il simbolo non pud essere utilizzato in senso negativo, vale a dire per segnalare
percorsi non accessibili, né puo essere utilizzato per segnalare la presenza di un disabile.

Art.156
(Deroghe per l'installazione dei mezzi di sollevamento verticali)

1. Nell'ambito di interventi sugli edifici esistenti possono essere realizzate le strutture

di sollevamento verticale aventi le caratteristiche di cui all'articolo 10 e all'articolo 11

del I " All egato fAHO alla presente | egleedadizedher oga
vigore qualora il richiedente sia disabile, riconosciuto mediante opportuna certificazione

medica, o abbia a carico disabile e l'intervento costituisca valida e funzionale soluzione

architettonica.

2. In tal caso per la realizzazione dell e strutture di sollevamento verticale in edifici

condominiali non é richiesto il consenso degli altri proprietari del condominio.

SEZIONE VI
DISPOSIZIONI FINALI

Art.157
(Piani di ristrutturazione agricola)

1. Nelle zone E sono ammessi gli interventi che comportano nuovi insediamenti 0 nuovi

impianti di trasformazione o allevamento ovvero una radicale trasformazione della

conduzione dell'impresa agricola previa approvazione da parte della Commissione per

le Politiche Territoriali di un piano di ristrut turazione agricola acquisito il parere

preventivo della Commissione Risorse Ambientali ed Agricole.

2. Tali piani stabiliscono, in funzione delle necessita produttive dell'azienda, la qualita e

la quantita degli interventi edilizi necessari al loro svilupp 0. | predetti interventi devono
attenersi alle disposizioni di cui all éarticolo 1
3. I suddetti piani  hanno validita quinquennale e devono indicare:

a) gli spazi destinati agli edifici di abitazione;

b) gli spazi destinati agli edifici aziendali ed agli eventuali impianti di trasformazione;

c) gli indirizzi produttivi, il riparto colturale ed infrastrutturale di servizio;

d) le dimensioni degli appezzamenti costituenti I'azienda.

4. | piani di ristrutturazione agricola devono contenere gli elaborati di cui all dédartico
comma?, lettere a), c), f), g), i), m). Gli elaborati di cui alle lettere c) ed i) sono prodotti

gualora vi siano i presupposti.

Art.158
(Zone E: aree agricole)
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1. Le Zone E sono quelle individuate nella planimetria 1:5000 (Allegato B alla Legge
Nn.7/1992) e sono destinate allo sviluppo dell'agricoltura e alla tutela dell'ambiente.

2. In esse sono ammesse le seguenti funzioni urbanistiche:

a) Gruppo B: B1, B3 e B5 (solo agriturismo, come prescritto dalla Legge 20 settembre
1989 n.96 e dalla Legge 27 gennaio 2006 n.23);

b) Gruppo C: C16 (cliniche veterinarie). Tale funzione puo essere insediata solo in edifici
esistenti e su richiesta di un professionista veterinario in possesso dei requisiti previsti
per legge;

c¢) Gruppo E: tutte.

3. Gl i interventi nelle zone E, di cui all 6articolo
dalla Legge 20 settembre 1989 n.96 e successive modifiche, sono vincolati al possesso
e/o alla locazione con contratto di durata non inferiore ad anni 6 a far da ta dalla relativa

stipula, delle seguenti superfici fondiarie minime:

a) ha 2.00.00 a coltivazione intensiva; oppure

ha 6.00.00 a coltivazione estensiva per il coltivatore diretto;

b) ha 4.00.00 a coltivazione intensiva; oppure

ha 12.00.00 a coltivazione e stensiva per l'imprenditore agricolo e per le cooperative

agricole.
4. In caso di insediamento della funzione E2) alloggi per coltivatore diretto le superfici
fondiarie di cui al comma 3 devono essere vincol a

inferiore ad anni venti con atto d'obbligo registrato e trascritto. Le predette superfici

fondiarie sono considerate una sola volta ai fini del computo degli indici edilizi per la

realizzazione degli edifici ad uso abitativo.

5. Ai fini di una piu agevole individua zione delle aree agricole considerate ai fini del

computo degliindici edilizi per la realizzazione di edifici in Zona E, le stesse aree saranno

inserite nella banca dati dell'Ufficio Pianificazione Territoriale su indicazione dellUGRAA.

6. Ldal t ez zima degh ediici realizzati in Zona E & di m 6,00, con esclusione di

guanto previsto al comma 11, lettera b), numero 2) e al comma 10, lettera d). Tale

altezza é calcolata dalla minima delle quote del piano di campagna ante operam alla piu

altadellequot e come individuata all darticolo 86, cC omma

3).

7. Ad esclusione degli edifici con funzione abitativa permanente le coperture degli edifici

in Zona E devono essere a due falde con pendenza compresa tra il 25% e il 40% o

pi ana. Questoultima pu, essere realizzata esclus
verde.

8. Aifini del calcolo della superficie utile lorda per gli ed ifici in Zona E non sono previste

|l e esclusioni di cui all darticolo 85, comma 2, | e
un piano seminterrato esclusivamente per | 08insedi
all 6articol o 83, c¢omma a¥unadondEd)ia.rfienid, depasithdt prodaiti d e | |

agricoli per conto proprio e relativi accessori ed E4) b. ricovero di macchine ed attrezzi

agricoli per conto proprio e relativi accessori, di cui al Gruppo E del comma 1 del

medesimo articolo.

9. Alfinede |l | 6i nsedi amento della funzione E2) all oggi
all 6éarticol o 83, comma 1, devono essere rispettat

a) parere vincolante da parte della Commissione Risorse Ambientali ed Agricole in

merito al rispetto del piano aziendale redatto ai sensi dell 6

b) la superficie utile deve essere proporzionata alle esigenze del nucleo familiare con

un massimo di 175 mg complessivi;

c) i fabbricati devono essere previsti preferibilmente nel centro aziendale.

La facolta di realizzare fabbricati con funzione E2) alloggi per coltivatore diretto e

ri servata esclusivamente all operatore agricolo t
di l'icenza di Acoltivatore direttod e per una sol
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La concessione edilizia  viene rilasciata solo nel caso in cui il coltivatore diretto risulti
almeno proprietario per intero della superficie fondiaria minima di cui al comma 3
oppure abbia sulla stessa diritto di usufrutto permanente.

10. Al fine dell 6i nsedi albbgatidvaonenti zobtécaici dziendati (bavinie
suini, ovini, caprini, avicoli e cunicoli), devono essere rispettate le seguenti prescrizioni:

a) parere vincolante da parte della Commissione Risorse Ambientali ed Agricole in
merito al rispetto del piano azie ndale redatto ai sensi del l 6artic
vincolante del Dipartimento Prevenzione;

b) previsione di una fascia di rispetto, con recinzioni ed opportune alberature, di
superficie pari a quella degli edifici da realizzare, moltiplicata per 5;

c) risp etto delle seguenti distanze minime:

1) m 20,00 dai confini;

2) m 200,00 dalle abitazioni ed edifici non agricoli circostanti, estesa a m 500,00 per

gli allevamenti di suini;

d) altezza massima di m 4,50 misurata come definito al comma 6; sono ammesse

at ezze superiori per ri spondere a particolari e s
parere della Commissione Risorse Ambientali ed Agricole;

e) volume massimo non superiore allélf di 0,5 mc/
superfici aziendali in proprieta o in affitto con contratto regolarmente registrato;

f) per gli allevamenti suini: superficie minima pari a mq 30,00/scrofa;

g) per gli allevamenti bovini: superficie minima in riferimento alla stabulazione libera

pari a mq 13,00/fattrice compreso spazio vit elli, esclusi gli spazi  accessori (corsi di
servizio, locali di deposito foraggi e mangime, servizi igienici) e locali per mungitura in
allevamenti da latte;

h) per gli allevamenti bovini da ingrasso: superficie minima pari a mq 6,00/capo
compresa ogni sup erficie necessaria all'allevamento;

i) per gli allevamenti equini: superficie minima pari a mq 16,00/capo adulto.

| fabbricati destinati agli allevamenti sono ammessi solamente qualora l'azienda

richiedente produca almeno il 50% delle unita foraggere neces sarie all'alimentazione

del bestiame allevato.

11. Al fine dell dinsediamento della funzione E4) C
al | 6 ar88B,idevand assere rispettate le seguenti prescrizioni:

a) per i fienili, i quali sono ammessi solo per gli allevamenti e per le aziende che

producono foraggio:

1) parere vincolante della Commissione Risorse Ambientali ed Agricole in merito al

ri spetto del piano aziendale redatto ai sensi del
2) volume minimo pari a mc 62,00/fattrice in caso di al levamento bovino;

3) volume minimo pari a mc 40,00/fattrice in caso di allevamento equino;

4) volume minimo pari a mc 12,00/capo in caso di allevamento per bovini all'ingrasso;

b) per i ricoveri di macchine ed attrezzi agricoli i quali sono dimensionati in base al parco

macchine aziendale, alla superficie coltivata in proprieta e/o in affitto con contratto

regolarmente registrato ed alle future esigenze dell'azienda:

1) parere v incolante da parte della Commissione Risorse Ambientali ed Agricole in

merito al rispetto del piano aziendale redatto ai sensi dell éarticolo 157
2) altezza massi ma all 6intradosso di m 3, 60; sono
rispondere a particolari esige nze tecniche dell dazienda previo pa
Risorse Ambientali ed Agricole;

c) per i depositi per prodotti agricoli e per granaglie sono ammesse dimensioni calcolate

in base alle Unitd Foraggiere prodotte e comunque non superiori a 150,00 mq di

superficie utile lorda.
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12. Al fine dell édinsediamento della funzione E10) L
prodotti degl i operator.i agricoldi professionali,

rispettate le seguenti prescrizioni:
a) parere vinco lante da parte della Commissione Risorse Ambientali ed Agricole in

merito al ri spetto del piano aziendale redatto ai

b) costruzione del fabbricato con copertura a 2 falde;

¢) dimensione del fabbricato in base alla produzione e comu nque non superarei 100,00
mq di superficie utile lorda.

Qual ora il proprietario cessi | 6att i vil fabbricata
deve essere rimosso dallo stesso.

13. Per le aziende agricole che non raggiungano i requisiti minimi di supe rficie aziendale
di cui al comma 3, ma che siano proprietarie di una superficie minima aziendale di mq

5.000,00 diterreno  a coltivazione intensiva pluriannuale arborea, i cui indici minimi di
investimento sono fissati dallUGRAA o di mqg 30.000,00 di terre no a coltivazione
estensiva effettivamente e razionalmente coltivati, € ammessa la sola costruzione di

capanni agricoli con le seguenti prescrizioni:

a) mq 30,00 di superficie utile lorda massima,;

b) m 3,00 di altezza massima all dédintradosso
14. Per la costruzione dei capanni agricoli di cui al comma 13 la proprieta delle superfici

di terreno necessarie deve risultare intestata ad un unico proprietario.

15. Ai soggetti che risultino proprietari e/o locatari delle superfici fondiarie minime

indicate al comma 3 ma che non siano titolari di licenza di cui agli articoli 2 e 3 della

Legge n.96/1989, é data facolta di realizzare per una sola volta un deposito attrezzi

agricoli di superficie utile lorda non superiore a 150,00 mq nel rispetto di qua nto stabilito
al comma 11, lettera b).

16. Trascorso il periodo di venti anni a far data da quella del rilascio della concessione

edilizia relativa agli interventi di cui al comma 9 sono ammessi gli interventi edilizi
soggetti al rilascio di concessione di cui agli articoli 100, 101, 104 e 106 previo parere
vincolante del Comitato Tecnico Scientifico. Le richieste di concessione edilizia relative

ai predetti interventi edilizi potranno essere avanzate anche da proprietario non
coltivatore diretto e non poss essore delle superfici minime di cui al comma 3.

17. La richiesta di concessione edilizia per la realizzazione degli interventi di cui al
comma 16  evasa ai sensi del Il 6articolo 59 a
di cui all 6ar t cretooDelegatd rv44/20d2eelsucdessive modifiche.

Art.159
(Manufatti e accessori di tipo precario ad uso agricolo)

oper

del | a

segu

1.1l Dirigente del | 6Uf ficio per |l 6Edi |l i zia pu, autorizze

manufatti precari per esigenze legate alla coltivazione di fondi e qualora si rendano
necessari per la manutenzione del verde pubblico. | predetti manufatti possono essere
autorizza tinelle Zone E, nelle Zone a parco e nelle Zone da attrezzare a verde pubblico.
Gli interventi volti alla realizzazione di tali manufatti non costituiscono proposta di Piano
Particolareggiato e qualora ricadano in Zone a parco e Zone da attrezzare a verde
pubblico sono soggetti a parere del Comitato Tecnico Scientifico.

2. Tale autorizzazione pu0 essere revocata con un preavviso minimo di sei mesi dal

Dirigente dell dUfficio per |l 6Edi |l i zia su propost

predette esigenze 0 per motivi urbanistici.
3. La superficie massima ammissibile per la costruzione di manufatti e accessori di tipo
precario ad uso agricolo € di seguito definita:

a) superficie fondiaria inferiore a mg 1.000 nessuna costruzione;

118



b) superficie fondiaria comp resa fra mgq 1.000 e mqg 2.000, se trattasi di colture
intensive, manufatto precario di mq 20;

¢) superficie fondiaria superiore a mq 2.000, manufatto precario di mq 30.

4. Larealizzazione di tali manufatti € soggetta a opere di mitigazione ambientale in ba se
al parere dell 6UGRAA e, nel caso di realizzazior
del |l 6articolo 92, al deposito, presso | 6UGRAA, (

richiesta della durata di anni tre di importo pari ad euro 5.000,00 a garanzia della
corretta realizzazione delle opere.

5. E' comunque fatto obbligo il rispetto delle seguenti prescrizioni:

a) tipologia costruttiva: manufatti costruiti esclusivamente in legno con copertura a 2

falde, con sole opere di fondazione superficiale rimovibili di spessore massimo di cm 25,
con altezza massima all dintr ad060keaditezzd endskima dc oper t u
gronda di m 2,40.

6. Qualora si intenda insediare la funzione E4c, deve essere mantenuta una distanza
minima dagli edifici circostanti di m 20 per pollai e conigliere, e di m 50 per i porcili.
Tali manufatti devono essere inoltre progettati in modo tale da non disturbare con

miasmi e rumori i residenti.

7. Per tali manufatt.i il certificato di ri sponden
deve essere presentato entro il termine di centottanta giorni a far data da quella

del |l 6avviso di ricezione della raccomandata rel at
l avor.i di Cui all éarticolo 70. Tal i manuf atlt i nooi

impianti di urbanizzazione primaria, per quanto riguarda le forniture di servizi pubblici.

8. Per la realizzazione di tali manufatti e richiesto il pagamento di una tassa annuale,
stabilita con apposita delibera dalla Commissione per le Politiche Territ oriali.

9. L'introito di tale tassa viene riscosso nei modi e termini previsti dalla Legge 12 maggio
1989 n. 53.

CAPOV

SEZIONE |
NORME FINALI E TRANSITORIE

Art.160
(Norme finali e transitorie)

1. Le domande di concessione 0 autorizzazione dep
prima dell 6entrata in vigore della presente | egge
al momento del deposito.

2. In riferimento alle opere la cui concessione o autorizzazione edilizia sia stata
approvata ai sensi del comma 1, il ritiro deve av
della concessione o autorizzazione medesima a pena di decadenza.

3. In relazione alle concessioni o autorizzazioni edilizie approvate precedentemente

all 6entrata in vigore della presente | egge, € non

12 febbraio 2019, a pena di decadenza.

3 bis. In relazione alle concessioni o autorizzazioni di cui ai precedenti commi 2 e 3

| i ni zi o laavenoerentro dneanne dal ritiro a pena di decadenza.

4. Le concessioni O autorizzazioni edilizie rilasci
n.87/1995 devono essere ritirate entro il 12 febbraio 2019, a pena di decadenza.
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5. In relazione agli immob ili per i quali siano stati avviati i lavori antecedentemente
all é6entrata in vigore della presente | egge, l a d
essere presentata in conformita a quanto previsto dalla previgente norma contenuta
nell articol beddd8 m@ed81/a1995 e nei termini di cu
medesima legge.
6. Fino all 6approvazione del nuovo strumento di pi
le Sezioni |, Il e Il del Capo | della Legge 19 luglio 1995 n.87.
7. Fino all 6laddbedrosmteo ddkel egat o di Cui all éartico
disposizioni di cui alla Sezione IV del Capo IV della Legge 19 luglio 1995 n.87.
8. Fino all béentrata in vigore di nuova normativa
Capo VI | teolod2#4| comnam, della Legge 19 luglio 1995 n.87.
9. 11 <certificato di conformit”™ edilizia e agibil]
alle disposizioni di cui agli articoli 96, 116, 117 e 118 per le attivita commerciali
insediate in loca | i ricompresi nelle zone wurbanistiche Al

della Legge n.7/1992. Ai fini del rilascio del certificato di conformita edilizia e agibilita

devono essere rispettate le prescrizioni richieste dalla UOC Sanita Pubblica e dalla

Prote zione Civile in base alle norme vigenti e deve essere realizzato un servizio igienico

in ogni attivita.

10. Le sanzioni e i contributi previsti dalla presente legge sono iscritti a Ruolo ai sensi

della Legge 25 maggio 2004 n.70 qualora il debitore non abbi a provveduto al loro

pagamento entro la scadenza prevista dalla normativa che li regola.

11. Gli edifici rurali di rilevante interesse storico, ambientale e culturale indicati quali

A3 all éarticolo 33 della Legge n. 7/ 19udagliAlegatio i ndi
AAO, AB0O e ACO alla Legge 18 settembre 1990 n. 1C

i nteresse storico, ambientale e culturaled che ne
Il predetto Catalogo € aggiornato con decreto delegato su propo sta della CCM
congiuntamente all 6UPT e all 6UGRAA, che possono a
e consulenze esterne.

12. Sino alla formazione dell 60Osservatorio del \Y
stime di cui alla presente legge sono effettuate dal |l 6Ufficio Tecnico del

ai principi generali di estimo.

13. Per gli arredi delle aree pertinenziali degli edifici gia realizzati precedentemente

all dentrata in vigore della presente | egge pr
dal |l 6emanazione del regolamento del Congressko di
lettera cc). %

22 Testo originario (Legge n. 140/2017)

Art.160

(Norme finali e transitorie)

1. Le domande di concessione 0o autorizzazione deposita
vigore della presente legge sono evase secondo le norme vigenti al momento del deposito.

2. Léinizio | avori r e | a toiautorizzaaione ediizéarsia stataappimvata ai seosndele s si o n
comma precedente deve avvenire entro un anno dall dap]

medesima a pena di decadenza.
3. In relazione alle concessioni o autorizzazioni edilizie approvate e non ritirate la comunicazione di inizio lavori

deve avvenire entro un anno dall édentrata in vigore del
4. Le concessioni O autorizzazioni edilizie rilasciate
essere ritirate entro un anno a pena di decadenza.

5. I'n relazione agl:@ i mmobi li per i qgual.i siano stati
presente legge, la dichiarazione di ultimazione lavori pud essere presentata in conformita a quanto previsto

dall a previgente norma contenuta nell béarticolo 168 del

della medesima legge.
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Art. 160 -bis
(Ulteriori disposizioni transitorie)

1. Per i fabbricati modificati in assenza di tito
presente legge si applicano in deroga le seguenti disposizioni.
2. Costituisce difformita rispetto al titolo edilizio, rilevante per la presente legge,

esclusivamente | 6aumento della superficie utile d
e, con riferimento ai piani seminterrati, delle altezze che eccedano il 4% dell e misure
progettuali approvate. I n nessun caso Si ha diffo

inferiore al 12% delle misure progettuali.

3. Ogni ulteriore difformita rispetto al titolo edilizio non rileva ai fini della presente legge

nédellaLegge7 agosto 2017 n. 94 ad eccezione di gquanto p
Legge n.94/2017, delle opere e manufatti edilizi realizzati in zona E, zona a verde

esistente, zona a verde privato, zona da attrezzare a verde pubblico e zona a parco in

6 . Fino all approvazione del nuovo strumento dlielllpi ani f
del Capo | della Legge 19 luglio 1995 n.87.

7. Fino all 6adozione del decreto delegato di cui all o
Sezione IV del Capo IV della Legge 19 luglio 1995 n.87.

8. Fino all béentvatmor matviiyaorreegltiamaoin vigore | e dispos
214, comma 1, della Legge 19 luglio 1995 n.87.

9. I certificato di conformit”™ edilizia e agibilit”™ d

agli articoli 96, 116, 117 e 118 per le attivith commerciali insediate in locali ricompresi nelle zone urbanistiche

Al e A2 ai sensi del |l darticolo 33 della Legge n. 7/ 1992
agibilita devono essere rispettate le prescrizioni richieste dalla UOC Sanita Pubblica e dalla Protezione Civile

in base alle norme vigenti e deve essere realizzato un servizio igienico in ogni attivita.

10. Le sanzioni e i contributi previsti dalla presente legge sono iscritti a Ruolo ai sensi della Legge 25 maggio

2004 n.70 qualora il debitore non abbia provveduto al loro pagamento entro la scadenza prevista dalla

normativa che li regola.

11. Gli edifici rurali di rilevante interesse storico, ambientale e culturale indicatiquali A3 al | 6articol o
Legge n.7/1992 sono individuat: nel Catalogo di cui ag
n. 103 ATutela degl: edi fici di rilevante interesse stol
di intervento. Il predetto Catalogo € aggiornato con decreto delegato su proposta della CCM congiuntamente

all 6UPT e all 6UGRAA, che possono avvalersi di coll abor
12. Sino alla formazi one nimobilibré Rammaimesedetstone di oui atlaepteseMe r c at o
|l egge sono effettuate dall é6Ufficio Tecnico del Catasto
13. Per gli arredi delle aree pertinenziali dreddla edif
presente |l egge  previsto | ' adeguamento entro un anno
Stato di cui all darticolo 84, comma 1, lettera cc) .
MODIFICHE LEGISLATIVE:

Legge 31 ottobre 2018 n. 137

Art. 24, commi 6,7,8e9

6.lcomma2del | 6articolo 160 della Legge n.140/2017 =~ <cos?3
A2. I n riferimento alle opere |l a cui conceesddelcommao aut c
1, il ritiro deve avvenire entr o u autodzraziane rdeadsimdappnar ov a z i
di decadenza. 0.

7. I'l comma 3 dell darticolo 160 della Legge n. 140/ 2017
A3. I n relazione alle concessioni o0 autor i nwigozeidelmi edi |
presente legge, e non ritirate, il ritiro deve avvenire entro il 12 febbraio 2019, apenadi decadenza. 0.

8. Dopo il comma 3 dell darticolo 160 delll@siLegge n. 140
fi Bis. In relazione alle concessioni o autorizzazioni di cui ai precedentic o mmi 2 e 3 dévéavvenire i o | a\
entro un anno dal ritiro a pena di decadenza. 0.

9. I'l comma 4 dell darticolo 160 della Legge n.140/2017
4. Le concessioni 0O autorizzazioni e ldeggle n.&7i11995 devohoa s c i a't
essere ritirate entro il 12 febbraio 2019, a pena di d
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assenza dit itolo edilizio, e del cambio di funzione in contrasto con la Legge 29 gennaio
1992 n.7.
4. Le certificazioni di cui alla presente legge, quali a titolo esemplificativo il rilascio della

conformita e della rispondenza edilizia non possono essere negate cos i come le sanzioni

previste dalla presente legge non possono essere comminate se i fabbricati, modificati

in assenza di titolo edilizio prima dell béentrata
ai requisiti di cui al presente articolo.

5.lnognicaso | 6i nteressato potr”™ presentare il progett
5bisL6interessato dovr "~ presentare | o stato di f a
funzione o il numero delle unita immobiliari.

5. ter La presentazione del progetto di stat o di fatto &€ sempre soggetta al pagamento

degli oneri di concessione. %

SEZIONE I
NORME DI ATTUAZIONE E ABROGAZIONI

Art.161
(Norme di attuazione)

1. Il Congresso di Stato é autorizzato ad adottare decreti delegati e regolamenti in
attuazione della  presente legge.

2. Gl i Al l egati nAO, nBo, nBo, eAdDbo S&Bo p&Ot e in
presente legge.
Art.162
(Abrogazioni)

23 Articolo cosi inserito dal Decreto Delegato 29 aprile 2019 n.70

Art. 1
(Revisioni e integrazioni delle disposizioni transitorie)
1. Dopo | 6ar tlLegge 14daicemlied201¥ @.140 @ successive modifiche & inserito il seguente

articolo 160-bis:
iAr t-bis160
(Ulteriori disposizioni transitorie)

1. Per i fabbricati modi ficati in assenza di téasi ol o e
applicano in deroga le seguenti disposizioni.

2. Costituisce difformit”™ rispetto al titolo edilizio,
dell a superficie utile dell &unit"w i mmo b i demiaterrati, dellee e c c e
altezze che eccedano il 4% dell e misure progettual: ap

di superficie pari o inferiore al 12% delle misure progettuali.

3. Ogni ulteriore difformita rispetto al titolo edilizio non rileva ai fini della presente legge né della Legge 7 agosto

2017 n. 94 ad eccezione di quanto previsto dall darticolc
realizzati in zona E, zona a verde esistente, zona a verde privato, zona da attrezzare a verde pubblico e zona

a parco in assenza di titolo edilizio, e del cambio di funzione in contrasto con la Legge 29 gennaio 1992 n.7.

4. Le certificazioni di cui alla presente legge, quali a titolo esemplificativo il rilascio della conformita e della
rispondenza edilizia non possono essere negate cosi come le sanzioni previste dalla presente legge non

possono essere comminate se i fabbricati, modi ficat.i [
della presente legge, rispondono ai requisiti di cui al presente articolo.

5. I n ogni caso | 6interessato potr” presentare il prog
5hisL6i nteressato dovr”™ presentare | o stato di fatto nel

unita immobiliari.
5. ter La presentazione del progetto di stato di fatto € sempre soggetta al pagamento degli oneri di
concessione. 0.
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